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Reflexao urbanistica

Imoveis além do que o mercado oferece

Projetos da Bienal de Arquitetura discutem possibilidades e tendéncias de moradias, inclusive para as de perfil economico e social

Gustavo Coltri

Bonitos ou feios, préticos ou
pouco funcionais, os produtos
do mercado imobiliario paulis-
tanorefletemas possibilidades,
os desejos e exigéncias de seus
consumidores - 1égica de qual-
quer atividade economica. Por
isso, ¢ importante que as pes-
soas saibam como querem mo-
rar na maior metrépole do Pais,
especialmente quando ela dis-
cute os novos parametros do
Plano Diretor Estratégico da ci-
dade, em debate no Legislativo.

Alguns modos dos habitar de
forma inclusiva e sauddvel nos
grandes centros urbanos estdo
emexposi¢ionaXBienal de Ar-
quitetura de Sdo Paulo, aberta
ao publico até 1° de dezembro
em diversos pontos da capital
(saiba onde no site www.xbie-
naldearquitetura.org.br). OMu-
seu da Casa Brasileira concen-
tra cinco mostras cujo tema
principal recai sobre as tendén-
cias para as moradias, inclusive
as de perfil econdmico e social.

“Este ¢ um momento de mu-
danca. A cidade dos condomi-
nios fechados e cheias de mu-
ros esta com os dias contados”,
diz o presidente do Instituto de
Arquitetos do Brasil (IAM), Jo-
sé Arménio de Brito Cruz. A en-
tidade € responsavel ha quatro
décadas pelo evento, que, este
ano, tem aurbanidade como te-
ma principal: “Cidade: Modos
de Fazer, Modos de Usar”.

A integracdo e os limites en-
tre publicoe privadoganhames-
pecial destaque na conceitual
Casa Moriyama, obra do arqui-
teto japonés Ruye Nishizawa
em Téquio. “Euma experiéncia
radical. Emvezde fazer um pro-
jeto mais tradicional, ele explo-
diu a casa em vdrias partes,
criando na moradia um espaco
publico”, resume o curador da
exposicdo, Guilherme Wisnik.

Adrea dedicada a mostra exi-
be a planta desmembrada do
empreendimento, um conjun-
to de pequenos prédios com al-
turas variadas localizado em
umaruaestreitadacapital japo-
nesa. “O arquiteto questiona a
ideia de méxima privacidade. A
pessoa tem de sair do dormito-
rios e entrar numa area aberta
parairaobanheiro, e pode estar
nevando ou chovendo.” A radi-
calidade transparece também
nasfachadasdaedificagdo,com
abundante uso de vidro.

Aarquiteta Valentina Tongre-
gistrou em fotos alguns do mo-
mentos cotidianos na casaMori-
yama, e as imagens também es-
tdo em exposi¢do. E curioso ver
aparelhos de barbear no meio
de um quintal aberto ou um la-
vabo separado das
vistas alheias por

Wisnik.
Doméstico e
urbano tém
limite ténue
em proposta
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uma cortina. “Se estd tudo a
mostradas pessoas que passam
narua,queminvadeaprivacida-
de: a pessoa do banheiro ou
quemolhoupelajanela”, provo-
ca o curador Wisnik.
Deformabemmaistangivel,o
mesmo conceito jd aparece em
alguns empreendimentos por
aqui. Tém se multiplicado no
mercado projetos de uso misto
com espacos de uso ptblico, co-
mo pragas e parques integrando
as edificacdes. Os residenciais,
no entanto, ainda convivem
com as barreiras de isolamento,
afastando-os do exterior. De
acordo com empresas do setor,
aindaharesisténcianomercado

® Mudanca

“As verdades do marketing
mudam de acordo com o
tempo, e estamos
comecando a ver isso”
José Arménio de Brito Cruz
PRESIDENTE DO INSTITUTO DE
ARQUITETOS DO BRASIL (IAB)
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a integracdo total de moradias
emfung¢do domedo devioléncia
nos grandes centros.

ParaWiznik e Cruz,a solucéo
para os problemas de seguran-
ca e mesmo a recuperacdo de
espacos publicosocorrenosen-
tido inverso, o de produgdo de
moradias que também cons-
truam cidades, aproximando os
ambientes domésticos e urba-
nos. Ja ha, inclusive, iniciativas
para a viabilizacdo desses con-
ceitos nos projetos no Pais.

A fachada ativa dos edificios,
ou seja, o oferecimento de co-
meércio no térreo de prédios re-
sidenciais, é uma realidade em
lancamentos de alto padrdo em
Sgo Paulo, abrigando merca-
dos, cafés e até pequenas lojas.
O assunto também ¢ uma das
propostas da Prefeitura no no-
voPlano Diretor ede novas ope-
ragdes urbanas paulistanas, co-
mo a recentemente aprovada
Agua Branca, na Barra Funda.

Por outro lado, o programa
Casa Paulista, que promete au-
mentar o adensamento popula-

cional na regido central de S8o
Paulo, parece trazer paraareali-
dadebrasileiraasideiasdaousa-
da obra japonesa. Iniciativa do
governo estadual em conjunto
com a Prefeitura para funcio-
nar no modelo de Parceria Pu-
blico-Privadas (PPP), o projeto
habitacional com intervencdes
urbanisticas ¢ detalhado na
mostra “Modos de Habitar”.

Além de um video com pers-
pectivas daregifiojd transforma-
da e com o detalhamento da
drea de intervencdo urbana, a
exposicdo da Bienal mostra
exemplos de como o centro ex-
pandido serd transformado
comaentregade 20,2milmora-
dias, com aspecto diferente do
que S3o Paulo costuma ver.

Os edificios, concebidos pelo
Instituto de Urbanismo e Estu-
dos paraa Metrépole (Urbem),
sdo de estatura média e dispos-
tosnosterrenos perpendicular-
mente, deixando aberta parte
da drea dos lotes para a instala-
¢do de equipamentos publicos.
H4 ainda aberturas no térreo
que avangam sobre o corpo das
edificagdes, criando vios entre
osoloeoedificionadreade cir-
culacfio. Ficam proibidos os pré-
dios altos isolados por muros e
os guetos habitacionais.

Além disso, hd a intencio de
incentivar o adensamento em
torno das vias de transporte —
assunto que temse tornadorele-
vante também no mercado.
“Hoje osanuincios delangamen-
tos mostra que a proximidade
dometro6 é onovoapelode ven-
das. As verdades do marketing
mudam, e estamos comecando
averisso”, diz Cruz.
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Integracao para
habitacoes populares

As habitacGes populares e eco-
ndmicas também estdo na mira
daXBienal. Amostrano Museu
da Casa Brasileira propde op-
¢cdes a massificada produgio
imobilidria paratais segmentos.

Um dos trabalhos em exposi-
¢do ¢ um estudo realizado pelo
Laboratdrio de Habitagdo e As-
sentamentos Humanos da Fa-
culdade de Arquitetura e Urba-
nismo da Universidade de Sdo
Paulo (LabHab/Fau) que apon-
ta a qualidade ruim dos proje-
tos. Haveria nos empreendi-
mentos aspectos como oincen-
tivo a segregacdo espacial e so-
cial nas periferias, a falta de
areas verdes e de convivio para
moradores e aapostanaunifor-
midade de usos e de tipologias.

Novo olhar. Maquetes com
sugestdes ao ‘Minha Casa'’

“Umasimulaciofeitapelo La-
bHab, comuma varia¢io signifi-
cativadoprecodaterra (simula-
¢des com variacdo de até
100%), mostrou que, ao contra-
rio do que se costuma dizer, o
aumento do prego fundidrio
tem rebatimento relativamen-
te baixo no custo final dos em-
preendimentos (em torno de
20%)”, revela um dos textos da
mostra, que divulga planos de
arquitetos consagrados para
combate aos problemas.

Um dos focos principais da
exposicdo, segundo o curador
Guilherme Wisnik, é chamar a
atencdo para o programa fede-
ral Minha Casa, Minha Vida,
que ja entregou 1,3 milhdo de
moradias no Pafs, grande parte
delas com alto grau de padroni-
zacdo em regides distantes.

Os trabalhos abertos a visita-
cdo apostam em empreendi-
mentos - inclusive de progra-
mas de habitacdo governamen-
tais-integradosaotecidourba-
no, com promogao da variabili-
dade de plantas, incentivo ao
uso misto, integra¢do com o
meioambiente e fachadas sofis-
ticadasemmateriaise cores. Al-
guns edificios populares até
lembramlan¢amentos imobilid-
rio de padrdo bem mais elevado
espalhadosporregides descola-
das da cidade.

‘Casa Bola’ mostra a
visitantes facetas da
experiéncia de viver

Edificacdo redonda
erguida hd mais de trés
décadas na capital tem
projeto compacto

e integracao mista

Também parte da programacao
da Bienal destinada as habita-
¢Oes,avisitacdoaCasaBola,em-
blemitica edificacdo com tra-
cos da arquitetura modernista
na regifo do Jardim Europa, é
um cursointenso arespeito das
experimentacdes possiveis nos
modos de viver, e com direito a

aulas dadas pelo morador da
propriedade e autor da obra, o
arquiteto Eduardo Longo.
Aedificacdo,com 8 metrosde
didmetro, teve a construcdoini-
ciada em 1974 sobre a antiga re-
sidénciadoarquitetoe, conclui-
dacinco anos depois, nunca pa-
rou de se transformar. Hoje, ela
mais parece, para quem olha de
fora, um gigantesco ninho cin-
zento de jodes-de-barro sobre
um telhado da Rua Amauri. De
dentro, toda branca e cheio de
compartilhamentos com qui-
nasarredondadas, tem o aspec-
to das dependéncias de um na-
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viooudos cendriosdofilme “La-
ranjaMecanica”,do cultuadodi-
retor Stanley Kubrick.

“O sonho sempre foi fazer
apartamentos de luxo compac-

NaRua
Amauri.
Residéncia
nunca parou
de ganhar
feicoes
desde a
construgao

tos”, conta Longo. Ele ainda
tem projetos e até uma maque-
tedeumedificioondeaideiada
bola seria reproduzida. Apenas
duas bolas sairam do papel: a

dos Jardins e outra mais ampla
nobairrodo Morumbi, onde re-
side atualmente sua filha.

Ainda que tenha cerca de 100
metros quadrados divididos
em trés pavimentos, além de
umaespécie de pordo, os como-
dos daresidéncia sdo pequenos
e prezam pela funcionalidade -
propostas perseguidas pelos
empreendimentos compactos
atuais de padrdonobre, onde ca-
da centimetro ¢ muito valioso.
“Sempre trabalhei de dentro pa-
rafora”, conta o arquiteto.

Os corredores da casa sdo es-
treitos e sempre encontram es-
cadas que levam os visitantes
aos diferentes andares. A mobi-
lia e os utensilios também fo-
ram projetados por Longo e, as
vezes, confundem-se comas pa-
redes. As camas “brotam” do
chdo nos dormitdrios, e a porta
da geladeira parece somente
uma segunda passagem locali-
zada dentro da cozinha.

Além do labirinto doméstico
que criou, 0 arquiteto promove
o uso misto do terreno. Hoje,
um estabelecimento comercial
ocupaotérreodolocal -nopas-
sado, a drea jd foi usada como
umaviadeacesso puiblicoligan-
do a Rua Amauri a paralela Rua
Peruibe, com bares e lojas. Em
um andar intermedidrio, Longo
montou seu escritoério e, logo
acima, ele construiu a residén-
cia.“Quemsabe, setudoder cer-
to, vou fazer mais uma bola em
cima dessa”, conta, ainda entu-
siasmado. /6.C.

Mostra “Modos de Habitar”

Local: Museu da Casa Brasileira (Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2.705, Jd Paulistano)
Horério: Das 10h as 18h até 10/11.

Visita a Casa Bola: sextas-feiras, as 11h e as
16h até 29/11. Inscrigdes: (11) 3032-3727
ou agendamento@mch.org.br.



