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Capital lanca 322 mil m*
de conjuntos comerciais

Desde 2011, 31 novos empreendimentos foram entregues em Sao Paulo,
de acordo com o Secovi. Eventual excesso de oferta pode ser risco

Maprilena Rocha
ESPECIAL PARA O ESTADO

Osultimosanosforam deinegi-
vel expansdo para os prédios de
salas comerciais em S&o Paulo.
Aos 12 novos edificios entre-
gues em 2011, outros 19 prédios
foram acrescentados a cidade
em 2012 e, até agosto deste ano,
foram registradas 43 constru-
cOes do género, totalizando 322
mil metros quadrados, de acor-
do com levantamento do Sindi-
cato de Habitacdo (Secovi-SP).

Segundo o diretor da vice-
presidénciade Gestdo Patrimo-
nial e Locagdo da entidade,
Mark Turnbull, houve ofertas
ndo apenas em S3o Paulo, mas
também em outras capitais bra-
sileiraseaté em cidadesdointe-
rior. “Foiaformaque osinvesti-
dores encontraram de salva-
guardar seus investimentos pa-
raofuturo,especialmente quan-
do viram os juros caindo.”

No entanto, estudo recente-
mente concluido pela imobilia-
riaLopesindicaque,dejulhode
2010 a junho de 2013, 88% do
totaldelancamentos desse seg-
mento na capital ja foram co-
mercializados. Noperiodo,aci-
dade ganhou 21.431 conjuntos,
152 torres e mais de R$ 10 bi-
lhdes em valor geral de venda
(VGV). As salas comerciais tém
precos médiosdometro quadra-
do entre R 9.220 (zona norte)
e R§ 15.530 (centro), sendo que
85% dos conjuntos dispdem de
area privativa de até 49 m2.

Amaior concentracdode con-
juntoslancadosnoperiodoesta
na Barra Funda (2.175 unida-
des), seguida pela Bela Vista
(1.400) e Vila Mariana (1.375).
Destaque ainda para Pinheiros
(1.313), Chécara Santo Antonio
(1.258), Santana (1.096), Vila
Leopoldina (1.083), Tatuapé
(911), Brooklin (782) e Vila
Olimpia (730).

Qualidades. O apelo dos pré-
dios comerciais estd ligado, so-
bretudo, a localizacdo. Estar
bem posicionado significaestar
préximo a escolas, hospitais,
shoppings e ser bem servido
por transportes publicos.

Turnbull chama atengéo para
operfildiversificadodosinvesti-
dores de salinhas. “Boa parcela
compraalgo entre 30 m?e 40 m?
paraocupar. Sdo prestadores de
servi¢os”, afirma. Outra parcela
compra como investimento pa-
ra incrementar a renda ou pen-
sando na aposentadoria.

“H4 quem compre por meio
de uma pessoa juridica por algu-
ma vantagem tributdria e ainda
0s que adquirem na planta para
revender logo depois do habite-
se”,diz.“Eumaformadendo pa-
gar IPTU e condominioe, ainda,
de ganhar um lucro sobre o que
ja pagou durante a construgio.”

Oinvestidor que opta por ofe-
recerasalaparalocacdo porcon-
tapropria geralmente tem mais

Incorporadoras
reduzem ritmo de
novos projetos

¢ @ Com tantos edificios comer-
ciais entregues ou em fase con-
clusao, os incorporadores reduzi-
ram o ritmo de langamentos imo-
biliarios na cidade de Sao Paulo.
Nos primeiros oito meses de
2013, a cidade recebeu 3.352
conjuntos, reducao de 1,26% em

* relacdo ao resultado verificado
no mesmo periodo do ano passa-

* do, de acordo com dados da Em-
presa Brasileira de Estudos de

¢ Patrimonio (Embraesp). Entre as
unidades residenciais, a alta foi
de 39,11% neste intervalo.

“Entregaram muitas salas re-

centemente, e temos uma dificul-
dade maior para alugar iméveis
onde a procura ndo acompa-
nhou”, diz a diretora da Lello
Imodveis, Roseli Hernandes.

dificuldade do que aquele que
recorre ao pool do condominio
ouauma imobilidria. Pesquisar
bem o imével e seu entorno é
fundamental, sem esquecer de
que o novo bem s6 comecard a
garantir renda em dois ou trés
anos depois do lancamento.

O dirigente do Secovi ainda
chama a atencdo: “Cuidado
comoexcessode oferta,que co-
loca em risco todo e qualquer
empreendimento. Eu néo te-
nho numeros, mas, a olho nu,
vemos que, de uns seis meses
para c4, a vacancia ¢ razoavel

nesse segmento. £ um bom in-
vestimento, sim, mas € preciso
verificar opotencialreal dadrea
antes de empreender”.

Para o coordenador do Cen-
tro de Estudos em Financas Es-
cola de Administracdo de Em-
presas de Sdo Paulo da Funda-
cdo Getulio Vargas (FGV-
Eaesp), William Eid Junior, sea
pessoa esta interessada em in-
vestir no mercado imobilidrio,
¢importante que elatenha con-
di¢des de adquirir vdrias unida-
des para diluir o risco.

“Investiremumaouduassali-
nhas comerciais ndo diversifi-
ca. Acho quendovale apena. Se
amanhd uma fica vaga j é pro-
blema. Melhor optar por um
fundodeinvestimentoimobilid-
rio DI”, afirma Eid Junior.
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Barra Funda. Bairro da zona oeste lidera langcamentos

DANIEL TEIXEIRA/ESTADAO

EXCELENTE OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO NO MERCADO HOTELEIRO.
UM EMPREENDIMENTO EXCLUSIVO E COM MULTIPLAS FONTES DE RECEITA.

~

" '- )
> "-‘\"i?{ vy
> e

(@)
:BON =
LE HOTEL \

D

GR/
BC

\.
\
\
\
S
S ST
L =
e =
sl
I
Bl T T SRR
AT &
i =]
P N
’
g i .
’

« Multiplas fontes de receita: hospedagem, convencdes, eventos, restaurantes, bar, fitness center, spa e heliponto.
» Completa infraestrutura de hospedagem - trés categorias: suites corporativas, executivas e longa estadia.
« Maior estrutura para convencoes e eventos sociais da regido, inserindo Alphaville no mercado de grandes eventos.
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