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Mercado imobiliario. Segundo dados do Secovi, mais da metade dos imdveis vendidos entre janeiro e agosto deste ano, na cidade
de Sao Paulo, tinham até 65 metros quadrados; unidades ‘minis’ estio atraindo principalmente investidores, dizem executivos do setor

Apartamentos compactos ganham
espaco no portfolio das construtoras

Josette Goulart

Os arranha-céus espelhados
que surgiram na cidade de
Sao Paulo nos dltimos anos,
marcando a nova arquitetura
dos prédios comerciaisemre-
gides como Faria Lima, Berri-
ni e Vila Olimpia, comecam a
ganhar uma nova vizinhanca.
Os milhares de executivos do
mercado financeiro, empresa-
rios, engenheiros e publicita-
rios que deixam de 12 a 14 ho-
ras de suas vidas todos os
dias nesses edificios, estio se
mudando para locais proéxi-
mos de onde trabalham e,
com isso, dando impulso ao
mais novo modismo do mer-
cadoimobiliario: o de aparta-
mentos compactos.

Embalado pela alta dos pre-
cos e pelo aumento do transito,
este movimento tem seacentua-
do fortemente e mudou o perfil
delancamentos imobilidrios na
capital paulista nos ultimos
trés anos. No primeiro semes-
trede 2013,63%dosapartamen-
tos vendidos tinham até 65 me-
tros quadrados segundo dados
do Secovi. Dados compilados
pela Lopes Corretora mostram
que esse porcentual chegou a
84% se forem considerados
apartamentos até 89 metros
quadrados. Em 2007, 0 nimero
de langamentos desse tipo nio
chegava a 55% do total.

A conta ¢ simples. De acordo
comJododaRochaLima, profes-
sordaEscolaPolitécnicada Uni-
versidade de Sdo Pauloe consul-
torna Unitas Consultoria, o pre-
codosiméveis subiu110%nesse

DESEMPENHO

@ Dados sobre o mercado imobiliario na capital paulista entre janeiro e agosto de 2013
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periodo enquanto a renda das Itaim. Ele acabou de voltar de m?2. “A reducdo de tamanhos

pessoas cresceu 26%. “H4 qua-
tro anos, quem conseguia com-
prar um apartamento de 122 m?
agora sé compra um de 78 m2.”
O prego, no entanto, ndo € a
tinica vari4vel desta equagio.
cadavez maior ontimero de pro-
fissionais que se mudaparaper-
to do trabalho ou compra uma
espécie de base avancada para
passar a semana e ndo perder
horasnotransito. Foijustamen-
te para economizar tempo que
o vice-presidente de criacdio da
agéncia de publicidade Fischer
& Friends, Anténio da Costa Ne-
to, decidiu morar na regido do

Miami para assumir o cargo na
agéncia. “Levo sete minutos a
pé até aagéncia”, diz.

Renda. Os compactos também
estdo na mira dos investidores.
Um compacto de 42 m? na re-
gido da Avenida Paulista, vendi-
do hdum ano para o diretor co-
mercial de umaempresa petroli-
fera por R$ 500 mil, rende R$
3,8 mil por més de aluguel ao
executivo.
OpresidentedaVitacon Imé-
veis, Alexandre Lafer Frankel,
que estd polemizando ao langar
compactos cada vez mais mi-

@ Valorizacao

“Quem comprava imdvel de
122 m? ha 4 anos, agora s6
compra um de 78 m2.”

Joao da Rocha Lima
PROFESSOR DA USP

nis, diz que 35% de suas vendas
sdo para investidores. Em trés
anos, a empresa lancou 32 em-
preendimentos, todos compac-
tos, com servico completo ndo
s6 de lazer como também de
limpeza. O préximo lancamen-
to terd unidades de apenas 19

ndo tem limite na minha opi-
nido”, diz Frankel. “Por que ndo
um apartamento de dez metros
quadrados?” Ele faz questfo de
ressaltar que seus imdveis nada
tém a ver com flats. “O condo-
minio ¢ mais barato e a escolha
do servigo ¢ opcional, o mora-
dor sé paga pelo que ele usa.”
A estratégia ¢ lancar residen-
ciais préximos a faculdades,
hospitais, metrds e principal-
mente nos eixos de prédios co-
merciais como os da Faria Li-
ma, onde esta concentrado um
grandenumerodebancosdein-
vestimentos com perfil de pro-

fissionais que buscam estudios
ouapartamentos de um quarto.
Outro ponto forte destes em-
preendimentos ¢ que o entorno
destas regides comeca a ter
umainfraestruturamaisatraen-
te, com cinemas, restaurantes,
padarias e barzinhos.

Ojovem Tiago de Oliveira,de
28anos, que trabalhanomerca-
dofinanceiro,contaque éjusta-
mente essainfraestruturaque o
mantémno Itaim, apesarde tra-
balhar na Paulista. Tiago com-
prou o apartamento de 60 m?
na regido quando estudava no
Ibmec, atual Insper, mas ndo
quis se mudar. Conta com o fa-
to de levar apenas 15 minutos
para chegar ao trabalho, antes
das7h30. Masjd se ressente dos
40 minutos que leva paravoltar
para casa depois das 19h.

“Meu proximo apartamento,
maior, serdem Campinas, quan-
do eu me casar daqui a dois
anos”, diz ele. Como a familia e
a namorada estdo em Campi-
nas, Tiago passaapenasa sema-
na em S3o Paulo. “Meu chefe
estd em situacdo parecida: tem
familia em Sorocaba e mora em
um apartamento de 50 m? aqui
em Sdo Paulo.”

Ao privilegiar essas regides
mais valorizadas da cidade, os
compactostémometroquadra-
domaiscaro. Enquantoamédia
dos estoques, segundo a Lopes
Corretora, estd em torno de R$
7,2mil o metro quadrado (9% a
mais do que o ano passado), al-
guns compactos que oferecem
area de lazer completa e servi-
cos sdovendidos por R 13 mil o
metro quadrado.

foi quanto subiu o preco do metro quadrado em S3o Paulo desde 2007, um ritmo

bem superior a expansdo de 26% na renda das familias no mesmo periodo

Venda de imovel novo
cai em 7 Estados, mas
cresce no RJ e em SP

Depois do ‘boom’ que
levou o setor imobiliario a
crise, empresas dao
prioridade a langamentos
no Rio e em Sao Paulo

A disparada das vendas de imo-
veis novos naregido metropoli-
tanade S8o Paulo, que tém cres-
cido cerca de 40% neste ano,
ndo estd sendo acompanhada
por outras capitais brasileiras.
Estudo feito pelo Secovi Sdo
Paulo mostra que em sete ou-
tros Estados o movimento foi

¢ contrério e as vendas cafram.
ApenasoRioacompanhouaten-
déncia de alta, crescendo 8% -
indice bem mais modesto do
que o de Sdo Paulo.

O que os numeros estdo mos-
trando, segundo especialistas,
¢ reflexo direto da mudanca de

¢ estratégia feita nos ultimos
anospelas construtoras eincor-
¢ poradoras, que logo depois de

captarem mais de R§ 20 bilhdes
*

naBolsade Valoresselancaram
Pais afora em empreendimen-
tos que acabaram fracassando.
Para reverter os prejuizos que
tiveram que reconhecer entre
2011 € 2012, elas estdo focando
agoranos mercados que conhe-
cem e tém demanda, justamen-
te Sdo Paulo e Rio.
“Construiu-se indiscrimina-
damente no Pais e em alguns
mercados houve um desequili-
brio entre o tipo de empreendi-
mento ofertado e a capacidade
de compra das pessoas”, diz
Jodo da Rocha Lima, professor
daEscolaPolitécnicada Univer-
sidade de Sao Paulo e consultor

o Reversao

Depois de captar R$ 20 bilhdes
na Bolsa e correrem para avan-
car pelo Brasil em uma estraté-
gia que se mostrou equivocada e
rendeu prejuizos, as grandes
construtoras concentraram lan-
camentos em Sao Paulo e Rio.
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na Unitas.

Dados dos analistas do setor
no Bradesco BBI mostram que
as 16 empresas listadas em Bol-
salangaramnoprimeiro semes-
tre R$ 14,5 bilhdes em empreen-
dimentos em todo o Brasil, ni-
mero inferior aos R$ 19 bilhdes
de 2011 ou R$ 15,7 bilhdes de
2012. Mas novamente Sdo Pau-
lo estd em direcdo oposta e os
lancamentos cresceram 41%
em numero de unidades. Esse
avanco nos lancamentos ¢ ou-
tromotivo que explicaaaltadas
vendas na capital paulista.

Pelo estudo do Secovi, Belo
Horizonte éacidade com maior
queda nas vendas, de 16%. De
acordo com o vice-presidente
da Area Imobilidria do Sindica-
to da Industria da Construcio
Civilno Estadode Minas Gerais
(Sinduscon-MG), Lucas Guer-
ra Martins, a aprovacio de no-
vos empreendimentos que era
de 9o dias, com a mudanca de
gestdo na prefeitura, passou a

“0 melhor complexo empresarial de
Sao Paulo” com 160 mil m* no centro

expandido

saiba mais: (11) 3613-2561

um ano e meio.

No Rio, as vendas de imdveis
tém crescidona cidade ha cinco
anos,deacordo comJodo Paulo
Rio Tinto de Matos, presidente
da Ademi-RJ.

Um dos motivos para o aque-
cimento do mercado € a sensa-
cdo de seguranca que melhorou
na cidade depois da pacificacdo
de favelas.

Demanda. A expectativa de de-
mandaporimdveistendeacon-
tinuar crescente em funcéo do
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chamado bénus demografico
do crescimento das familias
nos préximos 30 anos.

O analista Luiz Mauricio de
Garcia Paula, do Bradesco BBI,
lembraque por mais queapopu-
lac8o cresca apenas 0,7% por
ano isso significa 140 mil novas
familias somente em S&o Paulo
porano. Noauge devendasimo-
bilidrias no ano de 2010 foram
vendidas 76 mil novas residén-
cias. Neste ano, no primeiro se-
mestre, foram apenas 28 mil.

“Apesar do PIB ter crescido

menos e a renda nao ter dado
saltos significativos em termos
reais, onivel de desemprego es-
td estavel, o que da seguranca
na compra de um imével”, diz
Garcia Paula.

As vendas devem ser impul-
sionadas pelo aumento da faixa
devalor dosiméveis a ser passi-
vel de uso do FGTS, que passou
aR$ 750 mil. Segundo dados do
Secovi, 20% dos lancamentos
em Sdo Paulo entre setembro
de 2012 e agosto de 2013 estdo
nesta faixa de preco. /J.6.

direito as vistas do processo respectivo.

DECLARACAO DE PROPOSITO

DINA SATIE MATSUMOTO, brasileira, solteira, contadora, residente e domiciliada em
Sao Paulo, SP, portadora da cédula de identidade RG n° 13.898.348-3 SSP/SP e registrada
no CPF/MF sob o n°038.502.118-60, DECLARA sua intencdo_de exercer cargo de
administracaio na PERNAMBUCANAS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, e que preenche as condi¢des estabelecidas no artigo 2° do Regulamento
Anexo Il & Resolugao n® 4.122, de 2 de agosto de 2012.

ESCLARECE que, nos termos da regulamentag@o em vigor, eventuais obje¢des a presente
declaragao deverao ser comunicadas diretamente ao Banco Central do Brasil, no endereco
abaixo, no prazo de quinze dias contados da data da publicagdo desta, por meio formal em
que os autores estejam devidamente identificados, acompanhados de documentagao
comprobatéria, observado que os declarantes podem, na forma da legislagdo em vigor, ter

Sao Paulo, 11 de outubro de 2013
DINA SATIE MATSUMOTO

BANCO CENTRAL DO BRASIL —- DEORF/GTSP
Av. Paulista, 1.804, 5° andar — Bela Vista — 01310-922 — Sao Paulo, SP
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