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0 ESTADO DE S. PAULO

NOVA CIDADE. Projeto desenha o desenvolvimento de Sao Paulo

Plano Diretor libera 13 milhoes de m?

Projeto deve criar estoque de 10 anos de terrenos para construcio; mercado imobilidrio admite a reducio dos custos de edificacao

Anna Carolina Papp
Gustavo Coltri

Além de prometerem aproxi-
mar trabalho e moradiaem Séo
Paulo, as transformacoes pro-
postas pelo novo Plano Diretor
Estratégico (PDE) da cidade
podemreduzir os custos de pro-
ducdo dos novos iméveis no
municipio, condiciio essencial
paraaqueda de precos das uni-
dades ofertadas naregido.

Arevisdodalei, cujo texto-base
foi encaminhado pelo Executivo
em26de setembroaCamara Mu-
nicipal,foidiscutidanaultimater-
ca-feiraem um encontro promo-
vidopela TV Estaddo entre o se-
cretdrio de Desenvolvimento
Urbano, Fernando de Mello
Franco,opresidente do Sindica-
to da Habitagfio de Sdo Paulo
(Secovi-SP), Cldudio Bernar-
des, e o presidente do Instituto
dos Arquitetos do Brasil (IAB),
José Armenio de Brito Cruz.

O plano —umalei que estabe-
leceasdiretrizes de desenvolvi-
mento da cidade - pretende in-
centivar oadensamento emtor-
no dos eixos de transporte de
Sdo Paulo. “Recalibramos o cdl-
culo da outorga onerosa (que
permite a compra do direito de
construir acima do permitido)
e ajustamos inclusive um con-
ceito: quanto mais o incorpora-
dorchegaaolimite do coeficien-
temaximo que estamos propon-
do, mais o custodaoutorgaone-
rosa decresce”, disse o secreta-
rio durante o encontro.

Com o adensamento ao lon-
godos eixos,apropostaé ofere-
cer estoque de terreno para no
minimo dez anos. Assim, como
o consumo médio de terra em
Sdo Paulo pelo mercado imobi-
lidrio, segundo dados do secre-
tario Mello Franco, é de 1,2 mi-
lhdo de metros quadrados por
ano, o novo projeto deve ofere-
cer entre 12 e 13 milhdes de m?
em dreas conversiveis para pro-
dutos imobilidrios.

Estes ultimos ndmeros fo-
ram calculados pelo Secovi
com base na primeira minuta
do Plano, que previa o adensa-
mento emumafaixade200me-
tros de cada lado dos corredo-
resde 6nibus. O novotexto, que
alterou o modo de cobranca da
outorga a fim de reduzir a taxa
para a construcdo na cidade,
também diminuiu a faixa para
150 metros, mas considerando
validoo quarteirdo “tocado” pe-
lalinha. A nova previsdo de me-
tragemliberada - que,noentan-
to,ndo deve sofrergrandesalte-
ragdes, segundo o Secovi - serd
apresentada pela entidade nos
préximos dias.

Representante do mercado
imobilidrio no Estado, o presi-
dente do Secovi-SP considerou
omodeloapresentado pela Pre-
feitura como positivo. “A medi-
da que se tem aproveitamento
melhor do terreno, aincidéncia
do custodele naunidade come-
caacair. Entdo, hdumatendén-
cia a derrubar o custo dos imé-
veis e, portanto, o preco, até
imaginando que haja concor-
rénciagrande emtodos esses ei-
xos.Eaconcorrénciaéoquefaz
o preco flutuar.”

Outras medidas também po-
deriaminfluenciar naoferta, se-
gundo Bernardes, como o limi-
temdximo de umavagade gara-
gem porimével nosedificios er-
guidos nos eixos estruturantes
da capital. “Vaga da garagem

, custa caro para fazer. As pes-

*

soastémtrés,quatro, cinco car-
ros, o numero de subsolos au-
menta e o custo sobe.” Prescin-
dirdagaragem,disse o presiden-
te do Secovi, demandaria terre-
nos servidos com boa infraes-
trutura vidria - a prioriza¢do do
transporte coletivo ¢ um dos
norteadores da nova lei.
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Debate. Da esq. para é dir.: secretérioerando de Me_iio, Claudio Bernardes, do Secovi, o mediador, jornalista Claudio Marqueis, e José Armenio Crl'JAzg,‘dc;IAB.

@ Projeto do novo Plano Diretor prevé desenvolvimento diferente para cada uma das seguintes areas do municipio

Il AREA PARA N AREADE AREA DE AREA PARA [ AREA PARA CONTENGAO Il AREADE
ESTIMULO URBANIZAGAO REDUGAO DE RECUPERAGAO URBANA E USO PRESERVAGAO
DE CRIAGAO JA CONSOLIDADA VULNERABILIDADE URBANA E AMBIENTAL SUSTENTAVEL COMPLETA
DE EMPREGOS
| HABITACAO SOCIAL
TREMEMBE o
§ O novo plano aumenta em 20%
as areas reservadas para habitacdes
de interesse social
B A promessa de Haddad é de, até 2016,
ARCO DO FUTURO ' entregar 55 mil unidades habitacionais

E a drea em que
Haddad planeja
aumentar o nimero
de empregos para
diminuir o tempo de

deslocamento das
pessoas de casa
ao trabalho

CRIACAO DE
AREAS VERDES
O plano prevé a
criacdo de mais

140 parques

ao longo dos proximos
10 anos, tanto em 4reas
urbanizadas quanto nos
limites da cidade para conter
o crescimento da ocupacéao

Oficialmente,
a capital tem

12,7 m?
de drea verde publica
por habitante,

mais do que os

9 m?
recomendados
pela Organizagao
das Nagdes Unidas

Mas a maior parte fica nos
extremos sul e norte do
Municipio, longe das areas
mais povoadas

Bairros como Santa Cecilia,
Bras, Sé, Bela Vista e Republica
n&o tém nem sequer 0,5 m?

Para piorar, 30 dos 96 distritos
ndo possuem parque

FONTE: PROJETO DO PLANO DIRETOR

Os empreendimentos com “fa-
chadas ativas”, oferecendo no
térreo comeércio e servicos, se-
riam outros produtos beneficia-
dos pelo novo PDE. Se aprova-

da nos moldes atuais, a legisla-
cdondo considerard esses espa-
¢cos como dreas construidas
computaveis para os limites de
verticalizacdo nos diferentes

PONTOS-CHAVE

Lei pretende
criar novo
paradigma

@ Transporte
Objetivo é criar um novo paradig-
ma ao incentivar o paulistano a
deixar o carro em casa e usar o
transporte coletivo. Prevé facili-
dades para quem construir ao
longo de eixos de transporte

TIAGO QUEIROZ/ESTADAO

' V.PRUDEN

ISENCAO FISCAL NA ZONA LESTE
Para estimular novos empregos na
regido, o Plano Diretor prevé

mudar para a regiao

Zona leste [l 0,19

Centro

da Prefeitura

bairros do municipio.

Esse mecanismo deve bara-
tear a producdo de projetos
com atividade comercial e in-
centivar o desenvolvimento de

100% de isengdo do IPTU, ISS na
construgao civil e ITBI por 20 anos para
as empresas que se habilitarem a se

indice de emprego por habitante

e 2,26
Zona Oeste N 1,02

Impacto previsto para os cofres

R$ 1 milhao por ano

INFOGRAFICO/ESTADAO

areasmistas. “Ndopodemoster
séum conjunto de prédios com
muros que tornem a cidade du-
ra”, disse o secretdrio.

Para o presidente do IAB, o no-

EPITACIO PESSOA/ESTADAO
: I

@ Transformacao

“O plano contém
instrumentos que permitem
estabelecer as diretrizes de
transformacio da cidade.
Tem de ser entendido como
um pacto de toda a
sociedade a respeito do
futuro da cidade”

Fernando de Mello Franco
Secretério de Desenvolvimento Urbano

vo texto traduz um novo mo-
mento para o desenvolvimento
urbano do Pais. “Este ¢ o mo-
mento da inteligéncia territo-
rial. E os eixos em S3o Paulo
multiplicam-se Brasil afora”,
disse José Armenio de Brito
Cruz.Aprioridadedadaaocres-
cimento acompanhando a in-
fraestrutura de locomocdo e
com estimulos a pluralidade de
comunidades no territério de-
vem qualificar os espacos publi-
cos, de acordo com ele.

MelloFrancotambémassegu-
rou que alteragdes no sentido
de elevar o adensamento em
pontosda cidade ndo colocardo
emrisco a preservacgdo de perfil
dosbairros fora dos eixos de lo-
comocdolocal. Ele esperaque o
PDE seja aprovado pelos verea-
dores até o inicio de 2014.

Outra proposta do Plano ¢
fornecerincentivofiscal duran-
te 20 anos para prestadores de
servicos que queiram se insta-
larnazonaleste de Sdo Paulo. O
texto propde aisencio fiscal de
100% no valor do IPTU, ISS da
obra para construgdo civil e
aquisicdo do terreno. O empre-
sério terd que pagar 2% do ISS,
que ¢ o valor minimo permiti-
do. Os setores beneficiados sdo
empresas de call center, hotela-
ria, informatica e servicos rela-
cionados a educacéo.

Aprovada a lei, as empresas
terdo até cinco anos parase ins-
talar na regido, podendo usu-
fruir daisencfo poraté20anos.
O empresdrio vai poder cons-
truir o equivalente a até quatro
vezes o tamanho do terreno de
drea util sem o pagamento de
outorga onerosa.

Segundo a gestdo Fernando
Haddad, serdo criados até 100
mil empregos na regifo ao lon-
go da vigéncia do Plano, que é
de dez anos. “Estamos fazendo
um estudo para saber, do ponto
de vista de mercado, como isso
vai funcionar”, diz Claudio Ber-
nardes, do Secovi.

Paraele,amedida, porém, po-
de ser insuficiente para criar
um polo na regido.

@ Qualificacao

Ao incentivar o uso do transporte
publico e construgdes mistas ao
longo dos eixos, o objetivo da
proposta também é contribuir
para a qualificagao de espacos
publico e evitar a degradacao

ERNESTO RODRIGUES/ESTADAO

o Investimentos

Com o Plano, a Prefeitura tam-
bém pretende associar investi-
mentos prioritarios a areas de
maior vulnerabilidade social,
para com isso reduzir efeitos
da desigualdade





