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0 ESTADO DE S. PAULO

Compactos caem nas gracas da metropole

Lancamentos de até um dormitério superam marcas dos ultimos anos; para locacio, esses residenciais sdo os mais liquidos do mercado

Mel Bleil Gallo
ESPECIAL PARA O ESTADO

Os compactos vivem um mo-
mento como poucos no merca-
do imobilidrio paulistano. A
grande procura por esses imoé-
veis jogou para cima 0s pregos
delocagionacidade, e osincor-
poradores ampliaram a oferta
deempreendimentosnesse seg-
mento pararesponder aaltade-
manda dos compradores.

Dejaneiroaagosto,foramlan-
cadas 4.741 unidades de até um
dormitdrio na capital paulista,
deacordocomaEmpresa Brasi-
leira de Estudos de Patrimonio
(Embraesp). A quantidade ¢
mais de duas vezes superior do
que a alcan¢ada no mesmo pe-
riodo de 2012, com 1.403 imoé-
veis. Também supera os lanca-
mentos de 2011, em 16,2%, € de
2010,em 49,44%—anos conside-
rados muito aquecidos.

“Se esse movimento conti-
nuar, devemos lancar entre 5,5
mil e 6 mil unidades até o final
de 20137, prevé o economista-
chefe do Sindicato da Habita-
¢do (Secovi-SP), Celso Petruc-
ci.Asunidadesdeaté um dormi-
torio, com 45 m? em média, re-
presentaram praticamente um
terco do total de novos iméveis
vendidos na cidade em julho,
reunindo 35,2%dototal denegé-
cios fechados, segundo a mais
recente Pesquisa do Mercado
Imobilidrio, do Secovi-SP.

No mercado de usados, a de-
manda também estd aquecida.
Metade das consultas ao Grupo
Hubert para a compra de resi-
denciaisnosbairros doentorno
da Avenida Paulista envolve
iméveis de um dormitorio, com
precodemetro quadradovalen-
do, em média, R$ 9 mil.

Petrucci diz que, entre os
usudrios finais, ou seja, aqueles
que realmente vdo morar nos
compactos, a maior procura é
de pessoas com até 35 anos, na
maioria das vezes em busca do
primeiro imdével. Em geral, se-
riam solteiros, recém-forma-
dos, jovens casais, estrangeiros
e divorciados. “Historicamen-
te, 0 imodvel de entrada era o de
dois dormitdrios, mas o preco
ficou invidvel”, afirma.

O diretor de desenvolvimen-
todaimobilidriaFernandez Me-
ra, Marcelo Moralles, concor-
da: “Avalorizacdo das dreas no-
bres de Sdo Paulo gerou uma
grande elevacidodos precoseno
valor do metro quadrado. Mas
as pessoas querem sempre mo-
rar perto do centro, entfo para
daracondicg@odeelas continua-
rem ali, diminuiu-se o tamanho
real dos apartamentos novos.”

DIVULGACAO

Quata. Projeto privilegia
estética e convivéncia

De acordo com o CEO da in-
corporadora Vitacon, Alexan-
dre Lafer, os lancamentos dri-
blamasrestricdes de drea, ofere-
cendo espacos inteligentes.
“Tudo o que fazemosnos proje-
tos é pensando em como trazer
praticidade eumavidamaissim-
ples para o morador.”

A empresa tem forte atuacdo
no segmento de imoéveis com
servicos e pequenas metragens
localizados em bairros de alto

Se for investir, verifique os de-
mais langamentos na area para
nao sofrer com a concorréncia
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Veja as caracteristicas da regido
do edificio e identifique os equipa-
mentos publicos da area, como
linhas de metrds e universidades

[ J
Analise como o apartamento tera
acesso ao sol e a luz naturais

poder aquisitivo na capital. No
breve lancamento VN Casa
Quatd, com studios partindo
dos 19 m?, ela oferece solucdes
como as dreas de preparacdode
alimentos (APAs) —uma versio
bem simplificada das cozinhas.
Além disso, a drea comum do
prédioprezapelaousadiaestéti-
ca e espacos de convivéncia.
Acompanhando o aumento
doprecodevendae comapres-
siodademanda,ovalordosalu-

Pesquise se os valores pedidos
tém sido praticados na regiao.
Analise os gastos com IPTU e
condominio, que podem variar
muito de prédio para prédio

[ J

Verifique se a regiao é capaz de
atender suas demandas por afa-
zeres domésticos, servigcos e
transporte. Vocé nao tera muito
espaco dentro de casa, por isso
precisara de praticidade

gueis dos apartamentos de um
dormitdrio em S3o Palo cres-
ceu. Em agosto, ele subiu em
média 2% com relacdo ao mes
anterior, representando a
maior elevacdo do mercado en-
tre as diferentes tipologias.
Nosbairros mais nobres, alu-
guel e condominio das unida-
descompactasnovas podem so-
mar até R§ 5 mil, segundo espe-
cialistas. O valor mensal dos
apartamentos geralmente in-

clui facilidades como internet,
academia com grande estrutu-
ra, sala de reunides e lavanderia
coletiva. E esse custo pode au-
mentar ser o inquilino adquirir
servicos pay-per-use, mais co-
muns nesse tipo de projeto, co-
mo o de limpeza ou de pet care.
Os apartamentos menores
também ficam menos tempo
disponiveisnomercadodeloca-
¢do.Avacanciadessasunidades
no més de agosto foi de 23 dias,
abaixo da média verificada no
municipio, de 28,5 dias. Na se-
gunda colocacdo entre os apar-
tamentos maisliquidos,0simo-
veisde dois dormitérios perma-
neceram 25,9 dias vazios.

Investimento. A procura em al-
ta para os aluguéis atraiu, nos
ultimos anos, investidores para
o mercado de venda, interessa-
dos também em diversificar
suas aplicacdes financeiras.
Atualmente, eles sdo os princi-
pais compradores dos iméveis
compactos e podem, segundo
Celso Petrucci, obter retornos
de até 12% ao ano. O ganho po-
de ser ainda maior se a unidade
for comprada na planta.
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O economista e investidor
Renato Redtegui, de 39 anos,
apostou nesse caminho: “Até a
construgdo, a gente sabe que
existe valorizagdo de uns 20%.
As vezes, tem de esperar trés
anos e meio para o prédio ficar
pronto, mas em outros investi-
mentos dificilmente vocé con-
seguiria uma boa rentabilidade
assim”, conta.

Ele adquiriu uma unidade de
um dormitério no residencial
SP New Home, lancamento da
incorporadora Esser na regido
central de Sdo Paulo. “Comprar
no centro ¢ um investimento,
porque hd a expectativa de que
adrea se valorize.” Ele também
acreditaque ovalor maisacessi-
vel dos compactos possa facili-
tar arevenda da unidade.

No mercado de usados, tam-
bém hé oportunidades, na opi-
nido da diretora da Lello Imé-
veis, Roseli Hernandes. Essaop-
cdopoderia, segundoela, repre-
sentar economias deaté30% pa-
raocomprador.Noentanto, Ro-
selilembrasernecessdrio obser-
var, na aquisi¢do, a relacdo de
custo e beneficio com possiveis
gastos de manutencao.

Localizacao é grande atrativo para aluguéis

Studios e apartamentos
menores buscam
oferecer praticidade

para moradores, inclusive
no quesito mobilidade

Ap6s se formar em relacgdes in-
ternacionais, o catarinense Ma-
teus Batista, de 22 anos, mudou-
se para Sao Paulo a trabalho e
encontrou em um studio de 35
metros quadrados no Butantida
melhor opcdo de locagdo. “A
Unica coisa que procurei foi um
¢ apartamento pertode um super-
mercado e dometro.” Além dis-
s0, ele desejava morar perto da
Marginal Pinheiros paraecono-
mizar tempo no transito.
Apreferéncia por imdveis em
dreas com mais infraestrutura
de transporte € uma caracteris-
¢ tica comum entre os morado-
res de unidades compactas, de
¢ acordo com especialistas, mas
essavantagem temum preco. O
¢ jovemtevedificuldades paraen-
contrar um apartamento que
coubesse no seu or¢amento.
Ele alugou o studio em abril
por R$ 1.210 por més, valor que
inclui também os gastos com
condominio, dgua, luz e inter-
net. O prédio no Butant é anti-
go e, por isso, ndo possui areas
delazer,comuns nosnovos pro-

jetos imobilidrios desse perfil.

“Eu pago mais caro por causa
do contrato de locacdo, que é
flexivel. Se assinasse um outro
de 30 meses, poderia pagar até
R$ 700 um pouco maislonge do
metrod, pelo que eu pesquisei”.
No ano que vem, Barbosa pre-
tende se mudar paraum aparta-
mento maior e dividir os gastos
com um amigo, para aliviar os
custos mensais.

Avaliacao. Antes de fechar um
contrato de aluguel, o diretor-
presidente da incorporadora e
construtora Vitacon, Alexan-
dre Lafer, recomenda aos inte-
ressados seinformarem no proé-
prio prédio sobre as ultimas lo-
cacdes, para verificar se o valor
cobrado estd dentro da média.
Antes de se mudar, também ¢é
importante garantir que o imo-
vel estd em boas condicdes de
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habitabilidade, paraevitar futu-
ros gastos e contratempos.
Outradica é verificar as taxas
de condominio e IPTU, além
das regras de convivéncia. “Ja
tivemos problemas com pré-
dios que ndoaceitavam animais
de estimacfo, que reclamavam
decriancasmaisnovaseaté que
proibiam churrascos na cober-
tura, por exemplo. Tudo isso
tem que ser levado em conta.”

relagdes puiblicas San-
dra Barbosa, de 48
anos,resistiuaaceitar
0s compactos como opg¢io
quando adquiriu seu primei-
ro imével de investimento,
em 2010. Nas aquisi¢oes se-
guintes, ja em 2011, ela revi-
sou sua posicdo e percebeu
que os pequenos, com foco
no publico jovem, poderiam
oferecer bons retornos.
“Minha referéncia ¢ dife-
rente.Ndo poderiater omes-
mo numero de casacos que
tenho, por exemplo. Mas, pa-
ra os jovens, as coisas estdo
mais descartaveis,a comegar
pelo nimero de celulares.”
Recentemente, ela com-
prouum imével de 35 m 2 na
zonasul de Sdo Paulo que de-
ve serinauguradoem2014.0
edificio VOX Vila Olimpia,
da Vitacon, foi um presente
paraafilha unica, Ana Paula,
de 22 anos: “Eu vou alugé-lo
até ela ter independéncia fi-
nanceirae decidirmorar sozi-
nha”, conta.
Na escolha do imdvel, ela

‘OIMOVEL PRECISA
TER CONFORTO’

Investidora acredita na demanda dos jovens

ARQUIVO PESSOAL

Plano. Séndra comprou
unidade para a filha

prestou atencdio em alguns
detalhes: “O apartamento
precisater conforto. Aventi-
lagdo ¢ fundamental, ndo po-
de ter sé sacadas, precisa de
janelas e ventilacdo natural
no banheiro. Alguns sdo tdo
fechados que vocé ndo pode
nem cozinhar”, reclama.
Elatambém levou em con-
sideracdioaqualidade domo-
bilidrio oferecido para as
areas comuns e a oferta de
servicos como manobrista,
por exemplo, para resolver o
problema das garagens aper-
tadas e de dificil circulago.
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