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Imovel ideal de variados tipos € tamanhos

Integracio de ambientes, flexibilidade de layout e de uso e eliminacdo de espacos “perdidos” caracterizam plantas dos novos edificios

Gustavo Coltri

Com tanta variedade de produ-
tos no mercado, nem sempre é
facil escolher qual ¢ a planta
mais funcional e confortével.
Por isso, é imprescindivel ficar
atento aos detalhes dos proje-
tos imobilidrios expostos nos
estandes de venda.

A configuracdo bdsica das
plantasaproximaaportadarua
dacozinhaedadreade servico-
areas de trabalho e com maior
produgio de ruidos. No outro
extremo,localizam-se os dormi-
torios, cbmodos intimos e com
maior necessidade de siléncio.
Interligando as dependéncias,
hd dreas de circulacgo.

“Procuramos evitar os corre-
doresnoimdvel, porque acredi-
tamos que estes sejam espacos
perdidos, mas temos de priori-
zar a privacidade em todos os
sentidos no apartamento”, diz
a gerente de projetos da incor-
poradoraKallas, Gabriela Sayd.

Ela divide as plantas em dois
tipos principais: as compactas,
normalmente voltadas para o
publico single ou de familias jo-
vens, e as amplas, com perfil fa-
miliar mais estruturado. “Ainte-
gracio é uma premissaque ado-
tamos”, conta Gabriela.

No Blend Vila Mariana, por
exemplo, lancado na zona sul
da capital, um banheiro com
duas entradas liga a sala a um
dormitério, permitindo que
orasejausado como lavabo, ora
como elemento de suite.

Pequenos. Nos apartamentos
menores, muitas vezes studios,
a aglutinacdo dos espacos ¢
uma orientacdo maisdo que de-
sejavel. Ela deve refletir a prati-
cidade necessdria para mora-
dor, sem desperdigar os espa-
cos ou prejudicar as aberturas,
capazes de prover o imével de
luz natural e de ventilago.

De acordo com o diretor da
Huma Desenvolvimento Imobi-
lidrio, Rafael Rossi, os projetos
compactos devem terum equili-
brio entre a profundidade do
apartamento, ou seja, a proje-
c¢do das paredes em direcdo ao
interior da edificacdo, e alargu-
radaunidade,comacessoaoex-
terior. “Se o imével for muito
profundo, ele pode ter proble-
mas de iluminac8o”, diz.

A menor unidade do edificio
Huma Klabin, com 44 m2, tem
6,2metrosde profundidade por
6,5metrosdelargura, totalmen-
te ocupados por uma varanda.
O terraco faz divisa diretamen-
te com a sala e o dormitério,
conjugados, mas também serve
como fonte de luz para a cozi-
nha americana e o banheiro, lo-
calizados no fundo do imével.
O apartamento ndo possui rea
de servico, mas o prédio ofere-
cerd uma lavanderia coletiva.

A cozinha e as demais dreas
molhadas dos apartamentos,
pornecessitaremdeinfraestru-
turahidraulica, normalmente fi-
cam proximas umas das outras
nas plantas. No entanto, ndo po-
dem, segundo Rossi, se transfor-
mar em obstdculos para a mu-
danca de layout da unidade.

“Aflexibilidade é um aspecto
muito desejavel. Se colocarmos
um banheiro no meio do cami-
nho ouum pilar entreasalae o
quarto, o cliente ndo pode der-
rubar a parede inteira.” O apar-
tamento da Huma separa ape-
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nas a cozinha e o banheiro por
alvenaria, e permite que o dor-
mitorio seja separado da sala
por uma parede de drywall.

As possibilidade de mudan-
casna configuracdo das plantas
depende do processo construti-
vo. Em geral, prédios economi-
cos priorizam métodos indus-
trializados, mais econOmicos e
sustentaveis,emboramuitas ve-
zes comrestri¢des paraaderru-
bada de paredes. Os cuidados
com insolagdo e ventilagdo ndo
sdo, no entanto, despreziveis
nesses projetos.

Segundo a gerente de produ-
todaincorporadora Tenda, um

projeto bem pensando valoriza
0s espacos como os dormitd-
rios e a sala e ndo desperdica
dreas com circulacdo. Ela lem-
bre que o desenvolvimento dos
empreendimentos respeita as
legislacdes municipais para
obras,além dasdiretrizes dano-
va Norma Brasileira de Desem-
penho de Edificagdes.
Aindaqueoscorredoreseste-
jamem baixanos projetos,acir-
culagdio ndo pode ser negligen-
ciada.Aarquiteta Patricia Anas-
tassiadis procura reservar cer-
cade 7o centimetros paraa pas-
sagem. “Isso ja faz diferenca. E
muito comum a preocupacio
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“Procuramos evitar

os corredores, porque
acreditamos que sejam
espacos perdidos”
Gabriela Sayd

GERENTE DE PROJETOS DA
INCORPORADORA KALLAS

domercado com o comprimen-
to da sala, mas, as vezes, se es-
quece dalargura”, conta.

Ela assina o projeto do resi-
dencial Madero Pompeia, lanca-
mentodaAlfaMDLnazonaoes-
te. Na sala da unidade 151 m?

Extremos.
No Huma
Klabin (a
esd.),
varanda
garante luz
e ventilagao.
No Camille

(adir.),
corredor liga
dormitodrios
a espacos
de trabalho

procurou integrar a adega aos
espacosdejantar e estareasaca-
da, onde ¢ possivel acomodar
duas mesas e um sofd em “L”.
Os dormitérios do apartamen-
to também chamam a atengéo,
com janelas de 1,55 metro cujo
parapeito fica a 60 cm do chio.
“Se o caixilho for pequeno, o
projeto pode ter 500 m?, e a
planta vai parecer ruim”, diz.

Luxo. No altissimo padrio, as
palavras de ordem sdo depen-
déncias amplas e bem defini-
das. De acordo com o gerente
comercial da Porte Construto-
ra,com forte atuaco doJardim
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Crédito Imobiliario Bradesco.
Presenca lado a lado para vocé realizar
o sonho da casa propria.

Financiamento de até 80% do valor do imével, 30 anos para pagar,
andlise de crédito rapida e documentacao simplificada.
Fale com seu Gerente. Para mais informacdes ligue 0800 273 3486.

Crédito Bradesco. Presenca lado a lado para vocé realizar.
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Bradesco

Crédito sujeito a aprovacdo. Condic&o exclusiva para aguisicdo ou construcdo de
imoveis por pessoas fisicas. As condices podem ser alteradas a qualguer momento,
sem aviso prévio, de acordo com as condices do mercado. Para efeito de enquadramento
do seguro, a idade do beneficiario ou a do mais velho deles somada ao prazo do
financiamento ndo podera ultrapassar 80 anos e seis meses na data da contratacéo.
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Analia Franco, os dormitérios
dos edificios da empresa tém,
ao menos, 12 metros quadra-
dos, suficientes para a coloca-
¢do de armdrios grandes. A sui-
te master dos empreendimen-
tos tem ainda um closet inde-
pendente e um banheiro gran-
de o bastante para acomodar
duas pias, vasos e chuveiros.
Edificios como o Camille Re-
sidencial, com unidades de 280
m?, possuem também um corre-
dorparaligarapenasasdreasde
servico aos dormitdrios. “Se al-
guémtiver deirparaos quartos,
ndo precisa passar pela sala”,
exemplifica Vargas.

Terraco grande,
area de servico
minimalista

Com os precos altos no merca-
do, os apartamentos ficaram
menores, sacrificando alguns
espacos e priorizando outros.
Deacordocom especialistas, ha
uma crescente valorizacdo dos
espacossociaisdasunidades.Ja
codmodos como os dormitdrios
foram reduzidos ao limite da
funcionalidade e da passagem.

Nostltimosanos,asvarandas
foram as principais protagonis-
tas, transformando-se em ex-
pansfodoslivings. Elasameniza-
riam, por umlado, as metragens
compactasque dominamomer-
cado-osiméveis de dois dormi-
térios lancados na capital em
agosto tém, em média, 55,1 m2.
Poroutro,namaior partedosca-
s0s,0s terragos ndo sdo conside-
rados dreas computdveis pela
Prefeitura, o que estimula a am-
pliacdo dessas dreas abertas nos
projetos imobilidrios.

Em extincdo. Nos bastidores
dacasa,asdependéncias de em-
pregada e as dareas de servigo
passaram a sofrer muito com o
movimento de reducio de me-
tragens. Atualmente, o quarto
reversivel se tornou raridade
no mercado, e os dormitérios
de funciondrios figuram s6 em
alguns produtos dos segmen-
tosdealto padrio e deluxo.Jaa
area de servico desapareceu da
maior parte dos studios e, mes-
moem empreendimentos fami-
liares, ficoumuitas vezes restri-
toa a uma extensio da cozinha,
grande apenas para a colocacdo
de uma maquina de lavar rou-
pas ao lado do tanque./6.c.

Eficiéncia e conforto dao
0 tom nos sustentaveis

Boa divisao de uso entre
os ambientes, janelas
amplas e flexibilidade de
layout com baixo impacto
diferem prédios verdes

O conforto, as boas condigdes
que para a saude dos usudrios e
aboautiliza¢fio dosrecursosna-
turais sdo algumas das princi-
pais diretrizes das plantas sus-
tentaveis, segundo o consultor
emsustentabilidade naconstru-

c¢do civil Luiz Henrique Ferrei-
ra, da Inovatech Engenharia.
“O bom dimensionamento das
aberturas ¢ importante para se
garantir iluminagdo e ventila-
¢do, que permitem economia
de energia.” A drea das janelas,
diz ele, devem ter 10% da area
total de cada dependéncia.
Ferreira considera adequa-
dososapartamentos sem corre-
doresescurosecomtodasasde-
pendéncia com acesso ao exte-
rior - nem sempre algo possi-
vel. Ele ressalta, no entanto, a

eficicia de exaustores nos ba-
nheiros sem janelas

O especialista ndo vé proble-
mas na compactacdo dos imo-
veis desde que a defini¢dio dos
espacosndo crieasobreposicdo
de usos. Nesse sentido, ele
aponta a cozinha, pelos seus
aromas e sons, como a depen-
déncia mais problematica.

Os maiores pecados dos pro-
jetos, segundo Ferreira, dizem
respeitoapropagacdoderuidos
e agestdo de residuos da unida-
de.Oprimeiro problemadecor-
reria mais de caixilhos inade-
quados e da pequena espessura
das paredes do que da efetiva
disposicéo dos comodos.

O segundo erro dos novos
imdéveis seriaafaltadeum espa-

co dentro do apartamento para
o depdsito intermedidrio de li-
x0. “E algo muito simples, mas,
depois que o projeto estd avan-
cado, ¢ dificil reservar um espa-
cinho para isso”, conta.

Complementares. O método
construtivodoimoével eaaltura
pé-direito sdo outros elemen-
tosde sustentabilidade nosimé-
veis,além da planta. Achamada
construcdo seca, que reune sis-
temas como o drywall, permite
mudancas de layout com baixa
utiliza¢do de insumos e pouca
sujeira.Ja ovdolivre do chio ao
teto é importante para a sensa-
¢do de bem-estar na unidade.
“O ideal é um pé-direito acima
de 2,80 metros”, diz./e.c.
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Cozinha. Local para depositar lixo € muitas vezes esquecido
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