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Gustavo Coltri

Trabalhar em uma salinha co-
mercialndosignificaestar priva-
do de conforto, pelo contrario.
Os novos projetos retinem um
pouco do que hd de melhor nos
empreendimentos corporati-
vos e até no residenciais para a
criacdo de ambientes adequa-
dosapequenas e médias empre-
sas e a profissionais liberais.

As dreas comuns dos comer-
ciais transformaram-se em
grandes espacos de convivén-
cia, muitas vezes servidos com
wi-fi. O empreendimento Praca
Pamplona, da incorporadora
Brookfield e com conjuntos par-
tindo dos 32 metros quadrados,
tem, por exemplo, um bosque
de 2 mil m? e diferenciais como
um centro social e cultural.

“De uns cinco anos para c4,
houve uma mudanca de postu-
rano mercado. Antes, simples-
mente se pensava que um em-
preendimento comercial deve-
ria ter uma portaria e as salas.
Hoje ndo. As empresas viram
que devem criar facilidades nos
edificios”,diz o superintenden-
te comercial da empresa, Car-
los Eduardo Fernandes.

Em alguns projetos, as dreas
de lazer estdo bem acima das
nossas cabegas. O pré-lanca-
mento Gatel, uma parceria da
R.Yazbek Participacdes e daRo-
fer Incorporadora,comsalasde
42m?oumais, terd um rooftop —
ou uma cobertura sofisticada
comlounge, bareaté ummiran-
te paraazona sul da capital.

Internamente, itens pouco
usuais podem surpreender. O
edificio Thera Office, da incor-
poradora Cyrela Brazil Realty,
oferece até academia e espago
beauty nas dreas comuns. Ou-
tros projetos buscam priorizar
a funcionalidade dos trabalha-
dores. “Muitos empreendimen-
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tos tém oferecido o sistema de

pay per use (0s servigos pagos).
H4 opcoes de gestdo patrimo-
nial, entrega delivery, aulas de
idioma e até concierge”, diz o
diretor de desenvolvimento de
produto da imobilidria Abyara
Brasil Broker, Fabio Cataldi.
Nazona Oeste, olancamento
LED Barra Funda, da OR - Ode-
brecht Realiza¢Ges Imobilid-
rias, terdemseu edificio comer-
cialum business center com sa-
ladereunifio e servi¢os de escri-
torio, além de pacotes avulsos
para a limpeza e manutencdo
dos conjuntos, com metragens
variando entre 34 m? e 75 m2. O
prédiointegraum complexo de
uso misto com residéncias,
uma edificacdo hoteleira e uma
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E o nimero de conjuntos comer-
ciais langados este ano na cidade
de Sao Paulo, de acordo com a
Embraesp. Eles estao distribui-
dos em 22 empreendimentos e
tém, em média, 49,16 m?

pequenaalameda comercial vol-
tadaaoatendimentodacomuni-
dade dos condominios.

Odiretorregionalda ORpara
SdoPaulo, Paulo Aridan Mingio-
ne, diz que os complexos mixed
use permitiram levar aos edifi-
cios comerciais grande parte
das facilidades antes restritas
aos corporativos. Os dois mer-
cados geralmente coexistem
nos novos empreendimentos
imobilidrios, gracas a possibili-
dade de conjugacio de varios
conjuntos comerciais em lajes.

O desenvolvimento dos pro-
jetoslevaem contaessaversati-
lidade dos prédios e oferece al-
gumas sofistica¢des para as pe-
quenas salas. Hoje, lancamen-
tos de padrdomais elevado pos-
suem infraestrutura para que
conjuntos pequenos possam
ter forros modulares paraapas-
sagem de sistemas de ar-condi-
cionado e pisos elevados.

A configuracdo bdsica dos
iméveis também inclui espa-
cos, pelo menos, para uma copa
compacta e dreas aptas para a
construcdo de um segundo sani-
tdrio. “Alguns prédios tém va-
randas, que podem ser espacgos

LED.
Lancamento
na Barra
Funda tera
espago para
lojas em
complexo

destinados para o descanso dos
funcionarios”, diz diretora de
servicos corporativos daimobi-
lidria Herzog, Simone Santos.
Essaestratégia ¢, inclusive, radi-
calizada em alguns edificios.

Externo. Na Vila Madalena, o
edificio Natingui Corujas,dain-
corporadora Ideia!Zarvos, tem
trés andares, grandes janelas,
amplos terragos e jardins para
seus escritdrios, com, pelo me-
nos, 114 m2. “Trabalhar com a
janelaaberta e semanecessida-
de acender a luz deveria ser
uma condicio paratodos osem-
preendimentos. Na Vila Mada-
lena, mais ainda”, diz o funda-
dor da empresa, Otavio Zarvos.
Alémdaarquiteturaarrojada,
com muita madeira, um dos di-
ferenciais do projeto ¢ o ofereci-
mento de um bicicletdrio e de
um vestidrio para os ocupantes.
Essa, alids, tem sido uma ten-
déncia para os edificios comer-
ciais. O pré-langamento Win
Work Ibirapuera, da Adolpho
Lindenberg, também terd um
espaco parabikes. Com salasde
63m?oumais, o edificioficapro-
ximo do Parque do Ibirapuera.
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Natingui.

Com terracgos e
jardins, prédio
valoriza luz

e ventilacao
naturais

Win.

Na zona sul,
prédio tera
bicicletario
e vestiario
na sua area
comum

‘Selos verdes’ poem
foco no bem-estar
dos espacos

@ A sustentabilidade pouco a
pouco também avancga para os
empreendimentos de salas co-
merciais. Os dois principais selos
a disposicao no Pais, 0 Aqua e o
Leed, também oferecem certifica-
cOes para esses imoveis.

De acordo com a arquiteta Elia-
ne Suzuki, da Inovatech Enge-
nharia, o Aqua, que tem 20 edifi-
cios em certificagao, leva em con-
ta os confortos térmico, acustico,
visual e olfativo do imével e as-
pectos de saude, como a qualida-
de do ar e a condi¢do de sanea-
mento dos ambientes internos,
além de critérios de eficiéncia.

0 uso de vidros de alta perfor-
mance na fachada podem garan-
tir, por exemplo, a passagem da
luz, sem aquecer as salas. Com
essa medida, caem os gastos
com iluminacgao artificial e com
sistemas de refrigeragao.

Os projetos devem usar man-
tas acusticas nos pisos e nas pa-
redes para evitar que os sons se
propaguem para os vizinhos. O
uso de alvenaria também deve
ser pensado de forma a garantir
bom controle de temperatura,
sem prejudicar a vista da regiao.
Além disso, o ar-condicionado
deve permitir a renovacao do ar,
e é recomendavel um sistema de
coleta seletiva de residuos.

Itens como mobiliario sdo ana-
lisados em certificagdes como
Leed for Commercial Interiors
(CI), presente em 19 imdveis no
Pais. A entidade Green Building
Council (GBC) tem ainda disponi-
vel para os empreendimentos
comerciais o selo Leed Core &
Shell (C&S), para as fachada e as
areas comuns. Hoje, 46 projetos
estao certificados na categoria.

Os cuidados com a mobilia
incluem a adogao apenas de ma-
deira cerificada e de materiais
com baixa emissao de compos-
tos organicos volateis, segundo o
diretor técnico e educacional do
GBC Brasil, Marcos Casado.

Decoracao da dltimo toque para
ambiente de trabalho adequado

Arquitetos buscam criar
areas de descompressao
para funcionarios, onde
eles podem relaxar ou
fazer reunides informais

Ainda que um edificio comer-
cial procure proporcionar am-
bientes confortdveis e sauda-
veis para seus usudrios, ¢ den-
tro dos conjuntos que as pes-
soas passa a maior parte do dia,
porisso,adecoracdo eadisposi-
cdo dos moveis ¢ essencial.
Aarquitetaedesigner deinte-
riores Débora Aguiar procura,
em seus projetos, valorizar ao
mdximo a iluminacdo natural,

criando, sempre que possivel,
espacos abertos e com farta ve-
getacdo, capazes de tornar mais
aconchegantes os ambientes.
“Para imoveis menores, pro-
curamos permitir a flexibiliza-
¢do das dreas. Colocamos pai-
néis que podem fechar e isolar
os espacos ou interligar e unifi-
cé-los”,diz. Em empresas maio-
res, elamonta salas de reunides
e espacos mais descontraidos,
onde osfunciondrios podemre-
laxar ourealizar encontros pro-
fissionais mais informais.
Débora considera importan-
te garantir o isolamento acusti-
codassalas e também desenvol-
ve 0s projetos com pisos eleva-
dos e forros modulares no teto,

facilitando as mudanca da dis-
posicdo das mobilias, de prefe-
réncia ergonomicamente con-
fortaveis. O limitador paraases-
colhas da arquiteta nos proje-
tos € o orcamento dos clientes.

De acordo com o também ar-
quiteto Mauricio Queiroz, com
forteatuacio em escritdrios, ho-
je os monitores em LED permi-
temmaisliberdade naorganiza-
¢do de computadores e permi-
tem que as equipes em escrité-
rios um pouco maiores possam
ter contatos proximos durante
o trabalho. “Uma pessoa de
frente para outra, separada por
umadivisériabaixa, pode traba-
lhar em conjunto”, diz.

Ele gosta de dar prioridade a

espacos abertos nos projetos
que desenvolve, mas diz respei-
tar a caracteristica da empresa
e o perfil dos trabalhadores.
“No meu escritdrio, o pessoal
de projeto, mais criativo, preci-
sadetranquilidade. Ent8o, sepa-
ro da parte de atendimento em

que as pessoas fazem ligacdes o
dia todo. E a parte financeira é
toda fechada por vidro por cau-
sa da questdo dos valores.” Ele
também considera importante
criar 4reas de descompressdo
para os funciondrios.

O bem-estar pode depender

Organizado.
Arquiteta
usa painéis
para
flexibilizar
uso de areas
pequenas

de detalhes, segundo Queiroz.
Enquantoumadivisériaaltapo-
deser convenientes paraumtra-
balhador que precisade concen-
tracdo, pode ser fonte de isola-
mento para outro dependente
dacomunicac@o comos colegas
mais proximos. /6.c.
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