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Plano Diretor vai verticalizar mais o centro de SP

Prefeitura divulga hoje a minuta do projeto que permite construir no entorno de corredores de onibus e linhas de metro até 4 vezes a irea do terreno

Adriana Ferraz

APrefeiturade Sdo Paulo pre-
tende ampliar o limite de
construcdo nas regioes com
oferta de transporte publico.
A minuta do projeto de lei
que criara o novo Plano Dire-
tor dacidade deve ser divulga-
da hoje. Ela estabelece que
empreendimentos que inves-
tirem no entorno delinhasde
trem e de corredores de 6ni-
bus, por exemplo, poderio
construir até quatro vezes
mais do que a area do terre-
no. Com isso, boa parte do
centro expandido podera se
verticalizar ainda mais.
Alista de bairros que entram
no planejamento da gestdo Fer-
nando Haddad (PT) inclui até
areas com potencial construti-
vo ja saturado, como o Morum-
bi, na zona sul, Agua Rasa, na

(IBS

zonaoeste, e Belém,nazonales-
te. Eoutroscomaltaverticaliza-
¢do,comoMoema, Vila Clemen-
tino e Pompeia. De acordo com
a proposta, faixas de 400 me-
tros em cada uma das margens
dos trilhos vio delimitar o peri-
metro passivel de receber o be-
neficio. No caso de corredores
de 6nibus, adistancia caird para
200metrosde cadalado. A exce-
cdoserdoosbairros comusoes-
tritamente residencial, que nao
sofrerdo interferéncias.

Hoje, essa permissdo de oti-
mizar a metragem do terreno

@ Popular

A gestao Fernando Haddad (PT)
quer mudar o conceito de Habita-
¢ao de Mercado Popular (HMP),
diminuindo sua classificagao de
16 para 10 saldrios minimos.

com prédios mais altos ou com
mais unidades existe apenas
em zonas especiais, como as
que abrigam operagdes urba-
nas-regides em processodere-
qualificagdo. Mas, assim como
ja ocorre, a licenca prevista na
revisdodoplanodiretor s6 saird
mediante pagamentode umata-
xa,achamada outorga onerosa.
Averba arrecadada vai para um
fundo municipal e deve ser em-
pregada em melhorias urbanas.

A regra de deixar construir
até quatro vezes o tamanho do
terreno deve se aplicar aindaao
perimetro do Arco do Futuro,
definidonaminutado plano co-
mo “macrodrea de estrutura-
cdometropolitana”. Elatem co-
molimitesa Rodovia Anhangue-
ra e a Vila Maria, na altura da
Marginaldo Tieté. Omesmode-
ve ocorrer nos territérios de
operagiio urbana, como a Agua

PARA ENTENDER

Coeficiente de
aproveitamento

A administracdo mede as
construcdes com base no coe-
ficiente de aproveitamento
(CA), que determina o tama-
nho méaximo das edificacdes.
O CA basico da cidade varia
de1az,0quesignifica que
toda edificaciio poderd ter
drea construida de até uma
vez o tamanho do lote ou

Branca, em processo de revisdo
na Camara Municipal.
Segundo o secretdrio munici-
pal de Desenvolvimento Urba-
no, Fernando de Mello Franco,

duas. Para cima disso, insti-
tuiu-se um CA méximo que
varia de 2 a 4 - ou seja, nesses
casos, € possivel ter drea cons-
truida de até quatro vezes a
metragem do terreno.

E af onde se criam os esto-
ques, instituidos em distrito
por distrito. Entre o coeficien-
te bésico e o maximo, € preci-
so pagar uma taxa a Prefeitu-
ra equivalente a cada m? adi-
cional que for construido
além do bésico.

aideia central da proposta é ca-
sarmobilidade com desenvolvi-
mento. “Nao dd mais para pen-
sar a cidade para o automével.
Nossaprioridade é otransporte

publico”, diz. Arquiteto, ele de-
fende que regides mais bem es-
truturadas da capital tém capa-
cidade de receber mais mora-
dias. “O adensamento maior
ndo ocorre no centro, mas nas
4reas periféricas. Eisso que pre-
tendemos reorganizar.”
Francoafirmaqueanormavi-
saaatender todo tipo de déficit
de moradia, mas quer privile-
giarempreendimentos combai-
xa quantidade de vagas de gara-
gem e maior densidade popula-
cional. “Isso aumenta a fungio
social da propriedade.” O dis-
curso parte da logica de que
areas com infraestrutura de-
vem atender ao maior numero
demoradores. O secretdrioain-
da ressalta que a expansdo de
linhas de metrd, por exemplo,
caminha para a periferia. “No
serdo sé os bairros mais cen-
trais que usufruirdo daregra.”
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SABE POR QUE A FRIBOI E A MELHOR PEDIDA?

Porque a Friboi segue um rigoroso controle de qualidade
para oferecer a melhor carne que vai a sua mesa. Na fabrica,
todo o processo é fiscalizado de perto, com muita responsabilidade,
para que a carne receba o Selo de Inspecdo Federal. Quando vocé
pede Friboi, leva procedéncia e garantia de origem. Leva o cuidado,
a seriedade e o0 mais alto padrao de higiene. Por isso, ndo tenha
vergonha de perguntar se é Friboi. Leve a marca em que vocé
e sua familia podem confiar.

FRIBOI. CARNE CONFIAVEL TEM NOME.

friboi.com.br

Mercado imobiliario teme restricao a vendas

dreas ja divulgadas pelo prefei-
to Haddad. S3o duas: Avenidas

Jacu Péssego, na zona leste, e Haddad deve rever
AYRTONVIGNOLAESTADGs0 o0 CUPECE, Nazona sul. Em ambos .
’ covi), Ricardo Yazbek. W e e 05 casos, o beneficio de cons- renda para moradia

Sindicato da Habitacéo,
porém, considera correta
decisao de adensar

a cidade nos eixos do
transporte publico

¢ Representantes do mercado
imobilidrio afirmam que a pro-
¢ postade Plano Diretor dagestio
Fernando Haddad (PT) pode
* ser favordvel a cidade, desde que
ndo limite as op¢des de venda.
“Adiretriz de aproximar oaden-
samento dos eixos de transpor-
te esta correta. Dessa forma, po-
deremos usar melhor espacos
comooentornodaAvenida Tira-
dentes, quetemmetrd enfotem
incentivos”,diz o vice-presiden-
te dosindicatodahabitacéo (Se-

O equilibrio entre as necessi-
dades de moradia, trabalho e
mobilidade serd obtido com ou-
tra mudanca no Plano Diretor,
segundo o planejamento do se-
cretdrio de Desenvolvimento
Urbano, Fernando de Mello
Franco. A construgdo em terri-
térios que ndo compreendem ei-
xo0s de transporte e operacdes
urbanas serd limitada aum coe-
ficiente de aproveitamento de
terreno bdsico de 1. Quem qui-
ser construir acima de uma vez
otamanho do terrenojd terd de
pagar outorga.

“Além de reorganizar a cida-
de,vamosaumentaraarrecada-
¢doeassimteremos maisrecur-
sos parainvestir”, diz Franco. A
isencdo sé deve ocorrer nas

Beneficio. A regido da Avenida Cupecé recebera isencdo

truir quatro vezes mais que o
terrenosévalerd paraempreen-
dimentos nio residenciais, co-
mo forma de incentivar a gera-
cdodeempregos. Nocasodazo-
naleste, a proposta ainda preve
um pacote de isencdes fiscais.
Paraaarquiteta Lucila Lacre-
ta, do Movimento Defenda Sdo
Paulo,instrumentos deincenti-
vosdo positivos, masagenerali-
zagdo de coeficientes maximos
de aproveitamento pode deixar
Sdo Paulo mais insustentdvel.
“A sobreposicdo das linhas de
trem e 6nibus no mapa mostra
quepraticamente todooterrité-
rio ficard nas mdos do mercado
imobilidrio. Nadafoi protegido,
e o plano permite construir em
todaacidade.”/AF.

@ A Prefeitura sinalizou que vai
atender a uma das principais de-
mandas dos movimentos de mo-
radia. Trata-se da revisdo das
faixas de renda usadas para parti-
cipagdo em programas habitacio-
nais. A proposta prevé uma subdi-
visdo no critério que define o que
€ Habitacao de Interesse Social
(HIS), hoje destinada a quem ga-
nha até seis salarios minimos. A
gestao Haddad planeja que a
HIS seja para dois grupos: quem
tem renda familiar de zero a trés
salarios minimos e também de
quatro a seis. A medida é consi-
derada urgente para incluir nos
programas as familias mais po-
bres. /AF.



