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DAREDAGAO

Se a expectativa de crescimento populacional
para os proximos anos for confirmada, a Baixada
Santista deve receber, até 2030, 293 mil novos
moradores. [sso sem contar o incremento espera-
do pela provavel expansio da cadeia produtiva de
petroéleo e gas.

A projecdo de domicilios suficientes para abri-
gar essa quantidade a mais de habitantes gira em
torno dos 100 mil. Mas com os niveis de preserva-
¢do ambiental atuais, entretanto, ndo sera possi-
vel uma producdo imobiliaria para suprir essa
demanda. As restri¢Ges de uso e ocupagio do solo
devem trazer momentos de grande instabilidade
no setor na préoxima década.

Com espagos limitados, um efeito dominé vai
se criando. Os poucos terrenos disponiveis para a
construgdo civil ficam mais caros, as construto-
ras optam por prédios mais altos (que concen-
trem mais unidades) e o valor final de cada
apartamento é supervalorizado.

Essa verticalizagdo ja esta claramente aconte-
cendo na regido, mais acentuadamente em
Santos e Praia Grande. Se por um lado € a inica
forma de acomodar mais pessoas, por outro
gera situacOes que impactam diretamente o
Poder Publico.

“O primeiro grande problema conjuntural des-
se processo sera o encarecimento ainda maior do
custo da producdo, com a elitizacdo imobiliaria.
Quanto mais cara a unidade, menores serao as
chances de um combate ao déficit habitacional
de mais de 80 mil moradias”, analisa o consultor
Rodolfo Amaral, da R. Amaral & Associados,
empresa responsavel pelo estudo que serve de
base para a série de matérias que A Tribuna
publicadesde segunda-feira.

Enquanto em nivel nacional as moradias verticais
tém uma presenca de apenas 10,74%, na Regido
Metropolitana da Baixada Santista esse indice ja
atinge 28,28%. Em Santos, é maior: 63,08%.

REFLEXOS
Quanto maior o numero de unidades habitacio-
nais ocupando o mesmo espago, maiores os

problemas de infraestrutura publica. Ou seja, o
inevitavel adensamento de moradores em pon-
tos onde existem sequéncias de edificios altos
representa maior fluxo de veiculos nas ruas,
transito mais complicado e servicos municipais
sobrecarregados.

“Todos esses fatores significam aumento do
custo de vida e perda de qualidade, com reflexos
correlatos na Satude e avanco do gasto publico.
Nesta cadeia de relagdes sociais e econémicas, a
conta final ficara mais onerosa exatamente para
as familias de baixo poder aquisitivo, fato que
fortalecera o afastamento desse publico dos cen-
tros urbanos para a periferia, gerando novos
riscos de ocupacao desordenada de areas impro-
prias ou preservadas, tal como ocorreu em gran-
de nimero nas décadas de 1960 e 1970, detalha
Amaral.

LocAls
Estudo da R. Amaral aponta que as primeiras
localidades afetadas serdo a Zona Noroeste de
Santos e Vicente de Carvalho, em Guaruja. Isso
porque, nesses locais ha maior concentracio de
casas, que poderao dar lugar a empreendimen-
tos verticais.

O interesse pela ocupacdo do Distrito de Vicen-
te de Carvalho deve aumentar ap6s a construcao
de um tdnel submerso entre Santos e Guaruja,
que vai facilitar o deslocamento entre as duas
cidades. A obra é uma promessa do Governo do
Estado parainauguragio em 2016.

A tendéncia é de que a Area Continental de
Santos, que ja conta com atividades ligadas ao
Porto, seja ocupada, aumentando o movimento
de veiculos na Rodovia SP-55 (Rio-Santos) e
for¢cando investimentos na duplicagio de pistas.
Isso pode estimular uma invasdo desordenada
de areas preservadas as margens dessa estrada.

Em Itanhaém, Peruibe e Mongagua, é possivel
que a verticalizagio seja instalada no lugar hoje
ocupado por construgdes de veraneio horizontais.

Estimativas do Instituto Brasileiro de Geogra-
fia e Estatistica (IBGE) mostram que a popula-
cao brasileira deve comecar a registrar declinio
quantitativo somente apés 2040, época em que
serdo 220 milhdes de habitantes no Pais.
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