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Conforto e

sofisticacao
de frente
para o mar

Vista, servicos pagos e até lounge luau’ sdo
diferenciais dos lancamentos no litoral

Gustavo Coltri

Os novos empreendimentos
imobilidrios no litoral paulista
tém no mar um grande aliado,
mas também procuram valori-
zar seus proprios encantos. De
um lado, eles se beneficiam da
posicdo geografica privilegiada
e buscam priorizar o contato
dos usudrios com a natureza.
Por outro, especialmente se uti-
lizados para veraneio, procu-
ram garantir conforto mesmo
quando o dia néo é de praia.
“Apessoavaiparaolitoral pa-
ra descansar e, 20 mesmo tem-
po, ter aliberdade para usufruir
acidade”, dizagerente de proje-
tosdaincorporadoraKallas, Ga-
brielaSayd. Acompanhiaprepa-
ra ainda para este més o lanca-
mento do edificio Mirante 360,
em Santos, com 180 unidades
deum, de doisoudetrés dormi-
térios. A drea ttil privativa dos
apartamentos varia de 47 me-
tros quadrados a 102 m2.
Todosositens delazer do Mi-
rante - lounge, saldo de festas,
fitness outdoor, academiae pis-
cina - localizam-se no topo do
residencial, uma solucdo co-
mum nos empreendimentos
santistas para evitar o encareci-
mento dos projetos, ja que os
terrenos da cidade impdem
maiores dificuldades de cons-
trucdo. Semutilizar o térreo pa-
ra o convivio de conddéminos, a
opcdo das empresas € investir
emdreas comuns mais tradicio-
nais, aproveitando a paisagem.
O Mirante 360, por exemplo, fi-
card a100 metros da praia.
“N&o ter uma grande quanti-
dade de itens estd atrelado ao
valor do condominio. Como ¢
uma segunda residéncia, o nu-
mero de dreas de uso coletivo

pode impactar no custo”, diz o
socio-diretor daunidade de ne-
gocios da imobilidria Lopes no
litoral e no interior do Estado,
Paulo Pinheiro.

Os chamados condominios-
clube nio sfo, contudo, invia-
veis em Santos, segundo o exe-
cutivo. Alguns projetos,como o
Way Orquidario, da incorpora-
dora Cyrela Brazil Realty e com
unidades de dois e de trés dor-
mitérios, possuem mais de 30
opcOes de lazer nas dreas co-
muns. Pinheiro explica que o
oferecimentode espagos coleti-
VoS tem como objetivo garantir
atranquilidade dos paisenquan-
to os filhos se divertem fora da
praia. Outra intencdo seriaade
viabilizaratividades paraosmo-
radores em dias chuvosos.

Algunsempreendimentosin-
clusive mimetizam o ar praia-
no, mesmolocalizadosum pou-
co mais afastados do mar. O
Rossi Mais Santos, projeto in-
corporadora Rossi na Vila Sdo
Jorge, possui entre seus espa-
cos comuns um “lounge luau” -
basicamente uma drea aberta e
cheia de bancos circundando
uma pequena lareira.

No chdo. A companhia langou
também, dessa vez bem perto
daareia, o condominio de casas
RossiReserva Enseada, no Gua-
rujd. “Procuramos dar para o
empreendimento uma cara de
resort. Eletemumdeckdefren-
te para o mar, e utilizamos no
paisagismo espécies tropicais
quejdexistiamnaregido”, expli-
ca a diretora da regional Sdo
Paulo da Rossi, Milena Grahl. A
arquitetura prioriza também
elementos de madeira e pedra.

Todas as 86 unidades do resi-
dencial possuem uma pequena

varanda com churrasqueira. Ha
ainda, no projeto, diferenciais
como um mirante e vagas para
jet ski. Os imdveis possuem
dois ou trés dormitoérios, com
dreas entre 83 m? e 132 m2.
Outro grande empreendi-
mento de casas fica no litoral
norte, mais especificamente na
praiade Maresias, em Sao Sebas-
tido. Atualmente em constru-
¢do em um terreno de 80 mil
metros quadrados, o Marae Ex-
clusive tera iméveis de 151 m?,
comtréssuites. Entre seus dife-
renciais, ele oferecera quadra
de ténis, pista de caminhada,
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servicosde praia,campo de fute-
bolsociety e sala de massagem.

De acordo com a diretora de
marketing da imobilidria Abya-
ra Brasil Brokers, Paola Alam-
bert, algumas cidades do litoral
norte colocam barreiras para a
verticalizacgo, por isso ofere-
cem mais opcdes de casas e de
edificagbes baixas. “Em Santos,
chegamosalancarum condomi-
nio de casas nos ultimos anos,
mas € dificil porque os terrenos
sdo escassos. No Guarujd, a
maioria dos novos empreendi-
mentos imobilidrios é vertical,
embora existam alguns predi-

nhos”, explica.

A maior parte da oferta no li-
toral, segundo Paola, tem dois
ou trés dormitdrios, em geral
com metragens maisamplas do
que as encontradas na capital.
Um lancamento na cidade de
Itanhaém, no litoral sul, exem-
plificabem essatendéncia. Ore-
sidencial tem apartamentos de
dois dormitérios com 77 m? e
de trés dormitodrios, com 100
m2. Na cidade de S3o Paulo, as
unidades dessas tipologias lan-
cadas em 2013 tém, em média,
58 m?e 88 m?, respectivamente,
deacordocomdadosdaEmpre-
saBrasileirade Estudos de Patri-
monio (Embraesp).

Servigos. Outro movimento
crescente nos novos iméveis na
praia é o oferecimento de servi-
cos avulsos em edificios de per-
filfamiliar - esse tipode facilida-
de encontra, em Sdo Paulo, es-
pacoprincipalmente em condo-
minios voltados para o publico
single, com unidades de metra-
gens mais compactas.

Em Santos, os proprietdrios
no Unlimited Ocean Front, da
incorporadora Yuny, poderio,
por exemplo, programar a lim-
pezadasunidades, realizaradis-
tancia compras em um super-
mercadoinstaladono térreo do
edificio, contratar trabalhos de
lavanderia e até servicos de
quarto. O empreendimento foi
lancado no ano passado e tem,
atualmente, disponiveis unida-
desde 77 m?e132m?2.

A gestdo patrimonial ¢ outra
facilidade oferecida neste e em
outros imoéveis de alto padrio.
O servico, fornecido interna-
mente, permite que a unidade
sejacolocada paralocacdo quan-
doos proprietarios—muitos de-
les investidores - desejarem.
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Gastos dos edificios
praianos aumentam
durante o verao

@® Os condominios no litoral tém
as mesmas obrigagoes legais
que qualquer outro no Pais, mas
possuem algumas particularida-
des de gestao. “Dependendo da
fachada do prédio, pode haver
um custo maior para a manuten-
¢ao, em fungao da maresia. Al-
guns condominios também con-
tratam um ou outro trabalhador
na area de limpeza ou de segu-
ranga no momento das férias”,
explica o Hubert Gebara, diretor
do Grupo Hubert.

A chegada das férias de verao
costuma ocasionar ainda o au-
mento dos gastos condominiais
com agua, especialmente nos
edificios mais antigos e sem siste-
mas de individualizagao de agua,
de acordo com o presidente do
Sindicato das Empresas Adminis-
tradoras de Bens e Condominios
de Santos e Regiao (Seabens),
Horacio Prol Medeiros, também
empresario do setor.

“Temos um prédio na nossa
carteira em que a conta de agua
é de R$ 4 mil durante o ano. E, no
verao, chega a 12 mil.” Para evi-
tar sustos, Medeiros recomenda
a formacao de um fundo equiva-
lente a até duas vezes o orgcamen-
to mensal do edificio.

Além disso, o presidente do
Seabens diz ser importante traba-
Lhar no cadastro prévio dos visi-
tantes nao habituais e na orienta-
¢do deles com relacgdo as regras
do condominio. Essa tarefa pode-
ria ser exercida, por exemplo,
pelos zeladores. /G.C.

Decoracao deve priorizar facilidade
de manutencio, dizem especialistas

Para evitar o mofo,
designers de interiores
+ adotam uso de tecidos
sintéticos ou mais leves
nos sofas e cortinas

Oiméveisnolitoral usadosape-
nas para veraneio exigem de
seus proprietdriosalguns cuida-
dosnadecoracdo. Pecasmal es-
¢ colhidaspodem se deteriorarra-
pidamente em cidades proxi-
¢ mas ao mar, com ar muito imi-
do.Alémdisso,asunidades pas-
¢ samboa partedoanodesocupa-
das e nem sempre contam com
aventilacio adequada.
Aarquitetaedesigner deinte-
riores Teresa Simdes, atualmen-
te com dois projetos no litoral
norte, evita ao maximo os obje-
tos com pegas de ferro. “Procu-
ramos componentes de alumi-
nioe costumamos usaraté para-

DENTRO DE CASA

Limpeza

Escolha mdveis que sejam de
facil manutencgao. Lavagens com
muita agua devem ser evitadas
porque a grande umidade do ar
no litoral pode favorecer o surgi-
mento de mofo

Ventilacao

Portas com trelicas e aberturas
para ventilagao também sio bem-
vindas para combater a prolifera-
¢ao de fungos. Nao deixe a unida-
de fechada por muito tempo

fusosdebronze oudelatdopara
que eles durem mais.”

A especialista ndo recomen-
da a adocdo de tecidos muito
grossos em cortinas e sofds,
poissdofacilmenteafetados pe-

lo mofo. “E preferivel usar teci-
dos sintéticos, com manuten-
¢do mais fécil. Utilizo também
linho bem aberto”. Com mate-
riais maisleves,um panoumido
ja seria suficiente para higieni-
zar a mobilia da casa.

Nos quartos, Teresa tem bas-
tante preocupagio com os ar-
marios, que podem facilitar a
proliferacdo de fungos quando
naoventilados. “Sempre incluo
tomada no guarda-roupas para
acoloca¢iodeum desumidifica-
dor. E uso portas vazadas, com
treligas, para facilitar a circula-
cdodear”,diz. Elatambémlem-
braqueaperiddicaaberturadas
portasejanelasdoimével ajuda
a evitar o surgimento de maus
cheiros durante o ano.

A também designer de inte-
riores Leila Libardi procurains-
talar cortinas de rolo com pro-
tecdo ultravioleta nas unida-
desondefazintervencdes, pro-

tegendo os itens de decoracdo
do sol impiedoso do litoral. As
fibras sintéticas, com custo
mais baixo, também ajudariam
alivrar os moéveis das intempé-
ries do clima na praia. “Elas
témumaboamanutencio e po-
dem serusadas em pegas deco-
rativas tanto dentro quanto fo-
radaunidade.”

Asfibras sdo muito utilizadas
nosimdéveis dapraia, mas, se na-
turais,ndoresistemachuvaeao
sol por longo periodo. “Se vocé
deixaruma cadeiraouespregui-
cadeira na piscina, o tempo de
duracdio das pecas vai ser me-
nor. Em alguma varanda prote-
gida com persiana, ¢ até possi-
vel usar a fibra natural, que € o
sonho de todo mundo porque é
mais bonita”, explica.

Aspecto. As cores mais claras
nas paredes e na mobilia sdo
mais solicitadas pelos clientes,
segundo Leila. “Hoje, hd pes-
soas que gostam de cores mais
escuras dentro dos imoéveis,
mas ainda hd a preferéncia pelo
uso de cores mais claras, com
menosmobilidrio pelasalaeam-
bientes mais arejados.”
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Mobilia.
Mesas e
cadeiras
com fibra
natural
nao devem
ficar sob o
solou a
chuva




