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O ceueolimite. Literalmente

Arealidade dos arranha-céus de Santos inaugura novas formas de morar e de se relacionar coma propria Cidade - a partir das alturas

SUZANA FONSECA
DAREDACAQ

Cada vez mais verticalizada,
Santos j4 vem se deparando
comumarealidadebastante co-
mum nas grandes cidades: pré-
dios com mais de 30 andares e
alturasuperiora100 metros.

Mas a rotina pode ser um
pouco mais interessante para
quem vive nas nuvens. Ainda
mais se for de frente para o
mar. Porém, é preciso estar
comobolso preparado. Porque
morar 14 em cima pode custar
mais caro. Quem ja se acomo-
dou no ultimo andar, contudo,
garante quevale a pena.

Avariagio dos precos depen-
de de uma série de fatores. En-
tre eles, da face em que esta o
apartamento,do nimero deva-
gas na garagem - e se sdo fixas
ou livres —, se o edificio possui
hall exclusivo ou dividido com
outro morador, entre outros.

Porém, considerando aparta-
mentos com as mesmas condi-
¢Oes, a cada 10 andares, o valor
sobe, em média, 10%. E esse
percentual pode ser ainda
maior - depende do luxo do
empreendimento.

Na avaliacao de Ina Quintas
Castaldi, diretora técnica da
Vértice Construtora — respon-
savel pelo prédio mais alto de
Santos atualmente, o Itatba -,
os empreendimentos que vém
surgindo apresentam projetos
mais bonitos. “Vocé pode traba-
lhar com a plastica de maneira
mais agradavel”.

NOALTO

Aadvogada Sabrina Cruz Pauli-
no, de 36 anos, € a privilegiada
proprietaria da cobertura tri-
plex de 156 metros quadrados
do Condominio Jardim
Itadba, na esquina da Floriano
Peixoto com a Rua Rio Grande
doNorte, na Pompeia.

Desde maio, ela morano 38°
andar. “A noite, venta bastan-
te. Teve um domingo que foi
um dia de terror. Ventava mui-
to. Por pouco ndo caiu tudo
dentro da sala e nao quebra-
ram-se os vidros”.

Mas a vida acima dos 100
metros do chio tem 14 suas
vantagens. “E um sossego, uma
tranquilidade. Nao tem baru-
lho. Da minha cama, parece
queestou dentrodomar”.

Sabrina conta que as noites
sao ainda mais bonitas. “Da
para ver o Morro da Nova Cin-
tra, o Santa Terezinha. Da co-
bertura, da para ver o Porto e
osnaviosaolonge”.

NUVENS E NAVIOS

A empresaria Juliana Bauer
Fonseca Machado, de 33 anos,
também tem o privilégio de vi-
ver perto das nuvens, em um
apartamento de 194 metros
quadrados. Ela mora no 33¢
andar do Edificio Cap Ferrat,
atrasdalgrejado Embaré, des-
dejulhode 2011.

No comeco, a empresaria ti-
nhamedo detantaaltura. “Nao
conseguianem chegar pertodo
parapeito da sacada. Mas ago-
ra,acostumei”, conta.

“Um dia, eu estava na varan-
da conversando com minha
mae pelo telefone e vi uma nu-
vem se aproximando. De repen-
te, ela encobriu tudo, nao dava
paraenxergar mais nada”, lem-
bra.

Além da bela vista da praia,
Juliana também tem uma visdo
privilegiada do Porto. Tanto
que costuma acompanhar a sai-
da dos navios de cruzeiro, no
verao. “Parece que eles estao pas-
sandonomeiodaCidade”.

OAVIAOE O LIMITE

Como a legislagdo municipal
ndo impde uma altura maxima
paraas construgdes, o céu pode
ser o limite. Ou, dependendo
da regiao da Cidade, os avioes,
jaque o Comando Aéreo Regio-
nal (Comar) define até onde os
prédios podem chegar. A causa
é aproximidade da Base Aérea
de Santos, em Guaruja.
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“Minhamaeadoraficarna
mesade jantar vendo o mar.
Parece que estamos emum
navio”

Juliana Bauer Fonseca Machado,
empresaria

O melhor

“No CMDU (Conselho
Municipal de
Desenvolvimento Urbano)
temos o pessoal da construcao
civil ejainiciamos uma
conversanosentido de que
nao percamos no horizonte o
desejo de qualificar as
construcdes para o melhor da
Cidade”

Nelson Gongalves de LimaJunior,
Secretario de Desenvolvimento Urbano de
Santos

Fora da area conica,
ndo ha limite na legislacao
para a altura dos edificios.
Nesse caso, 0 que vai
determinar a altura dos
prédios sao critérios técnicos

Cabeceirada
pista da Base
Aérea de Santos
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Nos 1.240 metros
seguintes (area
conica), a cada

20 metros, a
altura maxima
permitida
para as
construcdes
sobe 1 metro,
até o limite de
137 metros

137 m
75m

é 75 metros

— ™
Da cabeceira
da pista,
até o limite
de 4 mil
metros,
em linha reta,
aaltura
maxima
aos edificios
I

Uma area conica estabeleci-
da pelo 6rgao divide a Cidade
em setores que ditam a altura
dos prédios. Saindo da cabecei-
ra da pista da base aérea, em
um raio de 4 km, o limite é de
75 metros.

A partir dai, os préximos
1.240 metros sdo divididos
em faixas de 20 metros, em
que o teto dos edificios vai
aumentando um metro, até o
maximo de 137 metros, na
orla. Fora da area conica,
nao ha limites legais. O que
determina a altura sao crité-
rios técnicos.

O conceito da
‘caixinha de
fosforo de pé’

BEN A lei que levou os prédios
santistas as alturas é a 312, de
1998, que trata de alteracio das
regras de ocupacio do solo. An-
tes da nova legislagao, na orla,
por exemplo, houve um tempo
em que os prédios ndo podiam
ultrapassar os 17 ou 18 andares.
Posteriormente, esselimite foi fi-
xadoem14.andares.

Masfoisddepoisdaleide 1998
queopanoramamudou mesmo.
Aprimeiragrandenovidadefoia
introdugdo de um percentual
méximo de ocupacio dos terre-
nos. Na orla, € de 40%. Ou seja,
em um lote de mil metros qua-
drados, por exemplo, a base da
construgaonao pode ultrapassar
0s400metros quadrados.

Por outro lado, o chamado
coeficiente de aproveitamento
possibilita uma relagio mais li-
vre entre a area do terreno e a
altura do prédio. Assim, nesse
mesmo lote de mil metros qua-
drados da orla, a 4rea construi-
dapode ser de cinco mil metros
quadrados. O resultado dessa
conta sao edificios mais altos e
maisestreitos.

“Mas o volume que estamos
construindo é o mesmo (de
antes dalei)”, explica a direto-
ratécnica da Vértice, Ind Lou-
reiro Quintas Castaldi.

Parailustrar, Ind usa a meta-
fora de uma caixa de fésforo:
antes, com arestricio daaltura,
os prédios eram construidos co-
mo se a caixa estivesse deitada.
“Quando liberou, pegamos a
caixinhae colocamosempé”.

A mudanga trouxe vanta-
gens para os moradores, se-
gundo ela: maior circulagio
dear,incidénciade sol, distan-
ciaem relagao aos prédios vizi-
nhos e mais privacidade.

“As pessoas acabam tendo
vantagens inerentes ao projeto:
ao invés de fazermos 10 aparta-
mentos por andar, fazemos trés
ou dois. Com isso, também te-
mos areas como banheiros e co-
zinhas com maior ventilagdo. A
qualidadedemorarsetorname-
lhor”,afirma.

Outramudanca é em relacio
aos espacos comuns. “O prédio
tem que ter uma area de lazer
minima, com piscina e quadra,
area de fitness e um lugar para
receber os amigos, ja que os
apartamentos sao pequenos”.

LIMITACOES

Poroutrolado, segundo o dire-
tor regional do Sindicato da
Construcao Civil (Sindus-
Con), Ricardo Beschizza, os
prédios mais altos exigem
uma fundagio mais profunda
-oqueencareceaobra.

“Em volume de concreto, o
que é gasto em uma fundacio
mais profunda é praticamen-
te 0 mesmo que € gasto na
construcao (do edificio)”.

Apesar de gastarem mais, as
construtoras também acabam
tendo um retorno maior. “Os
apartamentos mais altos vao su-
bindo deprego”, reconhece Bes-
chizza. “Normalmente, os que
vendem mais rapido sdo os
maisaltos”.

Secretario cré em repensar perfil das torres

BN Secretario de Desenvolvi-
mento Urbano de Santos, Nel-
son Gongalves de Lima Junior
lembra que ja estdo em curso
as discussoes de revisao do Pla-
no Diretor, que devem reava-
liar a presenca das grandes tor-
resnaCidade.

“Pessoalmente, minha leitura
é assim: existem situacbes em
que um prédio, sozinho, de boa
qualidade técnica e estética, po-

de ser um referencial. Em con-
trapartida, tém alguns prédios
que justamente vdo na contra-
mao disso. Esteticamente, nao
tém nenhum valor, arquitetoni-
camente, menosainda”, afirma.

Fora do campo da estética,
uma outra preocupacio da Ad-
ministracdo é com os percen-
tuais que estabelecem o tama-
nho das construcoes.

“Esse adensamento da ilha é

algo que tem de ser pensado.
Hoje, um dos maiores reflexos
dessa corrida imobiliaria é a
dificuldade do transito. Nao é
preciso fazer nenhuma avalia-
¢ao técnica. Basta sair do pon-
to A ao ponto B e pensar o
tempo que levava para fazer
issoha 10 anos”, destaca.
Outra consequéncia da exis-
téncia de torres cada vez mais
altas diz respeito a um dos

maiores bens do santista: a
orlae o sol. Com alonga som-
bra dos prédios altos, a inci-
déncia dos raios pode ficar
prejudicada.

“Naface Sul (a Serra do Mar
estana Norte) o sol vem muito
pouco, mais de manha e no fim
da tarde. Em contrapartida,
ele faz a curva por tras dos pré-
dios, que fazem sombra na fai-
xa de areia”, explica o secreta-
rio. “Em que pese ainda existir
grandes edificios, temos uma
condigdo de ventilagio que se
pode considerar satisfatoria”.




