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Barra Funda ¢ a
primeira fronteira

do “novo Tiet
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Além da boa localizacio e da oferta de terrenos, distrito da zona
oeste sera beneficiado por iniciativas ptiblicas nos proximos anos

Gustavo Coltri

Os arredores da Marginal Tieté
entrardo, nos proximos anos,
nos radares dos incorporado-
res,beneficiados por dois proje-
tospublicosatualmente em dis-
cussdo comasociedade. O Arco
Tiete e a nova Operagdo Urba-
na Agua Branca trardo edificios
para as zonas oeste e norte de
Sdo Paulo, segundo especialis-
tas. EaBarraFundajadesponta
como o polo das transforma-
cdes que se avizinham.

Desde 2010, o distrito rece-
beu 3,6 mil unidades residen-
ciais, algumas bem préximas da
marginal, como as do empreen-
dimento Meridian Barra Fun-
da, da PDG Realty. Lancado no
ano passado, o empreendimen-
to ocupa um terreno de 12 mil
m? no entorno do antigo
Playcenter e estd com 70% de
suas unidades vendidas. O me-
tro quadrado dos apartamen-
tosde trés e de quatro dormité-
rios estd avaliado atualmente
em cerca de R 8,5 mil.

“A Barra Funda tem muitos
terrenos, facil acesso as duas
marginais e uma proximidade
combairrosnobres,como Pom-
peia, Perdizes e Pacaembu”, diz
odiretor comercialdaempresa,
Eduardo Telles.

Bem préximo desse comple-
x0,aincorporadoraEsserlanca-
ra em agosto o residencial
P.H.D., com unidades de um e
de dois dormitérios. A empresa
também tem porali,na Avenida
Marqueés de Sdo Vicente, o em-
preendimento Design Offices
Tower, com salas comerciais
partindo dos 37 m?.

A Marqués de Sao Vicente
tem sido, alids, o grande vetor
para o desenvolvimento imobi-
lidrio do distrito. Desde janeiro
de2010,apenastrésempreendi-
mentos residenciais e um co-
mercial estiveram distantes
dessavia (veja o mapa).

“Acreditamos que ela serd
uma futura Berrini, em virtude
dos grandes lancamentos na-
queletrecho,comeixosdecres-
cimento para os lados comer-
cial e residencial. Quando se
tem essa combinac?o, a regido
evolui. Quanto mais gente,
mais infraestrutura para aten-
derademanda”,diz odiretorde
atendimento daimobilidria Lo-
pes, Jodo Henrique.

O Jardim das Perdizes, fruto
daparceriaentreaPDGeaTec-
nisa, deve transformar a porcéo
da avenida no Parque Indus-
trial Tomaz Edison, a oeste o
viaduto Pompeia. O novo bair-
roplanejado oferecerd, no futu-
ro préximo, a maior parte das

unidades residenciais na regido
—até o momento, um terco das
torres previstas no projeto fo-
ram apresentadas ao mercado.

“Langamos primeiro aparta-
mentos maiores e vendemos
muito bem. Agora lancamos
unidades menores, de 79 m? a
108 m?, um pouco mais caras,
na faixa dos R§ 9 mil por metro
quadrado. E, na semana de lan-
camento, vendemos 70%”, diz
o diretor executivo técnico da
Tecnisa, Fabio Villas Bbas.

Até o inicio do ano, o Jardim
das Perdizes dard inicio ao lan-
camento de um hotel, de salas
comerciais e de um prédio cor-
porativo. Os demais, acredita
Villas Bbas, estardo de acordo
com a nova legislacdo para a

area. “A intencgo da Prefeitura
¢ aprovar a Operacdo Urbana
aindanesteano. A partirdai, ha-
verdumalacunadeuns doisme-
ses semlancamentos, e omerca-
do caird matando.”

Uma das propostas da nova
leiéaocupaciomista (vejaabai-
X0), caracteristicadolangamen-
to LED Barra Funda, da OR-
Odebrecht,que terahotel, mall,
salas comerciais e residéncias.
Lan¢adonofimde2012,hdhoje
oferta de 40% salas comerciais
no conjunto e um residual de
quartos de hotel. “A nova Barra
Funda terd muito emprego,
prestacdo de servicos e trans-
porte”, diz o diretor regional da
empresa para Sdo Paulo, Paulo
Aridan Mingione.

Av. Pompéia
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Sozinho, o Jardim das Perdizes
concentrou 19,8% das unidades
langadas no periodo
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@ Lancamentos no distrito da Barra Funda de janeiro de 2010 a abril de 2013
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Regiao recebeu
13,3 mil imovei
,o M1 IIMOVCEIS

PRESENCA LADO A LADO PARA VOCE REALIZAR
O SONHO DA CASA PROPRIA.

Financiamento de até 80% do valor do imével, 30 anos para pagar,
andlise de crédito rapida e documentacao simplificada. Fale com seu Gerente.
Para mais informacgdes ligue 0800 273 3486.

Crédito Bradesco. Presenca lado a lado para vocé realizar.
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Crédito sujeito a aprovacdo. Condi¢do exclusiva para aguisicdo ou construcdo de
imoveis por pessoas fisicas. As condices podem ser alteradas a qualguer momento,
sem aviso prévio, de acordo com as condicBes do mercado. Para efeito de enquadramento
do seguro, a idade do beneficiario ou a do mais velho deles somada ao prazo do
financiamento ndo podera ultrapassar 80 anos e seis meses na data da contratac&o.
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Naregido onde ficam os limites
da antiga Operagdo Urbana
Agua Branca, de 1995, que tinha
o objetivo de ocupar terrenos
de forma sustentavel e de resol-
ver alguns gargalos locais, os
distritosdaBarraFundaedaLa-
pa,nazonaoeste, receberam 66
empreendimentos residenciais
entre 1996 e junho deste ano,
alcancando um total de 13,3 mil
unidades no periodo.

Os dados fazem parte de um
estudo desenvolvido pela Lo-
pes Inteligéncia de Mercado a
pedidodoEstado erevelaqueo
valor geral de vendas (VGV) to-
tal verificado nas duas regides,
corrigido, fica préoximo da cifra
dos R$ 6,5 bilhdes.

Deacordocomolevantamen-
to, o bairro da Lapa cresceu de
maneira estavel durante todo o
periodo e, até este ano, acumu-
lou 2,6 mil unidades lancadas.
O crescimento na Barra Funda,
em contrapartida, teve picos
em 2007 € 2010, com 2.115 €
2.592unidades, respectivamen-
te, distribuidasem 19 novos em-
preendimentos. Durante todo
o periodo analisado, a Barra
Funda recebeu 10,6 mil novas
unidades residenciais.

Os valores na Barra Funda
também se destacam em com-
paracdo aos praticados pelo
mercado no bairro vizinho. En-
tre janeiro de 2007 e junho des-
teano,oprecodometroquadra-
do por 14 subiu 107%; na Lapa,
elevagio foi de 78%, segundo a
pesquisa da Lopes.

Projetos prometem mudar o aspecto das margens do rio

Nova Operacao Urbana
esta sendo avaliada pela
+ Camara Municipal e Arco
acaba de encerrar fase de
seguestdes da sociedade

Sirlene Farias
ESPECIAL PARA O ESTADO

OArco Tieté, parte do planour-
banistico prometido pelo pre-

¢ feito Fernando Haddad no Arco
do Futuro, e o Projeto de Lei

* 505/2012,que modificaa Opera-
¢do Urbana Agua Branca, crian-

¢ doa Operagdo Urbana Consor-
ciadaAguaBranca,aindandoes-
tdo em pratica, mas prometem
alterar a paisagem na Marginal.
“Em cinco anos, as pessoas
comecardo a ver as mudancas
noaspectoBarraFunda”,dizFa-
bioVillas Bdas, da Tecnisa,ares-
peito do instrumento de incen-
tivo a ser implementado entre

as avenidas Santa Marina e
Abrado Roibeiro, margeando o
rio mais famoso da cidade.
JaPaulo Aridan Mingione, da
OR-Odebrecht, espera que o
mercado descubra localidades
promissoras na zona leste e do
outroladodo Tieté, nazonanor-
te.“EaBarraFundaserdum cen-
tro de conexdes”, diz.
OadensamentodaBarraFun-
daéumadas premissas danova
operacdo, que estd em fase de
discussdonolegislativo munici-
pal. Elatem o objetivo de atrair,
até 2015, 60 milmoradores para
uma regido que, por muitos
anos,foidominadapelaativida-
de industrial. Hoje, o distrito
apresenta 25 moradores por
hectare, enquanto Santa Ceci-
lia, logo ao lado, comporta cer-
ca de 200 no mesmo espaco.
Aliada a construgio de pas-
seios mais largos, ciclovias e
uma passarela para bicicletas e

pedestres que ligard a regifio ao
Lim&oeaCasaVerde,alocaliza-
cdoincentiva que os moradores
optem por deixar o carro em ca-
sa e possam se locomover por
meio de transporte publico, pe-
dalando ou mesmo a pé.

A mobilidade ndo motoriza-
da também ¢ incentivada pela
adog?o de prédios com “facha-
da ativa”, empreendimentos
queapresentam, notérreo, esta-
belecimentos comerciais, evi-
tandoodeslocamento de mora-
dores a procura de servicos.

O diretor de legislacfio urba-
na do Sindicato da Habitacdo
(Secovi-SP), Eduardo Della-
Manna, acredita que este é um
ponto que deve ser revisto no
texto do PL. “Em cidades como
Curitiba e Brasilia, que adota-
ram essa ideia, boa parte desses
espagos estdo ociosos”, diz..

Outranovidade refere-seain-
troducdo do Certificado de Po-
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Atual. Cenario ‘deve mudar

tencial Adicional de Constru-
cdo (Cepac), valores mobilid-
riosemitidos pelaprefeiturauti-
lizados como pagamento de
contrapartida paraoutorga one-
rosa. Ouseja, trata-se deummo-

do para que se construam em-
preendimentos acima dos limi-
tes maximos permitidos pela
leide zoneamento. Comaintro-
dugdo do Cepac na Operagdo
Urbana Consorciada Agua Bran-
ca, 0 numero de apartamentos
oferecidos pelas incorporado-
ras pode subir, embora muitos
estejamatreladosachamada “ti-
pologia incentivada”.

O Projeto de Lei prevé que
40%dosnovos empreendimen-
tos oferecam unidades de até
45m?,0quediversificariaaofer-
ta de apartamentos na regido e
atingiria publicos com diferen-
tes niveis de renda.

Contudo, o urbanista e coor-
denador do curso de arquitetu-
ra e urbanismo do Centro Uni-
versitario Belas Artes, Enio Mo-
ro Junior, afirma que o projeto
se assemelha “mais a uma ilha
de exceléncia que expulsa os
atuais usos e moradores, em

vez de estabelecer politicas cla-
ras de inclusdo”. O PL aponta
que 15% do que for arrecadado
com a operacdo serdo destina-
dos a construcdo de habitagdes
de interesse popular, para as
quaisjahdterrenosreservados.

“O projeto adiciona a lei a
obrigatoriedade de que parte
dos recursos arrecadados seja
utilizada para a construcio de
habitacGes de interesse social”,
explica Ros Mari Zenha, inte-
grante do Conselho Municipal
do Meio Ambiente e Desenvol-
vimento Sustentdvel. Segundo
ela, o carater social dainiciativa
deve resultar também na urba-
nizacdo de favelas, inclusive
alémdo perimetrodaoperagdo.

Arco. A Prefeitura recebeu até
sexta-feira sugestdes de repre-
sentantes da sociedade civil pa-
ra o projeto do Arco Tieté. Em
uma mes, a administra¢do mu-
nicipal promete analisar as pro-
postas que recebeu na fase de
chamamentopara, entfo, elabo-
rar um edital de licitacdes.
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