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Chicago, a vitoria do planejamento

Desde 0 século 19, a cidade norte-americana tem utilizado solu¢des criativas para conciliar crescimento com qualidade de vida
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3 O desen-
volvimento
de Chigago,
sua arquite-
turaeanova
tecnologia
utilizada
nas construgdes foram os as-
suntos que abriram as discus-
soes da manha de ontem no 32
Ficon - Férum da Inddstria da
Constru¢do de Santos e Re-
gido, que aconteceu no Men-
des Convention Center.

O local foi escolhido como
cidade-tema do encontro pela
escola arquitetonica. No més
passado, uma comitiva de em-
presarios e autoridades visitou
Chicago.

Com o tema As solugoes Ur-
banas e Arquitetonicas de Chi-
cago, os participantes do even-
to puderam conhecer como a
cidade norte-americana, no es-
tado Ilinois, desenvolveu-se,
desde o século 19, a partir do
Lago Michigan e como o plane-
jamento fez com que a cidade
chegasse ao crescimento atual.
“Chicago foi fundada em um
pantano, solo nao muito dife-
rente do de Santos, com a dife-
renca de que é mais plana’,
explicou o diretor de Design
Urbano e Planejamento da Se-
cretaria de Habitacdo e Desen-
volvimento Economico de Chi-
cago, Benet Haller.

O ordenamento da cidade
deu-se através do sistema de
grides e blocos, que serviu co-
mo exemplo paratodos os Esta-
dos Unidos. A regido central

era uma malha ferroviaria e a
expansao teve seu inicio em
1893, com a Exposi¢do Colum-
bia, cujo tema foi o planejamen-
todacidade.

“Foi possivel fazer um mode-
lo de cidade-jardim ao redor do
lago”, contou Haller. A ideiaera
que até o lixo servisse para criar
a cidade. “Pegamos lixo e fize-
mos aterros e parques em cima
dele”, explicou. Entre 1887 e
1907, dentro deste conceito de
construgdes sobre aterros, foi
criado o Grant Park. Atualmen-
te, ele abriga algumas das maio-
res atracoes turisticas da regido.
“Um dos principais elementos
de Chicago € o planejamento e
ele nunca acaba, pois a regiao
cresce sem parar e temos que
manter a nossa saide economi-
ca”, finalizou.

ARQUITETURA E TECNOLOGIA

A arquiteto Phillip Castillo
trouxe para o ptblico um pou-
co da arquitetura e das novas
tecnologias daregido, apresen-
tando edificios de formas sim-
ples e abstratas, mas com con-
ceitos de sustentabilidade. En-
tre os exemplos, o destaque fi-
cou para a o prédio da bibliote-
ca da Universidade de Chica-
go, concluido em 2012, que
aproveita as condicOes natu-
raisdaluz, ar e solo para chegar
a um resultado de edificio de
alto desempenho.

DEBATEDORES

Para Franco Pasquali, diretor
da Franz Construtora, o que
chama atenc@o em Chicago éa
integracdo entre o antigo e o
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Benet Haller, diretor de Design Urbano e Planejamento de Chicago: “Pegamos lixo e fizemos aterros e parques em cima dele”

Parceiros

03:Ficontem o patrocinioda
Besmon, Ecovias, Crego Painceira,
Familia Capital, Franz, Odebrecht
Realizagées Imobiliarias, Grupo
Macuco, Grupo Mendes, Icipar
(Grupo Sonda), L. Lopes, WDS,
SRW, Terracom e Vértice. 0
evento tem o apoio da Assecob,
Caixa Econdmica Federal,

prefeituras de Guaruja e Santos,
Servico Social da Construcdo Civil
do Estado (Seconci), Sinduscon e
Secovi,além da colaboracdoda
Associacdo das Pequenas e
Médias Empresas da Construcio
Civil (Apemec) e Sindicatoda
Indistria da Construcdo Pesada
(Sinicesp).

novo. “Os prédios antigos sao
funcionais e estao ao lado de
arranha-céus. Aqui, no intuito
de preservar, nio se traz o de-
senvolvimento para a regiao”.
Haller explicou que a prefeitu-
ra chega a investir milhoes na
recuperagio de fachadade pré-
dios antigos e repassa esses
imoveis, a precos simbdlicos,
para hotéis, construtoras, sem
visaraparte financeira.
Conciliar prédios antigos
com estacionamentos subterra-
neos, levando em consideragao

sua estrutura delicada, foi a
questaolevantadapelo diretor-
presidente da Crego Paincei-
ra, Ramon Crego. “Assim co-
mo Santos, Chicago nao tem
condi¢besideais de solo. Preci-
sa se pensar na fundacgo. Os
edificios novos trazem de 8 a9
andares acima do primeiro ni-
vel, apenas com estacionamen-
tos”, contou Castillo. “Precisa-
mos que as pessoas dirijam me-
nos. Quem trabalha no Cen-
tro, deveria morar no centro”,
concluiu Haller.
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Celso Petrucci, economista do Secovi-SP: Santos ocupa segundo lugar em precos médios no Brasil

Crescimento vertical predomina

Il Inddstria Imobiliaria - Pa-
norama Atual e Perspectivas
para os préximos anos foi o
tema que encerrou os debates
da manha apresentando uma
visao geral do mercado imobi-
lidrio na Baixada Santista e da
areade Construcao Civil.

Pesquisado Sindicatodas Em-
presasde Compra, Venda, Loca-
¢a0 e Administracdo de Imdveis
Residenciais e Comerciais de
Sao Paulo (Secovi-SP) consta-
touqueosimoéveis dedoisdormi-
torios estdo entre os mais vendi-
dosnaregiao.

O levantamento, realizado
nos ultimos 12 meses, aponta
que 49,1% das unidades novas
comercializadas em Santos, Sdo
Vicente, Guaruja e Praia Gran-
detém esse perfil.

Entre marco de 2010 e mar-
code 2013, o crescimento veri-

Preferéncia

49,1

por cento
das novas unidades tém 2 quartos

ficado na regido € o vertical,
com 98,2% dos langamentos
em prédios.

O preco da comercializagao
dosiméveis também é destaque.
“Santos ocupa o segundo lugar
no Brasil em precos médios de
imoveis, perdendo apenas para
Brasilia”, explica Celso Petrucci,
economista do Secovi-SP. As
unidades com valores entre R$
190 mil e R$ 350 mil foram as

maisvendidas: 6.740 imoveis.

CONSTRUCAO CIVIL
Omercado da construgao dimi-
nuiu o crescimento desde 2010,
periodo de maior demanda,
mas agora 0s empresarios vol-
tam a ter confianca para inves-
tir. “O setor esta desacelerado,
mas os nimeros de preparacio
dos terrenos, por exemplo, indi-
cam que ele pode voltar a cres-
cer”, constata a coordenadora
de Projetos do Sindicato da In-
dastria da Construcao Civil do
Estado de Sao Paulo (Sindus-
con-SP), AnaMariaCastelo.
Participaram também do de-
bate o cientista politico e coorde-
nador do Instituto de Pesquisas
ATribuna (IPAT), Alcindo Go-
mes, Ricardo Beschizza,do Sin-
duscon, e Renato Monteiro, da
empresa Besmon.

Marketing, ferramenta essencial

Il Em um momento de
maior estabilidade no setor
imobiliario, os construtores
devem utilizar ferramentas de
marketing e buscar nichos pa-
rapotencializar vendas, segun-
do Tom Coelho, escritor e pri-
meiro conferencista do Ficon
doperiodo datarde.

Tom Coelho apresentou o te-
ma Marketing revoluciondrio,
como realizar um marketing
de alto impacto na indistria
da construgdo.

Segundo Coelho, é funda-
mental o construtor contratar
pesquisa paraidentificar as ne-
cessidades do potencial com-
prador, até mesmo para saber
se a localizacao sera um fator
de estimulo as vendas. Por
exemplo, se ha comércio proxi-
mo ou se ha pontos de trafico
perigosos para quem tem ado-

Estratégias

Mas ha outros itens que permitem
segmentar eatrair clientes
especificos, desenvolvendo
produtos, por exemplo,
parasolteiros, idosos,
divorciados ou profissionais que
buscam home offices.

lescentes em casa.

Mas hé outros itens que per-
mitem segmentar e atrair
clientes especificos, desenvol-
vendo produtos, por exemplo,
parasolteiros, idosos, divorcia-
dos ou profissionais que bus-
cam home offices. No caso dos
idosos, sera necessario investir
em pisos antiderrapantes e pu-

xadores para evitar quedas no
banheiro.

Elelembrouaindaque adefi-
nicdo do preco é fundamental,
ndo pensando apenas no pa-
drdo de consumo do compra-
dor. Compradores que buscam
acasapropria precisam de pres-
tacOes que cabem no bolso. J&
o investidor quer precos que
deemlucro.

Ao investir em sites, Coelho
sugere garantir navegabilida-
de em celulares e usar midias
sociais, como YouTube, Face-
book e Instagram.

A palestra contou com a par-
ticipacdo do moderador Mar-
cio Delfim, gerente de Comer-
cializacao e Marketing de A T'ri-
buna, e debatedores Sidney
Soares, da Caixa Economica Fe-
deral, e André Canoilas, da
AMCHolding.
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CARLOS NOGUEIRA

Tom Coelho disse que é fundamental realizar pesquisa para identificar as necessidades do comprador




