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Do Marape ao Estuario, o novo boom

Terrenos baratos e compradores em busca de preco mais em conta atrai mercado imobiliario para regido entre linha do trem e Centro

MARCELO SANTOS

DAREDACAO

A Zona Intermediaria (ZI) de
Santos, formada em sua
maior parte pelos bairros en-
tre a linha do trem (avenidas
Francisco Glicério e Afonso
Pena) e o Centro, é a bola da
vez ejavive seu boom imobilia-
rio, que resultara em uma for-
te verticalizacio.

Até o momento, 26 projetos
com edificios habitacionais
aguardam aprovacao da Prefei-
tura para serem lancados co-
mercialmente entre este ano e
oproximo.

Segundo levantamento fei-
to pela Prefeitura a pedido de
A Tribuna, ha 51 projetos de
empreendimentos plurihabi-
tacionais (edificios residen-
ciais com mais de dez anda-
res) que aguardam aprovaciao
-0s26daZl eos 25norestan-
tedaCidade.
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Portanto, metade dos novos
prédios programados sera
construida na ZI, que engloba
os bairros Marapé, Campo
Grande, Vila Belmiro, Encruzi-
lhada, Macuco, Vila Matias e
Estuario.

Trata-se de um salto conside-
ravel desse miolo de Santos em
relacdo aos anos anteriores.
Em 2011, dos 28 projetos de
prédios residenciais aprovados
pela Prefeitura, cinco eram na
Z1 - 17,8% do total. No ano
passado, o total de autorizados
para toda a Cidade foi de 30
empreendimentos, sendo oito
deles(26,7%)namesmaZl.

Os dados de 2013 se referem
a projetos que ainda estao no
Departamento de Controle do
Uso e Ocupagiodo Solo e Segu-
ranca de Edificacbes (Decon-
te), o antigo Departamento de
Obras Particulares da Prefeitu-
ra. Para serem liberados preci-
sam atender a legislacio da
construgao civil.

E comum os projetos serem
devolvidos para readequacio,
o que pode empurrar a libera-
¢ao de um ano para outro. As
construtoras também tém que
aguardar o proéprio ritmo do
Deconte - 0 boom imobiliario
dostltimos anoslotou o depar-
tamento de projetos.

SOLO MAIS BARATO
Um dos profissionais mais in-
fluentes do setor da habitacao,
responsavel no ano passado
por quase R$ 1 bilhdo em em-
préstimos diretos aos mutua-
rios - o gerente regional de
Construcao da Caixa Econdmi-
ca Federal, Sidney Soares, diz
que a faixa intermediaria atrai
investimentos devido ao solo
mais barato emrelagao a praia.
“Esta regido intermediaria
esta atraindo construtoras da
regido que ndo investiam nes-
sesbairros”, afirma Soares.
Uma dessas construtoras é a
JR, que atua em Praia Grande
desde os anos 1960. O proprie-
tario Rafael Garcia de Queiroz
adquiriu trés terrenos na Rua
Carlos Gomes, entre a Saturni-
no de Brito e Avenida Pinheiro
Machado, unindo area de
1.500 metros quadrados.
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Projeto de construtora aguarda aprovacdo da Prefeitura para comecar a ser vendido: trés lotes foram unidos

Ritmo em alta no ‘miolo’ de Santos
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0Obs.: os dados de 2011 e 2012 sdo de projetos aprovados para comercializagdo.
0s nimeros de 2013 se referem a empreendimentos ainda em fase de analise.

Seu projeto é um dos que
aguardam liberacao do Decon-
te. A intengdo dele é comegar a
vender as unidades em 90 dias.
A torre de 15 andares tera seis
apartamentos por pavimento
com dois dormitérios (80 m?)
ou trés (110 m?). O menor cus-
tarda R$ 480 mil (R$ 6 mil o

m?2). Usados de tamanho seme-
lhante na mesma regiao po-
dem ser encontrados na faixa
dos R$ 300 mil.

Entretanto, a JR negocia
mais dois terrenos em Santos —
um em area nobre e outro na
regiaointermediaria. “Comeca-
remos com uma obra menor
parasentir omercado”.
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Odiretorregional do Sindica-
to da Indstria da Construcio
Civil do Estado (Sinduscon),
Ricardo Beschizza, afirma que
essa regido € a que mais tem
areas disponiveis. “Sao iméveis
mais afastados da Orla com
valor mais em conta”.

Beschizza lembra que nem
todos compradores fazem ques-
tao de morar perto da praia.
Ele também diz que nao ha
bairro ruim em Santos. Portan-
to, o preco mais barato na ZI
acabaatraindo comprador.

FOMENTO DA CONSTRU;RO

Um dos motores do “descobri-
mento” dosbairros intermedia-
rios pelas construtores é a pro-
pria Caixa, interessada em ace-
lerar a construgio de unidades
novas paramovimentar seu cré-
ditoimobiliario bilionario.

Soares garante que nao fal-
tara recursos para emprestar
- a intencdo do banco é au-
mentar o volume do crédito
imobiliario em 20%, atingin-
doR$ 1,2 bilhao.
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Comprador
busca unidades
até R$ 500 mil

Ill Para o economista e con-
sultor imobiliario Robert Mi-
chel Zarif, que ha 30 anos
pesquisa o mercado, o princi-
pal motivo pela atracio de
investimentos a Zona Inter-
mediaria esta atrelado ao ta-
manho do bolso do compra-
dor do momento.

Sem condi¢oes de morar
nos imoéveis caros da Orla, o
comprador busca produtos
mais acessiveis, preco que po-
deser praticado pelo constru-
tor nessa regiao devido ao so-
lomaisbarato.

“O terreno é um insumo
que tem peso direto no custo
do empreendimento”, diz ele.
“O Gonzaga (mais caro) tem
muita procura, mas quem
tem terreno 14 nao vende
(apostando em valorizacio)”.

Segundo ele, os comprado-
res de unidades novas tém
procurado imoéveis até R$
500 mil em todaa Cidade. Na
Zona Intermediaria podem
ser oferecidos na faixa de R$
400 mil, o que explica a corri-
dadas construtoras parala.

Zarif, que faz pesquisas di-
retamente com os estandes
devenda que podem ser aces-
sadas por assinantes por
meio do site www.robertzarif.
com.br, afirma que as unida-
des que mais tém sido nego-
ciadas sio compactas, en-
quanto as grandes vém sendo
vendidas demoradamente.

Aofertade unidades peque-
nas também na area nobre é
outra solucdo do mercado.
Ela permite manter a venda
sem reduzir a margem de lu-
cro do alto padrao. Ao invés
delancar apartamentos gran-
des acima de R$ 1 milhao
faz-se menores entre R$ 600
mil a R$ 800 mil, fisgando a
classe média que antes nao
tinha acesso aesse filao.
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