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FOLHA DE S.PAULO

Industrias dao lugar para polo residencial

BARRA FUJ! M Empreendimentos ‘acima dos trilhos’ concentram apartamentos com melhores precos da regido

Parque Tomas Edson e
parte da Agua Branca
perdem, aos poucos,
vocacdo fabril, mas
comércio ainda é fraco

'PHILIPPE SCERB
DE $A0 PAULD

Dividida pelos trilhos cons-
truidos para o escoamento da
producao de café no fim do
século 19, a Barra Funda per-
de aos poucos a vocagio in-
dustrial e se estabelece como
um dos mais novos polos re-
sidenciais de Sao Paulo.

Ointeresse do setor imobi-
liario pela regido data da dé-
cadade 1990 edo comego dos
anos 2000, mas ele se restrin-
gia, inicialmente, ao “lado de
baixo” dos trilhos, entre as li-
nhas do trem e o centro.

Foi com incentivos ofereci-
dos pela Operacao Urbana
Agua Branca —conjunto de
intervencoes da prefeitura
paramudar aocupagio dare-
giao— e a expectativa de um
projeto de revitalizacio da or-
la ferroviaria que o “lado de
1a” dos triThos ganhou a aten-
¢ao das incorporadoras, so-
bretudo a partir de 2010.

Levantamento da Geoimo-
vel com empreendimentos re-
cém-entregues e com previ-
sao de conclusao até 2017 in-
dica que a maioria deles se
concentra nas regioes do Par-
que Industrial Tomas Edson
edaVérzeadaBarra Fundae
parte da Agua Branca.

Segundo o porta-voz da
Odebrecht Realizacdes Imo-
bilidrias, Bruno Scacchetti,
uma série de fatores estimu-
laram o investimento de in-
corporadoras na regido.

Entre eles, o facil acesso a
todas as regides da cidade, o
fato de ela ser bem atendida
pelarede de transporte piibli-
co (além da estacao Barra
Funda, diversas linhas pas-
sam pelo corredor de &nibus
da av. Marqués de Sao Vicen-
te) e investimentos em drena-
gem e iluminag&o pablica,

Everdade que o caréter fa-
bril do bairro ainda é visivel.
Muitos dos galpGes abrigam
atividades industriais e a
oferta de comércio e servicos
& escassa. No entanto, incor-
poradoras e urbanistas con-
sideram gue o processo de
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transicao € inevitavel.

Além do niimero expressi-
vo de novos moradores —s6
o empreendimento Jardim
das Perdizes tera cerca de 30
torres—, um fator que deve
promover o desenvolvimen-
to local & a combinacao de
iméveis residenciais e comer-
ciais, incentivada pelo Plano
Diretor e aplicada em alguns
projetos em construcao.

Andrea Tourinho, que tra-
balhou naSao Paulo Urbanis-
mo, ligada & SMDU (Secreta-
ria Municipal de Desenvolvi-
mento Urbano), e hoje & pro-
fessoradearquiteturada Uni-
versidade Sao Judas Tadeu,
afirma que, com a valoriza-
¢ao da regido, mais galpdes
industriais deverdo ceder lu-
gar a novos iméveis residen-
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ciais e a0 comércio.

Para Gilberto Belleza, pre-
sidente do CAU-SP (Conselho
de Arquitetura e Urbanismo),
a transicao é gradual. “A de-
manda por servicos ainda
ndo é contemplada, mas a
chegada dessas atividades &
natural, como aconteceu na
regido da Berrini [zona sul].”

Apesar da transformacao
iminente, o valor dos imaveis
ndo absorveu a perspectiva
de desenvolvimento do bair-
1o, segundo Scacchetti. O pre-
codometro quadrado, a par-
tir de R$ 8 mil para aparta-
mentos novos de alto padrao,
& inferior ao praticado abai-
%0 dos trilhos,

A advogada Luiza Crucia-
ni, que se mudou para a re-
giao em 2013, nao esconde
que o principal motivo que a
levou a escolher o bairro foi
o valor do imével.

“Para quem busca seu pri-
meiro apartamento, € dificil
ir para um lugar que ja tenha
uma rede de comércio esta-
belecida. E 14 eu tenho facil
acesso a outros bairros com
oferta maior de servicos.”

Vizinhos da Cidade Universitaria
tém area verde por preco menor

BARBARA PEREIRA
COLABORACAD PARA A FOLHA

0O “pulméo verde” e a am-
pla area pablica de lazer da
Cidade Universitaria da USP
(Universidade de Sao Paulo)
podem ser dois grandes atra-
tivos do Butanta, A isso, jun-
ta-se o fato de que o distrito
tem o metro quadrado mais
barato de toda a regiao pes-
quisada pela consultoria
Geoimovel: R$ 8130,

Ainda assim, ele nao é a
primeira opcao de quem bus-
ca moradia na zona oeste.

“0 Butantd, que esta anco-
rado na USP, surge como al-
ternativa para quem deseja
morar nesta regido da cida-
de, tradicionalmente mais ca-
ra, mas nio pode desembol-
sar R$ 12 mil ou R$ 13 mil por
metro quadrado”, diz Thiago
Castro, diretor de novos ne-
gocios da imobilidria Abyara,

Para um piblico que bus-
ca iméveis de médio padrao,
predominam nos empreendi-
mentos dessa parte da cida-
de apartamentos de dois e
trés dormitorios.

Com esse perfil, ao menos
306 unidades de cinco edifi-
cios estao disponiveis para
venda. Um ja foi entregue no
ano passado e quatro deles
devem ficar prontos entre
2016 e 2017.

A maior parte desses imé-
veis se concentra nos bairros
de Vila Gomes e Jardim Riz-
zo, proximos da USP.

ACESS0O COMPLICADO
Para o professor Jodo da
Rocha Lima Jr., do niicleo
Real Estate, da Escola Politéc-
nica da USP, a proximidade
com o campus da universida-
de tem outro atrativo: a vista.
“A regidao do Ibirapuera,
porexemplo, & mais cara por
causa do horizonte. 0 mesmo
acontece coma areaverdeda
Cidade Universitaria.” Segun-
doele, porém, o Butantd tem
avantagem do metro quadra-
do mais barato, mas perde
por ter acesso mais dificil.
Oengenheiro Lucas Haida-
13, 28, sente na pele o impac-
to de morar numa drea de
acesso complicado. “Com a
chegada de mais gente a re-

Bm}ijﬁ registra m2 mais barato e problemas de acesso

gido, o transito piorou.”

Apesar disso, ele afirma-
que s deixaria o bairro para
viver proximo de mais opgoes
de transporte. “Vocé encon-
tra tudo aqui, quase ndo pre-
cisa ir ao Centro.”

Conforme Gilberto Belleza,
presidente do CAU-SP (Con-
selho de Arquitetura e Urba-
nismo de Sao Paulo), a pro-
pria Cidade Universitaria &
uma barreira que isola o bair-
ro. “Apesar de dar uma me-
Thor qualidade de vida, atra-
palha a circulacao”, explica.

A pesquisa da Geoimovel
aponta opgdes de apartamen-
tos no Butantd com valores
que vaode R$ 459 mil (60 m2)
a R$ 723 mil (95 m?). Thiago
Castro, diretor da Abyara, diz
que dois dos empreendimen-
tos langados no ano passado
tiveram de 35% a 50% dos
imoveis vendidos.

Ele afirma que o bairro ca-
minha para a consolidagio.
“A Vila Leopoldina, ha dez
anos, tinha so galpoes. Hoje
€umaarea muito procurada.
0O mesmo deveacontecer com
o Butantd no médio prazo.”
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