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Imoével criado antes do Plano Diretor é opcao

SUHARE eq'rlﬁmlf dﬁ ainda tém edificios com unidades em oferta que dao direito a mais de uma vaga na garagem

A limitacdo no niimero
de andares dos edificios
em alguns pontos deve
tornar os apartamentos
mais raros e disputados

DE $A0 PAULD

Novas regras do Plano Di-
retor Estratégico de Sao Pau-
lo, aprovado em 2014, cau-
sam mudangcas em projetos
imobilidrios na zona oeste.

Anovanorma limitaa pos-
sibilidade de mais de uma va-
ga na garagem para as futu-
ras construcoes. Essas restri-
coes fazem com que os em-
preendimentos aprovados
antes do Plano se tornem
uma boa oportunidade.

0 edificio Oka, por exem-
plo, fica na rua Girassol, a
cerca de 600 metros da esta-
¢ao Vila Madalena do metrd
etem cinco vagas de garagem
por unidade. O Medley, na
rua Cayowaa, no Sumare, es-
taa 250 metros da mesma es-
tacdo e tem até trés vagas pa-
ra cada unidade-padrao.

Para Denis Fernandez, da
incorporadora Brookfield,
umdos atrativos desses bair-
ros é justamente a facilidade
de transporte. “A mobilidade
acabase impondo para o con-
sumidor na hora de buscar
um imovel”, diz ele.

IMPACTO

Com o novo modelo, as
pessoas teoricamente estarao
proximas do trabalho ou te-

EFEITO COLATERAL

Moradores temem forte verticalizacdo ao longo de corredores de transporte, como no Sumarezinho
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... prédios terdo comércio na porta
... 0 tamanho médio de apartamentos deve ser 80 m?

rdo acesso mais facil por
transporte pitblico, e em tese
usardo menos o carro, expli-
ca o presidente do Secovi-SP
(sindicato do setor imobilia-
1io), Claudio Bernardes.

Bernardes considera que
havera grande impacto tanto
para os moradores que nao
estdo acostumados com edi-
ficios mistos (comercial e re-
sidencial) quanto para o
construtor, que arcard com
custos maiores.

.. a maioria dos prédios deverd ter 1 vaga de garagem por unidade

Os projetos de imdveis
aprovados apés o Plano de-
vem respeitar limite de altu-
raoude garagem, dependen-
do do local onde estiverem.

No miolo dos bairros, por
exemplo,os prédios devem
ter no maximo oito andares
mais o térreo.

Jé no raio de até 600 me-
tros ao redor das estactes de
metrd e até 300 metros a par-
tirdos eixos de corredores de
onibus, ja que a vaga passaa
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contar como area construida,
os apartamentos com mais de
uma garagem se tornam mui-
tomais caros. Também hé in-
centivo para comércio na por-
ta e presenca de moradia e
Servicos na mesma torre.

VERTICALIZAGAO

A viabilidade de muitos
desses modelos ainda & dis-
cutida a partir das caracteris-
ticas de cada bairro. Mas al-
guns moradores temem que

eles gerem uma verticaliza-
¢ao desordenada em trechos
ainda tranquilos de locais co-
mo Perdizes, Sumaré, Lapa,
Pompeia e Alto da Lapa.

Nas imediagoes da estagio
Vila Madalena do metrd, no
Sumarezinho, a construcao
de prédios no lugar de casas
tende a gerar impacto direto
no bairro e nos vizinhos Su-
maré e Vila Madalena —ain-
da majoritariamente ocupa-
dos por casas.

FOLHA DE S.PAULO

£ quanto cada
empreendimenta
com mais de

40 mil m? deverd
doar para uso
pablice, sendo
no minimo 15%
dedicados

as areas verdes

£ o maximo
previsto pelo
sindicato

do mercado
imabiliario para
imaveis sob as
novas regras

Moradores de Perdizes, re-
gido que ja sofreu uma inten-
sa verticalizacdo nas iiltimas
décadas, também temem um
novo surto de construgdes ao
longo dos corredores exclu-
sivos para énibus localizados
nas avenidas Sumaré e Fran-
cisco Matarazzo.

“Oque precisamos agoraé
de incentivo para infraestru-
tura”, defende Eutalio Rodri-
gues da Silva, da Sociedade
Amigos de Perdizes.

Eundo sou de Memphis, mas gosto de um rock / Eu sou de Pompeia, a barra do cidade /
Cantarmos muito rock, pra todos ourigar / O rock de Sdo Paulo, ficil de escutar
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Agora é a hora

para comprar o seu imovel.

tunidades. Aproveite, é p

APTO PINHEIROS
De: R8900.000 Por: R$846.000
2darms, 1vg, 130m?au,
Ref: 133969 - F: 3060.6800

APTO PINHEIROS - RS 950.000
3dorms, 1 vg, 120m?au,
claro, arejado, coz. planejada.
Ref. 134011 - F. 3060.6800

APTO PERDIZES

Da: RS 1.060.000 Por: R$997.500

3dorms(2stes), 1 vg, 140m?au,
Ref: 16867 - F: 3060.6800

SOBRADO PINHEIROS - RS 1,600.000
3dorms (1 ste), 3vgs, 213,
chi elanato,

APTO PINHEIROS
De: R§980.000 Por: 930.000
3dorms (1 ste)1 vg, 109nvau,
Ref: 131338 - F:3060.6800

APTO PINHEIROS - R$ 975.000
3dorms. (1 ste)2 vgs, B4m?au,
" S6ma 5

APTO PERDIZES

Dé: R§1:150.000 Por: 1.000.000

3dorms (1 ste)2 vgs, 127miau,
Ref: 45575 - F:3879.7933

APTOPINHEIROS - RS$1.050.000
3dorms, 1vg, 136miau,
amplo,

uasd., p
Ref: 143236 - F. 3060.6800

Ref. 141368 - F. 3060.6800

A Lello nao para de crescer. Conhega as 2 mais novas filiais.

Pinheiros

Rua dos Pinheiros, 521
Tel: (11) 3060.6800

Berrini

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1748
Tel: (11) 3045.9846

Ref: 130838 - F. 3060.6800

APTO PERDIZES

De:1.200,000 Por: R§ 1.100.000
2dorms(1 ste), 2 vgs, 100m?au,

Ref: 142408 - F- 3060.6800

APTO PINHEIROS - RS 867.000

1.dorm, 1 vg, 57mPau, 1 sacada.

novo, varanda gourmet.
Ref. 16414 - F. 3060.6800

Rede Lello de Vendas de Iméveis Prontos

Jardins - R. Estados Unido:

VI Nova - R. Inhamb, 339

Itaim - R. Clodomiro Amazon

VI Marlana - R. Do

Perdizes - R. Alm, Pereira Gurmar de:

Mooca - Av. Paes de Barros, 960

de Moares, 3014

APTO PINHEIROS
De:883.000 Por: RS 838.000
3domms, 1 vg 96mAau,
Ref: 140639 - F: 3060.6800
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APTO PINHEIROS - RS 950.000
3doms, 1vg, 103miay,
reformado, em 6timo estado.
Ref. 140343 - F. 30606800

Pqda Mooca - R juventus, 443 21854355

Tatuapé - R

Aputarana, 1406 20903

Norte - Av. Nova Cantareirs, 1269 2281.3400

3336 ABC - R
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