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DOMINGO, 28 DE JUNHO DE 2015

Z.onas sul e centro na mira do mercado

Pesquisa mostra que, entre 2011 e 2014, construtores apostaram em empreendimentos nos eixos de melhor transporte ptiblico

Edilaine Felix

As zonas sul e centro da capital
paulistaforamas que maisrece-
beram novas unidades residen-
ciais desde 2011. Facilidade de
locomocio e de acesso as esta-
¢Oes de metrd (prontas e futu-
ras) foram certamente o maior
impulso para os lancamentos.
No entanto, as regides oeste,
leste e norte também engrossa-
ram a lista nesses quatro anos.

Levantamentorealizado pela
Inteligéncia de Mercado da
Abyaramostraqueacapital pau-
lista recebeu 91.040 unidades
residenciais entre 2011 e 2014,
sendo 28.815 unidades de um
dormitdrio (32%) e 62.225 de
dois dormitorios (68%).

“No periodo entre 2011 e
2014, mas principalmente os
anosde2011,2012 € 2013,0 mer-
cado ainda estava acelerado e a
economiaestavabem. Aindaho-
je temos empreendimentos
que foram incorporados em
2011, por exemplo. Ou seja, mui-
tos terrenos foram adquiridos
no clima de ‘euforia”, diz o vice-
presidente da Abyara Brasil
Brokers, Bruno Vivanco.

Lideranca. A zona sul lidera os
lancamentos de um dormito-
rio, foram 12.620 unidades, no
centro foram 3.848 apartamen-
tos, seguida de zona oeste
(3.543), leste (2.704) e norte
(1.023). Em 2010, apartamen-
tos com até 49 metros quadra-
doseprecomédioaté R§ 6 milo
m?2representavam 40%doslan-
gamentos, em 2014, 78% se con-
centraram nesta metragem.

“Amaioria dosapartamentos
de um dormitério lan¢ados no
centro e boa parte dasunidades
na zona oeste e sul, sdo de um
dormitério”, diz Vivanco.

Segundo ele, amenor quanti-
dade delancamentos nas zonas
norteelesteédevidoascaracte-
risticas de primeira moradia
com maior volume de dois dor-
mitorios, que ¢ o apartamento
de entrada, a maior demanda e
omaiorvolumelancado eabsor-
vido pelo mercado. “No perio-
dode201122014,0sapartamen-
tos de um dormitdrio se desta-
caram, principalmente as zo-
nas centro e sul”, informa.

Facilidade de locomocgo, de
acesso ao transporte publico,
principalmente para linhas fér-
reas sdo os destaques de bairros
como Republica e Santa Cecilia
(Centro), Chdcara Santo Anto-
nio e Vila Andrade (Sul), Barra
Funda (Oeste), por exemplo.
“Ocruzamentodelinhasdeme-
trééumfatoquerefletenomer-
cado imobilidrio e é muito im-
portante”, diz Vivanco.

A construtora e incorporado-
raEsserlancouempreendimen-
tos nas cinco zonas da capital
paulista desde 2011, e o foco
sempre foi em dreas em desen-
volvimento. “Nazonasulinves-

i%$ 6 mil

Foi o valor médio do metro qua-
drado das unidades de 49 m? lan-
cadas em 2010, que representa-
vam 40% dos imdveis colocados
a venda na capital paulista, se-
gundo o estudo Inteligéncia de
Mercado da Abyara Brasil
Brokers. Em 2014, 78% dos lan-
camentos estavam concentrados
nesta metragem
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Melhorias. Obras do monotrilho na Avenida Santo Amaro, zona sul da capital, que ganhou novas unidades residenciais e comerciais em toda sua extensao

timos na regifo de Santo Ama-
ro, nas proximidades do metro
Adolfo Pinheiro. Acreditamos
demais nessa regido, que esta
em expansdo”, diz o diretor co-
mercial, Fidbio Sousa. Nesse
bairro, foram trés lancamentos
nos ultimos quatro anos.

Dos empreendimentos co-
merciais e residenciais lanca-
dos as metragens variam de 32
metros quadrados a 76 metros

quadrados, com metro quadra-
doavaliadoem R$ 8 mil. Deacor-
docomFabio,achegadadome-
tré em Santo Amaro foi o atrati-
vo para os lancamentos. “Com
o transito cadtico de Sdo Paulo
as pessoas buscam moradia pa-
ra facilitar alocomoc&o.”

A regido central também foi
destino da Esser nos ultimos
anos.ApenasnaRua Augustafo-
ram lancados trés empreendi-

A melhor parte do
sonho e a conquista.

S anahciamento de. ate 80% do

‘imoével, com documentacao simplificada

-8 30_anos para pagar. Para alcancgar

Uma dds:maiores conquistas da sua vida,

/conte com o Bradesco.

Fale.com o seu Gerente

ou ligue para 0800 273 3486.
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mentos, além de um no bairro
do Brés. “O Novo Plano Diretor
favorecia a chegada de novos
empreendimentos no centro e
oprecodometro quadrado tam-
bém estava atraente.” Segundo
odiretordaEsserasvendasnes-
sa regifo foram muito boas. As
unidadeslancadas sdo compac-
tas, de até 33 metros quadrados
sendo 60% da comercializagdo
feita para investidor.

L™

“Langamos também unida-
desnazonasoeste, norte eleste
da capital. Nos bairros da Barra
Funda, Vila Olimpia, Pacaem-
bu, Casa Verde, Vila Prudente e
Tatuapé”, acrescenta Sousa.

Crescimento. Os bairros proxi-
mos as regides de desenvolvi-
mento urbanistico e transporte
sempre tém demanda. “O com-
prador busca facilidade e n3o

Crédito sujeito a aprovagao.

I’ Bradesco

Tudo de BRA para vocé.

abre méo de uma boa locomo-
cdo; morar perto do metrd ¢ um
dos maiores atrativos”, diz a di-
retora de incorporacdo da You,
Inc., Alessandra Calefo.

NoperiodoaYou,Inc.lancou
empreendimentos nos bairros
da Aclimacfo, Chdcara Santo
Antonio e Brooklin (zona sul),
Jardim Paulista e Barra Funda
(zonaoeste) e Casa Verde e Tu-
curuvi (zona norte).

POR REGIAO

Os bairros da regiao central da
capital (entre eles Republica,
Bras, Santa Cecilia) receberam
mais de cinco mil unidades entre
os anos de 2011 e 2014, segundo
dados da Abyara Brasil Brokers

[ J

A zona leste foi responsavel por
cerca de 21 mil unidades coloca-
das a venda no mercado no perio-
do de 2011 a 2014, a maioria (18
mil) de dois dormitérios, caracte-
ristica do comprador local

[ J

Mais de 11 mil imdveis foram lan-
¢ados na zona norte da capital
paulista entre 2011 e 2014, se-
gundo a Abyara Brasil Brokers,
90% deles de dois dormitdrios
que registraram metragem mé-
dia de 53 metros quadrados

([ J

Aproximadamente nove mil uni-
dades foram colocadas a venda
na zona oeste entre os anos de
2011 e 2014. A expanséo da Li-
nha 4 - Amarela do metr6 (Butan-
ta) foi um dos atrativos da regido,
que recebeu mais de cinco mil
unidades de dois dormitérios. A
regido tem também a maior me-
tragem média da capital

[ J

Recordista em langamentos no
periodo de 2011 a 2014, a zona
sul somou cerca de 35 mil unida-
des colocadas a venda. A regido
é cercada por linhas de metro e
trem: Linhas 1 - Azul; Linha 5 -
Lilas; 17— Ouro (Monotrilho) do
metro e Linha 9 — Esmeralda da
CPTM e os bairros de Santo Ama-
ro e Chacara Santo Antonio
atraem novos moradores

“Trechos devem ter
potencial de valorizacao’

Regides com estrutura de
, Comércio e servigos e
opcoes de transporte sao
os preferidos dos clientes
e dos construtores

Os eixos do metrd na capital
paulista sdo os pontos de inte-
resse e investimento das cons-
trutoras. “Esses trechos devem
terfacilidade deacessoaotrans-

porte publico, estruturacomer-
cial e potencial de valorizagdo -
comoaconteceucoma Chdcara
Santo Antonio”, diz o coordena-
dor de inteligéncia de mercado
daconstrutora eincorporadora
Trisul, Lucas Araujo.

Em relacdo a tipologia, Arad-
jo diz que nos ultimos quatro
anosaconcentracio foide estu-
dios e um dormitério, até, tam-
bém, devido a alta do valor me-
troquadrado. “Ofocodoslanca-

mentosnessaregido ¢ majorita-
riamente o consumidor final e
nio o investidor”, diz.

Segundo Aratijo, ao adquirir
um imével o comprador bus-
cam primeiro preco e localiza-
¢do. “A localizacgo ¢é o diferen-
cial de todo empreendimento,
semduvida. Depoisvemaarqui-
tetura, tipologia, drea de lazer,
vagas de garagem”, completa.

Mercado. Segundo o estudo da
Abyara Brasil Brokers, a drea
util de apartamentos com dois
dormitdrios lancados na capi-
tal entre 2011 a 2014 é de 55 me-
tros quadrados. Em 2014, a zo-
na oeste ¢ a que tem a maior

metragem média, com unida-
des medindo 66 m>.

Na zona central, a metragem
médiadosapartamentos éde 57
m?, na zona sul, 61 metros qua-
drados, zona leste 55 m? e zona
norte tem unidades médiade 53
metros quadrados.

Jaadreautil deapartamentos
lancadosnacapital comumdor-
mitdrio no periodo de 2011 a
2014 é de 40 m2. A zona oeste
também apresentou a maior
metragem média das unidades
de um dormitério em 2014, 43
m?. Na sequéncia, unidades de
zonasul,com 39 metros quadra-
dos e zonaleste com metragem
média de 40 m2.

Granja Julieta. Bairro na zona sul recebeu langcamentos




