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Santos registra
recuo imobiliario

Dados daSecretariade Infraestrutura
¢ BEdificagoes da Prefeitura de Santos
mostram gue ha nitida redugao da
atividade imobilidria na Cidade. En-
tre 2010 e 2014, 215 projetos deram
entrada na Prefeitura para aprovacio,
sendo 72 e 68 novos empreendimen-
tos em 2010 e 2011, respectivamente.
Neste ano, o mimero caiu bastante,
com apenas 13 pedidos registrados.

A evolugio mostra que houve recuo
em 2012 (16 solicitagoes), sendo reto-
mado o fluxo de novos projetos nos
dois anos seguintes (32 em 20013 ¢ 27
em 2014). Fica demonstrado que o
momento mais forte aconteceu no
inicio da década, com muitos lanca-
mentos. O excesso da oferta - mesmo
em periodo de forte demanda — fez
com gue fosse necessario um ajuste
no mercado, que aconteceu em 2012
E a retomada. nos dois anos seguin-
tes, fioi mais moderada, refletindoum
cendrio que foi se alterando para pior.

Amenor atividade no mercado imo-
biliirio nio surpreende. Ela é
consequénciadireta da erise econdmi-
ca atual, Com desemprego aumentan-
do, renda menor e, principalmente,
aumentode juros e reducio dos finan-
ciamentos imobiliarios, criou-se um
ambiente muito negativo. A ele soma-
se o pessimismo generalizado dos
agentes econdmicos & da populacio,
que leva i paralisacio de investimen-
tos e realizacio denegdcios.

Além da crise, nota-se que a constru-
¢io de novos edificios de apartamen-
tos residenciais e escritirios nao foi
feita com racionalidade. Quando sao

criadas condigies de expansio = co-
mo foi o caso do periodo 2005-2014 -
ha uma explosao de langamentos, em
auténtico efeito “manada”, que acaba
por produzir estoques excessivos. Em
Santos, chama a atengiio o gue aconte-
ceucom os prédios de escritdrios, que
semultiplicaram diante das perspecti-
vas (exageradas e precipitadas) de ne-
gocios relacionados com a producio
de petrileo e gas no pré-sal brasileiro.

Varios empreendimentos  foram
langados, com muitas unidades ven-
didas para investidores (que espera-
wvam resultados ao final das obras,
eom a valorizagio dos imodveis ou a
possibilidade de bons aluguéis), As
expectativas frustraram-se, os prejui-
zos foram grandes, e houve clara re-
tragio nos projetos e lancamentos
relativos ao segmento.

Ha muitos projetos aprovados
cujas obras ndo foram iniciadas, fato
natural em fungio da sithacio econd-
mica do Pais. Mas tem ocorrido gra-
dual diminui¢io do estoque de imdé-
wveis nao vendidos na regiao, que pas-
sou de 7.786 unidades em maio de
2014 para 5.836 em maio deste ano.
Mas ainda preocupa o guadro, na
medida em que, de cada dez imdveis
residenciais langados entre junho de
2012 e maio de 2015, quatro nao
foram vendidos.

A construgdo civil é mola mestra do
desenvolvimento e geracio de empre-
gos. A retomada de suas atividades é
fundamental, mas € preciso gque ela
ocorra em bases solidas, evitando os
excessos dos iltimos anos,

Desigualdade no Brasil

Dados das Declaragoes de Imposto
de Renda das Pessoas Fisicas do pe-
riodo 2008-2014, recentemente di-
vulgados pela Receita Federal do Bra-
sil, permitem conhecer melhor a dis-
tribuigioda renda e rigueza no Pais, e
observar avigorosa concentracio que
existeem favor dos maisricos.

Nio ha divida sobre a desigualda-
de generalizada. O topo da pirdmide
social € formado por 71.440 pessoas
com renda mensal superior a 160
saldrios minimos, totalizando rendi-
mentos de RS 2938 bilhdes ¢ patrimé-
nio de B% 1,2 trilhiio em 2013, Essa
mimiscula elite, que representa 0,3%
dototal de declarantes do Imposto de
Renda, ¢ 0,05% da populacao econo-
micamente ativa (PEA), concentra
14.% da renda total e 22 7% detoda a
renda declarada em bens e ativos fi-
nanceiros. A situagiio fica ainda mais
aguda se for somada a renda e o
patriméniodagueles que ganham aci-
ma de 40 salirios minimos mensais
(0,5% da PEA). Esse contingente am-
pliado detém 30% da renda e 43%
dos bens e ativos financeiros.

Os pesquisadores Sérgio Gobetti e
Rudrlgo Orair, do Instituto de Pes-
quisas Econdmicas  Aplicadas
(IPEA), mostram ainda que os extre-
mamente ricos no Brasil apresentam
proporgdo elevadissima de rendi-
mentos isentos do Imposto de Ren-
da. Da renda desse estrato, 34,2%
sao tributados (incluindo os rendi-
mentos tributados exclusivamente
na fonte), ¢ os outros dois tergos (RS
186 bilhdes, com média individual de
R 2,7 milhdes) sdo isentos, por efei-

todalegislagao vigente,

O percentual de isencio em relagio
a renda & de 23,8% para os demais
declarantes e de apenas 8,3% para a
imensa maioria, aqueles que recebe-
ram menos de cinco salarios mini-
mos em 2013. Fica, pois, evidente
que o pesoda tributagio recaisobre a
classe média assalariada, cujoimpos-
to de renda € tributado na fonte. Em
média, os muito ricos pagam 2,6% de
imposto sobre sua renda total (ou
6,4% com estimativa de retengao na
fonte), enquanto os estratos interme-
didrios pagam 10,2% (ou 11,7% com
retencio exclusiva na fonte).

MNao ha irregularidades legais nis-
so. A situacao que privilegia os mais
ricos ¢ decorrente principalmente
da isencio de lucros e dividendos
pagos a socios e acionistas das em-
presas. Justifica-se tal medida para
evitar que o lucro, ja tributado no
nivel da empresa, seja novamente
taxado guandoe se converte em ren-
da pessoal, Mas é preciso lembrar
que, entre os 34 paises da Organiza-
¢ao para a Cooperagao ¢ Desenvolvi-
mento Econdmico - QOCDE, apenas
uma (a Estinia) isenta os dividen-
dos de impostos.

Embora o Brasil tenha uma alta
carga tributaria (por volta de 35%
do PIBE}, cobra-se muito pouco dos
muito ricos. Evidentemente, essa ta-
xagio nio resolveria os graves pro-
blemas do Pais {embora estime-se
que haveria uma receita adicional
de RS 50 bilhdes anuais), mas certa-
mente ajudaria a reduzir a desigual-
dadede renda atual.
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EaCET?

Sabado, 11 de julho, sai da Ponta
da Praia para comparecer a um
evento no Cartdrio de Registro
Civil, Av. Washington Luiz (Canal
3). Passei na confluéncia da Av,
Rei Alberto I com Canal 7, com a
ponte interditada e nemhum agen-
te da CET paraorientar o transito.
Segui pela avenida da praia até o
Canal 4 para dar carona. Outra
vez, na confluéneia do referido
canal com a Ep 10 Pessoa, com
a ponte em obras nenhum agente
para orientagio. Comecei a des-
confiar da eficiéncia do drgao. Sa-
bado, pouco movimento, seria jus-
tificavel. Parei em frente ao Carti-
rio ¢ compareei a cerimania. Apds
30 minutos sai e me deparei com
dois agentes (uma kombi e uma
moto) aplicande multa a dois au-
tos estacionados em frente. Tudo
bem, havia uma placa que proibia
o estacionamento, mas em nada
estava atrapalhando o trinsivo.
Ai, sim, mudei minha opiniao. A
CET é competente, sr. presiden-
te? Existe elasomente para arreca-
darenio paraocrientar. Parabéns!
Enquanto isso o transito de San-
tos estd cada vez mais c:
CARLOS ALBERTO AVILA - SANTOS

Praca Palmares

Em novembro, nos, moradores do
entornoda Praca Palmares, envia-
muas a Prefeitura, através daCama-
ra, abaixo-assinado solicitando
que se limitasse o uso da praga
pelos skatistas até as 22 horas,
diariamente. O pedido fol indefe
dosob alegacao de que hi constan-
te ronda policial na i

a. Nao &
justo termos que suportar o baru-
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Tho constante dos skates ¢ algazar-
ras dia e noite, inclusive madruga-
da. Wio hi nenhum nicleo de
esportes da Prefeitura que funcio-
ne 24 horas ininterruptamente,
muito menos em local aberto e em
plena zona residencial. E a Lei do
Siléneio sd & a para alguns
bairros privilegiados, como a or-
la? O Ministério Prblico poderia
intervir pornds para que se estabe-
lega wm hordrio de funcionamen-
to, por exemplo das Y is 22 horas,
FAULOAOBERTO [, SILWA - SANTOS

VLT:placas e plural

Creio que a operagio atual do VLT
poderia ser estendida para saba-
dos e domingos, pois existe um
contingente muito grande de pes-
SOAS TP itadas de conhecer
© se familiarizar com o sistema
nos dias iteis. As placas de sinali-
zagao alertando os motoristas so-
bre as passagens de nivel em que,

lamentavelmente, a lingua patria
sofreu inerivel agressio: todas
tentam os dizeres “2 linha”, Desde

REDAGAD
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suaprodugio, até a colocacio
guém percebeu nada? Nossa lin-
gua é cotidianamente maltratada,
nos letreiros pablicos, mas o VLT
& uma obra de Primeiro Mundo e
nio podemos apresenti-la dessa
maneira. Sera que todos faltaram
A escola no dia da ligdo do plural?
Quea EMTU estude a situagio,
RENATOMARGUES - SAOVICENTE

PoupatempoemSV

A respeito de manifestaghes sobre
o atraso no Poupatempo Sao Vi-
cente, o Programa Poupatempo
esclarece gue a previsio de instala-
cao é para 2016, O novo equipa-
mento serd em parceria com a
prefeitura, gque se comprometeu
em ceder uma area do Mercado
Municipal e reformi-la para se-
diar o Posto na cidade, mas os
comerciantes do local nio concor-
daram em deixar a drea. Portanto,
o governo nao desistin de instalar
o Poupatempo em Sio Viecente,
apenas aguarda gque a prefeitura
resolva a questio ou indique um
novo local, O investimento previs-
to € de R% 1,2 milhdo, e o custeio
anual projetado ¢ de R$ 1,4 mi-
lhao. A populacio beneficiada se-
radecercade 350 mil pessoas.
PROGRAMA POUSATEMPD DO GOVERNO DO
£5TADO

Poste narua

O poste de conereto em pleno leito
carregdvel na esquina das Ruas
Riachuelo e Amador Bueno € o
retrato da atual administracio em
nossa cidade. Os novos tempos
ainda nao chegaram e difieilmen-
te chegarao. Acorda Santos!

MIGUEL ARCHAN M ROLLDUKIOR - SANTOS
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Regulamentacao da lei
anticorrupgao: o caso santista

Tradicionalmente, as legislagoes
anticorrupeio no mundo focaram
no setor piblico como origem do
problema a ser combatido, enten-
dendo que as condutas mais rele-
vantes diziam respeito ao “abuso
da cargo priblice para obtengao de
ganhos privados”, conforme con-
ceito do Banco Mundial e de orga-
mismos transnacionais, Assim, pa-
ra prevengio e repressio, centra-
ram-s¢ nas condutas de cornmupgao
que envolvem administracies e
agentes plblicos nacionais e es-
trangeiros, caso da Lei de Improbi-
dade Administrativa, que pune os
agentes publicos desonestos ou in-
toleravelmente ineficientes. A cha-
mada“Lei Anticorrupgio” comple-
ta o ciclo punitive, fechando o cer-
£O 208 COFFUptores, agentes priva-
dos econdmicos, inspirada pelo ins-
trumento Foreign Corrupt Practi-
cesAet, sancionado pelo presidente
Jimmy Carter, dos EUA, em 1977,
lei que serviu de paradigma para
maior parte das leis anticorrupgio
contempaorineas.,

Alei brasileira, produte de com-
promissos internacionais assumi-
dos, e de pressao popular das mani-
festaghes dejunho de 2013, remete
o poderde regulamentagio aos mu-
nicipios, para aquilo que estiver na
algada destes, sem prejuizo de ou-
tras entidades exercerem poderes
andlogos, casodas agéncias regula-
doras. Sao milhares de municipios
que exercerdao suas autonomias no

desempenho desse poder regula-
mentar, e ainda hd muita perplexi-
dade sobre o alcance, o conteudo e
aintensidade dessas regulamenta-
caes, alémdo impacto gue produzi-
rao nas contratagies privadas com
osetor piblico.

E nesse contexto gque Santos aca-
ba de editar o Decreto 7.177, de 24
de julho de 2015 definindo
pariimetros para responsabilizar
CIMPresas expostas a0 contato com
osetor priblico munieipal, por roti-
nas de fiscalizagio ou eontratos.
Com esta iniciativa, Sanbes agora
acompanha municipios que, an-
tes, haviam regulamentado a “Lei
Anticorrupgio”, destacando-se
Cubatao, [Théus (BA) e Sao Paulo,
ostrés primeiros, assim como Esta-
dos de 5o Paulo, Tocantins, Para-
nia, Minas Gerais, entre oulros,
além da propria Unido Federal.
Regulamentar a Lei 12.846,/13 &
uma necessidade de todos oz entes
federados, até porque & uma obri-
gagao e ndo mera opgiao discricio-
nariado gestor.

A rendéneia ¢ que, inclusive em
licitagfies, as exigéneias de sustenta-
bilidade ética se fortalegam como
decisivas nos municipios € Estados
brasileiros, o que se espera aconte-
cerna Unian Federal. Apropriada-
ja é conhecida, no exterior,
como “Lei da Empresa Limpa”.
Corrupgan ¢ algo que lembra sujei-
ra, poudridio, ode fato o Brasil neces-
sitade wma faxina ética. Claro que o

FABIO MEDINA OSORI0. #rosivents do nstituto meesnacional de Estidos de Dirgits do

fendmeno & antigo, remonta & anti-
ga Roma ou, como dizia Séneca, &
“um mal dos homens, e ndo dos
tempaos™. Porém, ambientes inefi-
cientes e opacos favorecem priticas
desonestas. Cabe aos governantes,
politicos e agentes pablicns, naapli-
caciodos instrumentos de probida-
de, cobrar das pessoas juridicas pa-
draes de conduta compativeis com
esses paradigmas éticos. Por isso,
asempresasficam obrigadas a fisca-
lizar internamente seus funciond-
rios, eolaboradores, parceires e for-
necedores, para gqu
dos mesmos valores, regras e princi-
pios éticos basicos.

O mercado, com novos espagos
de autorregulamentacio, tende a
ﬂnlmrmp]avﬂsquenanseadapta-
rem is exigéneias éticas associadas
alivre conoorréncia e a uma compee-
tigao isondmica pelos consumido-
res, bens e servigos. Investigagio
privada de ilicitos e de cooperagio
estreita de empresas com o setor
priblico devem ser privilegiados,
em detrimento de culturas corpora-
tivas voltadas & blindagem de res-
poensabilidades ou confusio deinte-
resses entre pessoas fisicas e juridi-
cas, O acesso do privado ao espago
publico, via licitagies, deve privile-
giar a qualidade, eficiéncia, e a sus-
tentabilidade dos programas de
boa governanca, incluindo-se com-
promissos deefetivo combate e pre-
VENGAD & COTTUPGED dentro das pro-
priasorganizagies empresariais,




