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Governo cobra cota verde, mas fica isento

Legislacao permite construir hospitais até em areas de preservagio e de manancial; meta de zerar déficit em creches serd beneficiada

A Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo entregue ontem pelo pre-
feito Fernando Haddad (PT)
a Camara Municipal de Séo
Paulo obriga empreendimen-
tosimobilidrios comlotes aci-
ma de 500 metros quadrados
a atingirem pontuacdo mini-
made cotaambiental para ob-
ter licenciamento, a0 mesmo
tempo em que libera a cons-
trucdo pela Prefeitura de cre-
ches, escolas, hospitais e pos-
tos de satide em areas verdes
publicas.

Para urbanistas, mesmo a li-
beracdoparaequipamentos pu-
blicos de saide e educacgio po-
de degradar dreas verdes de Sao
Paulo, no lugar de preserva-las.
Segundo o arquiteto e urbanis-
tadaUniversidade de S&o Paulo
(USP) Eduardo Nobre, por
exemplo, essaocupacio preocu-
pa, porque vai induzir a ocupa-
¢do do entorno.

Em uma drea de preservagio
de mananciais, por exemplo,
“nao ¢ desejavel” ter mais popu-
lagdio, diz o especialista. “Fiquei
assustado com a possibilidade
de ter hospital. Se for em uma
area de preservagio de manan-
ciais pode haver prejuizo. Vai
dependerdotamanho, maséar-
riscada uma permissdo dessas.
Tem de ter um estudo técnico
muitoaprofundado, porque po-
deacabar degradandoaquelare-
gido”, afirmou Nobre.

A medida deve beneficiar
umadas principais metas dages-
tdo Haddad: zerar o déficit de
vaga em creches. Atualmente,
as obras esbarram na falta de
terrenos disponiveis para a
construcdo das unidades.

Pelanovalegislacdo, fica per-
mitido a Prefeitura o uso de to-
das as dreas verdes publicas e
espagoslivres da capital, confor-
me diretrizes jd asseguradas no
Plano Diretor, aprovado em
meados doano passado. Segun-
do o texto, encaixam-se nessa
categoriaunidadesde conserva-
¢do integral, parques urbanos e
lineares, pracas e até Areas de
Preservacdo Permanentes
(APPs),quetéemafunciodepre-
servar recursos hidricos. Ao
ocupar asareasverdes publicas,
a Prefeitura estard condiciona-
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Haddad, no antincio do plano. Proposta acaba com estoques e simplifica a legislacado

daacompensar o que foiretira-
do daregido.

Outras construgoes. Para
construtores privados,a Prefei-
turainstituiuumacotaambien-
tal, de forma que o processo de
produgido e transformacdo do
espacourbano sejaacompanha-
do de medidas de melhoria da
drenagem urbana, incluindo
dispositivos de retencdo das
dguas pluviais e solucoes paisa-
gisticas para a infiltracdo da
dguano solo.

Outra melhoria sugerida pe-
la cota sdo medidas de reducdo
das ilhas de calor, arborizacéo
eplantio. Estdo previstosincen-
tivos para empreendimentos
que alcancarem pontuagio su-
perior a minima exigida.

Em compensaggo,onovozo-
neamento torna mais simples
a legislacdo municipal, elimi-
nando 51 leis e acabando, por
exemplo,com os estoques. An-
teriormente, previa-se um li-
mite maximo de prédios por
bairro. Agora, os novos em-
preendimentos terdo de pagar

Comerciante de
imével alugado
fica livre de multa

@ A nova Lei de Uso e Ocupacao
do Solo traz um dispositivo que
pretende liberar comerciantes
gue trabalham em imdveis aluga-
dos de pagar multas por irregula-
ridades de licenciamento do imé-
vel. Aos comerciantes, s6 sera
feita fiscalizagdo sobre o licencia-

mento da prdpria atividade econ6-
mica, o que vai isenta-los de pa-
gamento de multas por falta de
Habite-se, por exemplo, em caso
de uma auditoria. Sera o proprie-
tario do imdvel quem devera ar-
car com a multa.

“0 que queremos, com essa e
outras medidas que tomamos, é
criar um ambiente mais seguro e
mais promissor para os nego-
cios”, disse o secretario munici-
pal de Desenvolvimento Urbano,
Fernando de Melo Franco. /B.R.

outorgas para obras, indepen-
dentemente do local. Procura-
do, o sindicato da habitacéo
(Secovi) informou que vai
aguardar a andlise da nova lei
pelocorpojuridicoantesde co-
mentar. /BRUNO RIBEIRO e JULIANA
DIGGENES

NA WEB
Portal. Perguntas
e respostas sobre
0 zoneamento

estadao.com.br/e/zoneamentosp
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MUDANCA NOS IMOVEIS

@ Saiba as principais propostas
da nova Lei de Zoneamento
para construgoes na capital

LOTE MAXIMO
0 lote maximo sem
parcelamento sugerido
¢ de 15 mil m2 A ideia é
evitar construgdes que ocupem
um quarteirao inteiro

VAGAS DE GARAGEM
Novas construgdes residenciais
ndo serdo mais obrigadas a ofertar
garagem. Caberd ao empreendedor
optar por construir ou nao

FONTE: PREFEITURA DE SAO PAULO

QUOTA AMBIENTAL
Atrela a liberacéo de
construgdes superiores
a 500 m? a medidas
sustentaveis, como o
plantio de arvores

INCENTIVO PARA BICICLETAS
Exige reserva de numero minimo
de vagas para bicicletas nos
novos empreendimentos,
proporcional a drea construida

INFOGRAFICO/ESTADAO

Uma das metas ¢ legalizar
comércios na periferia

Zonas exclusivas de
habitagao popular teriam
se consolidado e criado
opcoes, como mercados,
que hoje estaoilegais

AnovapropostadaLeide Usoe
Ocupagaodo Soloaindaprevéa
amplia¢do dos espagos para o
comércio na periferia. Algumas
regidesatéaquiclassificadas co-
mo Zonas Especiais de Interes-
se Social (ZEIS) - reservadas
apenas paraaconstrucéo de ha-
bitacdes populares - poderdo
ter outros usos. “Estamos con-
solidando o uso misto para dis-
ciplinar a oferta de bens e servi-
cos, sobretudo de atividades
econOmicas de baixissimo ris-
co”, afirmou ontem o prefeito
FernandoHaddad (PT) aodeta-
lhar a proposta.
Aideiaéquedreasqueconsta-
vam como ZEISnaatual lei, que
serd revogada com a revisdo, ja
foram consolidadas na ultima
década. Nesses locais, ao longo
dos anos, os proprios morado-
res passaram a desenvolver ati-

vidades comerciais, como a
montagem de um mercado, um
saldodebeleza. Legalmente, no
entanto, essas atividades eram
ilegais. Agora, poderdoserregu-
larizadas.

Asnovas Zonas Mistas de In-
teresse Social ficam principal-
mente na zona leste da capital,
mas também em trechos mais
carentes das zonas sul e norte.
Tambémnaleste,anovalegisla-
cdoautorizaaumento daocupa-
cdoindustrialaoredor da Aveni-
da Jacu-Péssego, ligada ao Ro-
doanel.

Critica. O nivel de atencdo da-
do pela gestdo Haddad a perife-
ria jd motiva criticas na Cama-
ra. “Na periferia, os lotes sdo
menores, de até 125 metros, e
muitos ja sdo ocupados no pri-
meiro, segundo, terceiro andar,
de forma irregular. O novo pla-
no nio trata disso, do incentivo
oudaregularizacio de constru-
¢Oesmaioresnos terrenos. Man-
tém a periferia na ilegalidade”,
ponderou o vereador José Poli-
ce Neto (PSD), ontem, ao anali-
sar o novo plano. /B.R.eJ.D.

@ Nova divisao de uso e
ocupacao do solo na cidade
de Sao Paulo
0 territorio paulistano foi dividido
em trés areas: territdrios de trans-
formacgao, em que se objetiva a
promocao do adensamento cons-
trutivo e populacional; territorios
de qualificagcdo, em que se objeti-
va a manutencao de usos ndo
residenciais existentes, a diversifi-
cacgao de usos e o adensamento
populacional moderado; e territ6-
rios de preservagao, em que se
objetiva a preservacao residen-

¢ cial, ambiental ou cultural.

@ 'Santuarios' residenciais
menores
Ha uma flexibilizagdo das areas
residenciais, com a criacao das
chamadas Zonas Corredor
(ZCor), que permitem usos dife-
* rentes nos 'santuérios' ZERs, as
zonas estritamente residenciais.
* Por outro lado, se estabelece a
zona predominantemente resi-
¢ dencial, para regularizar alguns
estabelecimentos, como casas
de repouso.

o Fim dos
megacondominios e
megashoppings

0 projeto de Fernando Haddad
inibe a construcao de grandes

condominios fechados e shop-
pings, uma vez que institui tama-
nho maximo para os lotes da ci-
dade. Se o lote for superior ao
limite, é preciso fazer parcela-
mento do solo, fazendo novo lo-
teamento. A mudanca é significa-
tiva, porque proibe a existéncia
de lotes na capital com metra-
gem superior a 10 mil metros
quadrados em zonas residen-
ciais. Outras zonas terao limite
de até 15 mil m% Em algumas
areas, porém, o limite nao se apli-
ca, como a Zona Especial de Pro-
tecdo Ambiental (Zepam).

@ Cota ambiental
Ha o estimulo a criagdo de em-
preendimentos que reservem

espaco verde. A medida determi-
na que lotes com area superior a
500 metros quadrados atinjam
determinada pontuacao minima
para poderem obter o licencia-
mento. Dependendo do niimero
de arvores e da vegetagcao em
um terreno, o empreendimento
podera ter beneficios, como isen-
¢ao de impostos.

@ Creches e hospitais em
areas verdes

0 texto também permite que a
Prefeitura construa creches e
escolas em areas verdes, uma
vantagem para Haddad, que nao
consegue terrenos para fazer
creches. A mesma facilidade va-
lera para hospitais e demais equi-

pamentos de satde.

@ Estimulo ao uso misto

A flexibilizacdo nas regras da
maior permissao de uso nas zo-
nas, de forma a estimular intera-
¢do social e comércio.

o Incentivo a construcgao na
periferia

Outro ponto, esse importante pa-
ra a periferia, é a criagdo de duas
zonas, uma mista e outra de cen-
tralidades, para as ZEISs, as zo-
nas de interesse social. Com a
medida, bairros residenciais po-
pulares ganham incentivo para
atrair comércio e servicgos, levan-
do empregos para as zonas ca-
rentes. Outra medida nesse senti-
do é a eliminagao do atendimen-
to de largura minima em uma via
para determinado uso (o que atin-
ge sobretudo a periferia).

@ Regras mais simples para
uso e ocupacao

0 novo zoneamento apresentado
€ mais enxuto — reduz o nimero
de zonas das atuais 30 para 16. A
ideia é simplificar as regras, aca-
bando, por exemplo, com os esto-
gues e muitas determinacgées de
gabarito e recuos em diversos
bairros, incluindo os predominan-
temente residenciais.

o Estimulo a bikes

Exige a reserva de um niimero
minimo de vagas para bicicletas
em todos os novos empreendi-
mentos a serem langados na ca-
pital paulista. A regra surge
acompanhada de outra condigao:
a construgao de vestiarios para
os ciclistas.

o Mais edificios-garagem

Ha o incentivo a instalacao de
edificios-garagem ao redor de
estacgoes de trem e metro locali-
zadas nos extremos das linhas,
na integracao entre linhas de
trem e metr6 e quando associa-
das a terminais de 6nibus. Com o
dispositivo, a ideia é evitar a circu-
lacdo de automoveis particulares
no centro expandido.

@ Menos automadveis
Desencoraja o uso do automovel
particular por meio da reducao
na exigéncia de vagas em em-
preendimentos, com fim da exi-
géncia para uso residencial. Lo-
tes com areas de até 250 metros
quadrados nao precisam atender
ao numero minimo de vagas para
usos nao residenciais.

® Recuos
Estao dispensados os recuos la-
terais e de fundo quando a altura

da edificagao for menor ou igual
a 10 metros. A obrigatoriedade
aplica-se somente as edificagoes
novas e reformas que envolve-
rem ampliagao de mais de 50%
da area construida total.

@ Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS)

O regramento de ZEIS estabele-
cido no Plano Diretor permanece
exatamente como foi previsto.
Quanto ao rebatimento territorial,
foram feitos ajustes de perime-
tros, exclusoes pontuais, com
compensacoes e insergoes de
novas ZEIS, bem como a previ-
sdo de os servigos de administra-
¢do publica serem implementa-
dos nestas zonas, tal como pre-
visto no Plano Diretor para ou-
tros servicos publicos.

@ Desenvolvimento
econdmico

Foram criadas as Zonas de Desen-
volvimento Econémico (ZDE), que
terdo lote maximo limitado em
500 metros quadrados. Além da
ZDE, foi criada a Zona Predominan-
temente Industrial-2 (ZPI-2), area
destinada a usos industriais com-
pativeis com diretrizes previstas
no Plano Diretor para territorios
da Macrozona de Protegao e Recu-
peracao Ambiental.



