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Novos tempos. Para amenizar a falta de dinheiro para financiamento imobiliario, o governo devera buscar recursos no FGTS e
liberar depésitos retidos no Banco Central, mas em volume menor do que o pedido pelas construtoras, para nao pressionar a inflacao

Governo prepara pacote habitacional
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mas inflacao e ajuste limitam alcance

Murilo Rodrigues Alves
BRASILIA

O governo prepara um paco-
te de medidas pararesolver a
questdo da falta de recursos
para os financiamentos imo-
bilidrios. Falta determinar
qual o tamanho exato dos me-
canismos para ndo compro-
meter dois pontos cruciais pa-
raaequipe econdmica de Dil-
ma Rousseff: o combate a in-
flacdo e o ajuste fiscal.

O mais provavel ¢ que sejam
adotadasacdes propostas tanto
pelo Banco Central como pela
Caixa, a principal prejudicada
comos saques recordes da pou-
panca. A Caixa ficou pratica-
mente semrecursos para finan-
ciaracompradeiméveis avalia-
dos em até R§ 750 mil.

“Esse conjunto de medidas -
porque ndo basta apenas uma —
¢ importante para mantermos
ocréditoimobilidriono Pais. Is-
SO vai ser muito proximamente
resolvido”, disse a presidente
da Caixa, Miriam Belchior.

Liberacao de recursos. O Esta-
do apurou que o BC sugeriu li-
berar uma parte dos 20% dos
recursos da poupanca que os
bancos sdo obrigados a deixar
nainstitui¢fio (chamados de de-
positos compulsdrios), desde
que osbancosusem esse dinhei-
ro para conceder financiamen-
tos a casas populares.

Essa prerrogativa, que ja foi
adotada para o setor automobi-
listico, ¢ importante para néo
aquecer a economia como um
todo e dificultar o combate ain-
flacdo. Mas ndo hd hipdtese, se-
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Paradeira. Crise econémica e falta de crédito travaram o mercado imobiliario

gundo fontes ouvidas pela re-
portagem, de o BCliberar os R$
44,3 bilhdes de compulsdrios co-
mo as construtoras pediram.

Ao mesmo tempo, o BC deve
apertar a fiscalizacdo para que
os bancos apliquem realmente
0s 65%dos depdsitos das cader-
netasnosfinanciamentos de ca-
sas proprias. Issoporque asins-
titui¢des conseguem burlar es-
sa regra com o uso de titulos e
Certificados de Recebiveis Imo-
bilidrios (CRI). Napréatica, o di-
nheiro dapoupanca, que erapa-
ra ser usado na construgio de
casas, também financia imé-
veis comerciais.
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Se os bancos privados, que
ainda tém “gordura” para quei-
mar, ndo quiserem seguir a no-
vaflexibiliza¢do, elespodem ce-
der esses recursos mais “bara-
tos” para os bancos menores,
que assumiriam os riscos dos
empréstimos.
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conselho curador do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) libere uma parte maior
do or¢amento para esses finan-
ciamentos. Isso faria com que
se pudesse ampliar o valor dos
imoveisque podem ser financia-
dos pelo fundo e cobrar taxas
menores. Hoje, o limite é de R$
190 mil para imdveis nas re-
gides metropolitanas de Sdo
Paulo e Rio e no Distrito Fede-
ral. Aideia ¢ ampliar para finan-
ciamentos de até R$ 300 mil a
R$ 400 mil. A preocupacio é
que esse dinheiro no pode ser
usado para financiar imdveis
muitocaros,oque seriaumadis-
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MEDIDAS EM ESTUDO

e Compulsoério

Liberagao de parte do dinheiro
que os bancos tém de deixar no
BC e que devera ser usado exclu-
sivamente para financiar iméveis
de até R$ 750 mil

e Residéncias

Obrigatoriedade de que as insti-
tuigoes financeiras cumpram a
regra de aplicar 65% dos depdsi-
tos da poupancga na compra da
casa propria — hoje, os bancos
usam artificios para financiar imo-
veis comerciais

e Faixa maior

Aumento do valor dos imdveis
que podem ser financiados com
os recursos do FGTS de R$ 190
mil para entre R$ 300 mil e RS
400 mil. E preciso aprovacio do
conselho curador do fundo

torc@o na funcdo de distribui-
cdoderendado FGTS.

Emmeioacontencdodosgas-
tos e sem poder fazer novos
aportes no banco estatal, ndo
restou outra alternativa ao go-
vernodo querecorrerao FGTS.
Dessa forma também se evita o
“patrimonialismo” de subsi-
diar um setor com dinheiro pu-
blico, recorrentemente critica-
do pelo ministro da Fazenda,
Joaquim Levy.

Catastrofe. O governo acredi-
ta que as construtoras e imobi-
lidrias estdo aproveitando a fal-
ta de recursos com o saque da
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poupanca para pintar um cena-
rio catastréfico. “Mesmo que
ndo houvesse esse problema de
fonte de recursos, haveria um
desaquecimento do mercado
que o governo considera sauda-
vel, porque estava muito acele-
rado”, disse umafonte, sob con-
di¢do de anonimato. “O setor
quer amenizar um impacto co-
mercial que jd estava previsto.”

“Uma coisa é pousar o
Boeing. Outra ¢ desligar as tur-
binas quando o avido estd nas
alturas”, rebateu Ronaldo Cury
de Capua, vice-presidente de
habitacgo popular do Sindicato
da Industria da Construgdo Ci-
vil de Sdo Paulo (Sinduscon-
SP). Para ele, as medidas ali-
viam no curto e médio prazo
porque o grosso da falta de re-
cursos ¢ para financiamento de
iméveis de R§ 300 mil a R$ 400
mil. “Liberando um pouco do
compulsdrio e deixando o
FGTS financiando essa faixa de
iméveis, resolveria o problema.
Isso ¢é suficiente para agora,
mas ndo podemos desistir de
criar uma nova fonte de recur-
sos paralongo prazo.”

Os integrantes do governo
quediscutem o problemadafal-
ta de recursos para esses finan-
ciamentos defendem que a Cai-
xaadote medidas paradiversifi-
car as fontes de recursos para o
crédito imobilidrio. Como esse
éocarro-chefe daCaixa,a capta-
cdo de recursos com custo
maior - como aletra de crédito
imobilidria (LCI) - vai compro-
meterarentabilidade dobanco,
0 que preocupa o governo, uma
vez que a Unido ¢ a Unica acio-
nista da instituicgo.
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