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PANORAMA IMOBILIARIO

Associacao defende diversidade de projetos

Arquitetos veem tendéncia de variedade de estilos e incorporadora aposta em empreendimentos assinados por profissionais de renome

Heraldo Vaz
ESPECIAL PARA O ESTADO

Plantas flexiveis e diferentes ti-
pologias no mesmo prédio,
com destaque para fachadas de
desenhotnico,assinado porar-
quitetos de renome. Esta é are-
ceita do presidente da incorpo-
radora IdeaZarvos, Otavio Zar-
vos, que defende a boa arquite-
tura como base do seu negdcio.
“Fazemosum produto econo-
micamente vidvel que sejabom
paraagradar oinvestidor, o mo-
radoreacidade”, declara. “Esse
€ onosso tripé.” Segundo ele, o
instrumentofundamental é um
bom projeto. Questdes basicas
sdo a ventilacdo cruzada, a ilu-
minacdo natural e a estética do
prédio, que vai ser atemporal.
“O prédio serabonito por dé-
cadasou centenas deanos”, afir-
ma, ao garantir que a qualidade
do material usado na fachada
vai envelhecer bem. O princi-
pal, na sua opinido, é se apoiar
num bom projeto de arquitetu-
ra. “Esse ¢ o maior diferencial.”
Ele também cita outros pon-
tos como a dimensédo dos quar-
tos e do espago para armarios,
para “evitar fazer algo pequeno

demais que a pessoa sé desco-
bre quando mudar para 14”.

Fundadahd1oanos,aempre-
sa trabalha com plantas flexi-
veis e tipologias diferentes.

“Sempre tivemos unidades
com mix de tamanhos no mes-
moprédio”,conta. “Nosso com-
prador potencial tem como ca-
racteristicaonivel cultural, ndo
¢ odinheiro.” Porisso, segundo
ele, o mesmo prédio vai atrair o
mesmo nivel cultural.

Noinicio, era totalmente fle-
xivel,com planta personalizada
paracadacomprador. “Restrin-
gimos, porque gera atraso das
obras eaumento de custos”, ex-
plica,ao comentar que agoratra-
balha com o limite de trés plan-
tas diferentes.

Variedade. “O grande estilo
do momento € ndo ter um esti-
lo”,diz o presidente da Associa-
¢do Brasileiras dos Escritérios
de Arquitetura (Asbea), Eduar-
do Sampaio Nardelli,aofalar so-
bre tendéncias arquitetonicas.
“E preciso ter a variedade.”
Questionado sobre o dese-
nho atual das fachadas, Nardel-
li, afirma que, antes, o desejo
mdximo era ser espelho umas
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da outras. “A homogeneidade
que sevénacidade éatéirritan-
te”, critica. “Hoje, ndo se quer
mais isso e se trabalha com va-
riedade.”

Para ele, existe uma produ-
cdodemuitoboaqualidade, em-
bora ndo corresponda a média,
que é mais baixa.

Uma tendéncia que surge ¢é
ter fachadas diferenciadas, afir-
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o Diferenca

“As grandes capitais

do mundo ja foram
construidas faz muito
tempo. Sdo Paulo, até

40 anos atras, tinha rua

de terra na Vila Madalena”
Otavio Zarvos

PRESIDENTE DE INCORPORADORA

DIVULGACAO/IDEAZARVOS

Distinto.
Proposta
de empresa
é fazer um
produto que
agrade o
morador

e a cidade

ma o presidente da associac¢do,
enumerando op¢Oes. Além das
ventiladas, ha enorme varieda-
de com acabamento ceramico.

“Tem até fachada autolim-
pante”, diz, apontando o avan-
codatecnologia que permite is-
so quando chove.

O papel da arquitetura é fun-
damental. Nem sempre prevale-
ce os melhores conceitos. “Ndo

0 ESTADO DE S. PAULO

por culpa dos arquitetos, mas
por culpadavoracidade domer-
cado, que buscareferéncias nido
necessariamente na arquitetu-
ra”, diz. “O consumidor é fator
determinante, mas quem inter-
preta, muitas vezes, os desejos
do consumidor nfo é o arquite-
to, mas o seu contratante.”

Pontos cardeais. Nardelli da
um exemplo, comparando dois
tipos delocalizacgo. Se fizer um
edificiovoltado paraoladooes-
te,afachadavairecebersol dire-
to. Ela ndo pode ter os mesmos
desenho e materiais da concep-
¢do de uma fachada virada para
o sul, que ndo bate sol.

“Se puser vidro virado para o
oeste, entdo, o edificio estd con-
denado a um consumo de ener-
giabrutal para conseguir equili-
brar o conforto térmico no seu
interior”, explica.

S3o questdes importantes
que devem ser consideradas no
projeto,amarrando sustentabi-
lidade com o consumo de ener-
gia, por exemplo. Ele diz que as
fachadas passaram a ser pensa-
das, com mais recursos, novos
materiais e possibilidades de si-
mulag¢do de desempenho.

A busca por um bom
desenho e impacto visual

O presidente da Asbea,
Eduardo Sampaio Nardelli,
acha que a situacdo melhorou
muitoemrelaciioaopassadore-
cente. “Incorporadores agora
buscam um bom desenho”, diz.

Nardelli destaca o corredor

corporativodaAvenida Faria Li-
macomo palcodeobrasdegran-
de impacto visual. No edificio
Patio Malzoni, do escritério
Botti Rubin, o desenho é mar-
cante, e um “desafio bastante
interessante”foi preservaraca-

sa bandeirista no vio entre as
torres. “Uma proposta ousada
que quebra paradigmas.”

Na Marginal Pinheiros, Nar-
delli cita o Rochaverad, do escri-
tério Aflalo & Gasperini. Além
de tudo, na sua opinido, é gran-
de exemplo sustentabilidade.

Equivoco. Para o arquiteto e ur-
banista Jaime Lemer, que foi
prefeitode Curitiba, o setorimo-
bilidrio precisa “sair de dentro
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mercado com a certeza de oferecer a seus clientes, loteamentos

de sucesso, que proporcionam liberdade para viver e a confianga

do melhor investimento.

Inovagdo que permite a ITV ir cada vez mais longe, transparéncia
na relagao com clientes, fornecedores e parceiros, e valor de
reconhecimento da marca, faz com que a empresa conquiste cada
vez mais numeros: sio 78 anos de existéncia, 72 mil lotes

comercializados e 8.814.000 m* em terrenos de expansao futura.

Conhega a histéria da ITV: itvempreendimentos.com.br

Uberlandia: Av. Getdlio Vargas, 869 / MG - Fone: (34) 3230-7600
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EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

www.itvempreendimentos.com.br

1937, a ITV Empreendimentos Imobilidrios atua no

-

dos muros” e conviver mais
com a cidade. Ele participou do
Summit Imobilidrio Brasil 2015,
realizadoneste més pelo Estado
em parceria com o Secovi.
Lerner criticou a “maneira
equivocada” como o mercado
imobilidrio é pensado e afirmou
que pais subdesenvolvido ¢ o
que “compra como maior novi-
dade o obsoleto”. Apds listar
itens j4 comuns em condomi-
nios-playground, varandagour-

met, sala kids, espaco fitness -,
disparou: “Parem com isso.”

O incorporador Otavio Zar-
vos faz comparacdo entre Sdo
Paulo e grandes capitais do
mundo. Nasuaopinido,asgran-
des metrdpoles ja foram cons-
truidas faz tempo.

A diferenga ¢ que S3o Paulo
até 40 anos atras tinha rua de
terra, “aqui mesmo na Vila Ma-
dalena”, diz Zarvos, referindo-
se ao local da sede da IdeaZar-

vos. “Séo Paulo estd num estd-
gio primdrio.” Paraele, isso afe-
ta a industria imobilidria, por-
que muitos moradores da cida-
de ndo entendem direito como
viver numa metroépole. “A gen-
teestdemfase detransicio, pas-
sando de uma cidade que era
uma coisa e vai ter que ser ou-
tra.” Segundo Zarvos, o merca-
do imobilidrio também nio sa-
bedireito como oferecer produ-
tos a essas pessoas.
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