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Santos tem preços
estáveis e boas
opções de compra
Mesmo sem a realização de feirões, na cidade do litoral é possível
negociar caso a caso descontos na compra dos imóveis ofertados

João Carlos Moreira
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Depois de passar por um perío-
do de valorização e de aumento
de preços nos últimos quatro
anos, o mercado de imóveis resi-

denciaisdeSantosatravessaago-
ra uma fase de desaceleração. O
momento,noentanto,éconside-
radofavorávelparaquem estáin-
teressado em comprar um apar-
tamento novo na cidade.

Como mercado em ritmo len-

to, empresas do setor buscam
atrair compradores segurando
os preços, sem os aumentos
constantes adotados durante o
boom imobiliário. Há diferen-
ças,no entanto,em relaçãoàprá-
tica de incorporadoras que

atuam na capital. Em Santos, di-
ficilmente o interessado vai en-
contrar em público descontos
generososqueconstrutoraspau-
listanas oferecem para desovar
estoques. O que prevalece na ci-
dade é a negociação caso a caso.

“O mercado vem passando
por um período sem a euforia de
temposatrás.Éumbommomen-
to para quem quer comprar um
imóvel, porque está mais fácil
conseguir descontos e há mais
chancesdeescolha”,dizInáLou-
reiro Quintas Castaldi, diretora
técnicada Vértice Construtora e
Incorporadora.

Segundo ela, os possíveis
clientes estão cautelosos na
compra em razão da fase de in-
certeza que a economia do País
atravessa. “Mas este quadro fa-
vorece a tomada de atitude, por-
que o comprador pode pesqui-
sar mais, não precisa de pressa
na hora da compra, por medo
de perder uma oferta”, afirma
Iná. “Há chance de fazer um

bom negócio”, acrescenta ela.
Embora grandes construto-

ras, como a Vértice e a Miramar,
evitem divulgar a possibilidade
de descontos, corretores de
imóveis garantem que a redu-
ção de preços nas compras à vis-
ta fica em geral abaixo de 5%,
mas pode chegar a 15% ou 16%
em alguns casos.

“Os descontos existem. Há
poucos dias vendi um aparta-
mento de três quartos com uma
redução de 10% no preço”, afir-
ma Clayton Silva, corretor e pro-
prietário da imobiliária Fênix
Imóveis.

Uma pesquisa feita pelo eco-
nomista Robert Michel Zarif no
mercado imobiliário santista
mostra a estagnação dos preços
nesteano, com aumentos recen-
tes sendo anulados na sequên-
cia por quedas. No caso de apar-
tamentos de um dormitório,
por exemplo, a alta de 1,06% re-
gistrada entre agosto de 2014 e
este mês de abril foi superada

por uma queda de 1,59%, se ana-
lisado somente o período entre
janeiro e abril deste ano.

Já as unidades de dois dormi-
tórios registraram baixas nos
dois períodos: 1,25% entre agos-
to de 2014 e abril e queda de
2,02% somente desde o início
de 2015. Apenas apartamentos
com três dormitórios mantive-
ram alta neste ano, com 1,52%
de aumento, mas com possibili-
dade de descontos. “A desacele-
ração de preços se acentuou no
segundo semestre de 2014, para-
ram os reajustes que chegavam
a dois dígitos. O momento é
bom para quem pode e quer
comprar”, afirma Zarif.

O número significativo de
ofertas na cidade, porém, deve-
se mais à queda na procura do
que ao aumento de lançamen-
tos. Um dirigente de uma incor-
poradora, que prefere não ser
identificado, diz que construto-
ras da capital que entraram no
mercado santista durante o
boom estão revendo projetos e
agora basicamente tocam os
empreendimentos já iniciados.
E não há planos de construir no-
vas unidades tão já.

O levantamento feito por Za-
rif apontou redução 4,6% no es-
toque de unidades novas dispo-
níveis para a venda entre agosto
de 2014 e o início de abril. Os
4.156 novos apartamentos à ven-
da há oito meses hoje caíram pa-
ra 3.964. “Os lançamentos vêm
diminuindo constantemente”,
diz ele, dando como exemplo os
dados colhidos na pesquisa.

Segundo Zarif, os empreendi-
mentos lançados desde dezem-
bro de 2014 somaram 116 unida-
des habitacionais, sendo 72 de
dois dormitórios e 44 com três.
A queda no número de lança-
mentos é notada também na
comparação do período de 12
meses. De abril de 2013 a março
de 2014, foram erguidas 3.120
novas unidades. O número caiu
para 1.340 apartamentos lança-
dos entre abril de 2014 e a data
de finalização da pesquisa, já
em abril deste ano.
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412,3 mil
Reais é o preço médio do imóvel
novo de 1 dormitório em Santos

489,4 mil
Reais é o preço médio de 1 dormi-
tório novo do tipo flat

571,5 mil
Reais é o preço médio do imóvel
novo de dois dormitórios

641,4 mil
Reais é o preço médio do 2 dormi-
tórios do tipo flat

899,9 mil
Reais é preço do 3 dormitórios

2,12 milhões
Reais é o preço do 4 dormitórios
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