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A escassez de areas para gran-
des empreendimentos e a
supervalorizacao dos imoéveis
tém ajudado aresolver um anti-
go impasse em Santos: a
destinacio para edificagGes ina-
cabadas. Nos tltimos cinco
anos, o namero de prédios
abandonados caiu pela meta-
de,naCidade.

A maior parte dessas
edificacbes cujas obras esta-
vam paralisadas encontra-se
em acelerado ritmo de traba-
lho. As a¢Ges servem paracorri-
gir os impactos decorrentes de
longas interrupgoes e preparar
aedificacio paraavenda.

Conforme o secretario muni-
cipal de Infraestrutura e
Edificacoes, Nilson Barreiro,
das 28 construgdes interrompi-
dasna Cidade, 14 foram adqui-
ridas por grupos econémicos.
Os valores envolvidos nao sao
comentados. “Com o boom imo-
biliario, tornou-se atrativo
comprar esses iméveis e trans-
formaé-los em novos empreen-
dimentos”, diz.

Um claro exemplo é o prédio
de nove andares na Rua Ana
Nery,no Marapé. Apés anos de
abandono e olhares apreensi-
vos de moradores vizinhos, a
movimentacdo nos pavimen-
tos ainda inacabados da estru-
tura traz novo alento. “Estava
na hora de esse lugar mal-as-
sombradoterumadestina¢do”,
afirma um morador, sem se
identificar.

Trabalhadores da obra ci-
tam que o ritmo das interven-
¢oes segue intenso. Além de
analisar possiveis problemas
estruturais apds anos de aban-
dono, as frentes de trabalho
pretendem alterar, em poucos
meses, a paisagem degradada.
Sob anonimato, profissionais
afirmam que j4 foi realizada a
limpeza dolocal e sera iniciada
afasedeacabamento dealguns
pontos.

Segundo o diretor regional
do Sindicato da Industria da
Construcao Civil (SindusCon),
Ricardo Beschizza, os even-
tuais problemas estruturais do
imodvel sdo identificados em
analises prévias. “As atuais téc-
nicas permitem recuperar as
edificacoes sem nenhum risco
posterior”.

MASSA FALIDA

Apo6s décadas de estagnacio, o
mercado imobiliario redesco-
briu Santos. Porém, a pouca
ofertade terrenos fez os valores
dos poucos lotes livres multipli-
carem.

Esgotadas as raras op¢oes de
frente para o mar, as construto-
ras miraram seus investimen-
tos para bairros dotados de in-
fraestrutura e proximos aos
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Esqueletos de edificios abandonados permanecem pela Cidade, como esta edificacdo inacabada na Av. Siqueira Campos (Canal 4), no Embaré

centros comerciais. Assim, as
edificacdes incompletas tam-
bém se tornaram alvo da espe-
culacdo imobiliria.

O atual interesse do merca-
do imobilidrio nas estruturas
inacabadas se explica com o
baixo valor das transacoes, se
comparado aos da compra de
um imével em perfeito estado.
Entretanto, esbarra em dispu-
tas judiciais, cuja solucdo pode
levar décadas. Por essa razio,

os custos das edifica¢Ges inaca-
badas ndo acompanharam a
supervalorizacdo  verificada
nos ultimos anos.

Um claro exemplo da estag-
nacio nesse segmento é o da
extinta construtora Encol, que
deixou bens avariados na re-
giao apods decretar faléncia.
Dessa forma, as estruturas en-
traram como massa falida -
acervo do ativo e do passivo
contabeis, que passam a ficar

sob cuidados de administrado-
res determinadosjudicialmen-
te. Assim, alteragGes na matri-
culadoimoével (seja paravenda
ou retomada das obras) reque-
rem batalhas nos tribunais.

PROBLEMAS

Saojustamente os imdveis com
questGes judiciais pendentes
que atormentam os moradores
do entorno desses empreendi-
mentos. Esses s3o0 os mais difi-

ceis de vender paraoutras cons-
trutoras.

Em alguns pontos, a solucio
parece nao se encaminhar. E o
caso edificio no nimero 164 da
Rua Godofredo Fraga, no Ma-
rapé. O avancado estigio de
acabamento e roupas pendura-
das nas janelas demonstram a
presenca de pessoas noimével.
E uma ocupagio que contradiz
as ordens judiciais de interdi-
¢aodo prédio.

Expansao imobilidria encarece terrenos em Santos. Construtores,
entdo, terminam predios abandonados, cujo numero cai pela metade

Nao da para
obrigar que
obra acabe

BN A cada 60 dias, técnicos
da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e EdificagGes
(Siedi) realizam vistorias nas
edifica¢oes inacabadas. Con-
tudo, as agbes se baseiam ape-
nas em atividades referentes
asegurancaeasatde publica.

“E verificado se o imével
apresenta riscos a popula-
¢ao”, afirmaotitular dapasta,
Nilson Barreiro.

Eleexplica que a Municipa-
lidade nido possui mecanis-
mos para obrigar a retomada
das obras paralisadas. Por se
tratar de atividades particula-
res, a Administragdo publica
naotem meios deintervir nes-
Ses casos.

Segundo o secretario, cabe
a Prefeitura fiscalizar se ha
abandono, e, confirmado, o
proprietario do imével é inti-
mado para realizar a manu-
tencao dolocal.

Multas sao aplicadas caso a
determinacdondo sejaaplica-
da. Ao se esgotar qualquer
meioparaarealizacaodalim-
pezadolote, a Administracao
entra com pedido de embar-
gojudicial.

MUDANCAS NA LEI

Barreiro comenta que amaio-
riados iméveis com a constru-
¢ao interrompida data do fi-
nal da década de 1980 e do
inicio da de 1990. Naquela
ocasido, a legislacao federal
dava margem para se retar-
dar o andamento das obras,
caso a empresa decretasse fa-
léncia.

Entretanto, novos dispo-
sitivos na lei ndo mais atre-
lam o registro do imével a
proprietaria do empreendi-
mento. “Caso a empresa
venha a falir, os imoéveis
em construcdo sdo afasta-
dos do patrimonio da cons-
trutora”, explica o diretor
regional do Sindicato da
Inddstria da Construcio Ci-
vil (SindusCon), Ricardo
Beschizza.

Desta forma, continua Bes-
chizza, evita-se incluir a
edificagio na massa falida da
empresa, o que facilita a tran-
sacdo comercial do espago.
Como exemplo das novas me-
dida, o dirigente cita a resolu-
¢aodeumimbroégliona Aveni-
da Ana Costa. “Depois de um
tempo (de trabalhos inter-
rompidos) a obra ja esta an-
dandodenovo”.

Click

|_ Im D ezd. Prosseguem as obras de recuperacdo do prédio da antiga Hospedaria dos Imigrantes,
naVila Mathias. Reformado, o local abrigara cursos da Faculdade de Tecnologia (Fatec) Rubens Lara.
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Ca rim h OS. Mmais de 7 mil miniaturas de carros atrairam, ontem, no Miramar Shopping (Gonzaga),
colecionadores, admiradores e curiosos. Sobretudo homens, mas mulheres e criancas também gostaram.
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