Domingo 29
margo de 2015

ATRIBUNA
www.atribuna.com.br

“0s custos dos terrenos, salarios e
materiais estao emalta”

Lucas Vargas =

VICE-PRESIDENTE COMERCIAL DA DO PORTAL VIVAREAL

o E co n o m I a

Estuario tem maior valorizacao
entre bairros de Santos em 2014

Enquanto precos do m?da regido entre linha férrea e Centro subiram até 12%, parte da orla perdeu para a inflagdo

MARCELO SANTOS
DAREDAGAO

A orla santista perdeu o gas no
campo davalorizacao. Em meio
auma economia estagnada que
pode entrar em recessao neste
ano, quatro dos cinco bairros
que ficaram mais caros no ano
passado estdonaZona Interme-
diaria, regiao que forma o miolo
entre a linha do trem (avenidas
Francisco Glicério e Afonso Pe-
na)e Centro.

Pesquisa do portal Vivareal
mostra que o Estuario é o bair-
ro que registrou a maior valori-
zagdo, comparando-se o prego
dos iméveis usados a venda do
primeiro e quarto trimestres
doano passado.

Das cinco maiores valoriza-
¢Oes, apenas o José Menino,
com alta de 8%, ndo esti na
Zona Intermediaria. O Estua-
rio ficou 12% mais caro, segui-
do da Vila Belmiro e Vila Ma-
tias, com R$ 9%, e Campo
Grande, com 6%.

O vice-presidente comercial
daVivareal, Lucas Vargas, afir-
ma que bairros mais baratos,
como € o caso do Estuario e da
Zona Intermediaria, vizinhos a
regides caras costumam regis-
trar elevacOes acentuadas de
precos.

Trata-se de uma migracio
comum. O metro quadrado da
orla subiu tanto que ficou para
poucos bolsos, além de nao ha-
ver espaco paramuitas constru-
¢oes. Com isso a solucdo é ir
para a vizinhanca mais barata.
“Isso se repete na maioria das
cidades”, afirmaele.

Os limites do Estuario sao as
avenidas Almirante Cochrane
(Canal 5), Afonso Penae Mario
Covas (entre armazéns 32 e
39). Do outro lado da Afonso
Pena e Canal 5 ficam a Ponta
daPraiae Aparecida, que estao
entre os bairros mais valoriza-
dosdaCidade.

O Estuario ja entrou na mira
das construtoras. Ele tem casas
eterrenos que podem dar lugar
as torres de apartamentos e o
metro quadrado esta entre os
mais baratos da Cidade.

O metro quadrado do Estua-
rio custa R$ 4.474, segundo o
levantamento. O mais caro, o
do Gonzaga, custa R$ 5.357 -
20% a mais na comparagao
com o Estuario.

A oferta de espago e m*bara-
to fez toda a Zona Intermedia-
riaentrar noradar das constru-
toras. Os lancamentos imobi-
lidrios comegaram a aparecer
em 2013, do Marapé ao pro-
prio Estuario, como é o caso da
Rua Bernardo Browne.

Além disso, o Plano Diretor
em vigor estimulou a constru-
¢ao nessa faixa devido ao esgo-
tamento da orla. O Campo
Grande, por exemplo, jarecebe
torrede 30 andares.

Avalorizagdo da Zona Inter-
mediaria é boa para quem ja
comprou, mas ruim para quem
adquire imével s6 agora. Po-
rém, essa alta atrai os constru-
tores devido a chance de au-
mentar os lucros e moderniza o
perfil dos bairros, puxando o
metro quadrado do entorno.

PERDA PARA A INFLACAO
Enquanto isso, a orla registra
uma valorizacao pifia, perden-
do para a inflagdo (IPCA de
6,4% em 2014) e para a média
santista, de 6,4% entre o pri-
meiro e quatro trimestres do
ano passado. O Embaré e a
Ponta da Praia, por exemplo,
valorizaram 5%.

Estuario, entre avenidas Afonso Pena e Almirante Cochrane e o Porto: Zona Intermedidria comecou a seduzir construcdo civil ha poucos anos

Leblon e
Ipanema
tém m? mais
caro do Pais

Il Os precos médios dos imé-
LUIGIBONGIOVANNI yrejs de Santos estao entre os
mais altos do Pais, mas ficam
muito atras do que é cobrado
nos bairros mais nobres de
Sao Paulo e principalmente
do Riode Janeiro.

Segundo a pesquisa do por-
tal Vivareal, baseada em im6-
veis usados, um apartamento
no Leblon, o bairro mais caro
do Rio, custa quase cinco ve-
zes o que é cobrado no Gonza-
ga, Pontada Praia, Pompeiae
Boqueirdo, os mais valoriza-
dosde Santos.

O metro quadrado do Le-
blon custava R$ 23.631 no
quarto trimestre do ano pas-
sado. Com base nesse valor,
um apartamento de 80 m’ sai
aR$ 1,89 milhao.

Em Ipanema, o m*> médio é
de R$ 21.092 e na Lagoa,
R$17.286. O maisem “conta”
no ranking dos dez primeiros
da pesquisa é o Botafogo,
com m?> a R$ 12.821. Neste
ultimo, o apartamento de 80
m?custaR$ 1 milhdo.

A regido nobre de Sao Pau-
lo, concentrada no Sul e Oes-
te da Capital, é mais barata
que a Zona Sul do Rio, mas
mesmo assim é bem mais ca-
raque a orla santista. Na Vila
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Migracido dos precosn

Os bairros que mais valorizaram (*)

0s bairros mais
caros do pais
Leblon
(Rio de Janeiro)
R$ 23 mil/m2

Vila Nova Conceicao
(Sdo Paulo)
R$ 14 mil/m2

Os dez bairros mais caros

EM R$/m?2

5.357

Gonzaga PontadaPraia Pompeia Boqueirdo Aparecida

4946 4.855 4.823

FONTE: Vivareal (*)Alta dos precos entre o primeiro e quarto trimestres do ano passado

4680 U 4 602 4.600

Embaré José Menino Encruzilhada Marapé Nova Cintra

Nova Conceicdo, o0 m? custa
R$ 14.675, com imovel de
80 m? a R$ 1,174 milhao.
Em segundo aparece Jar-
dim Europa, com R$ 14.145,
e Jardim Paulistano, com
R$12.188.

Diferentemente do Rio,
nao ha muita distancia entre
os pregos médios da Vila No-
va Concei¢do e o décimo colo-
cado do ranking da pesquisa
paulistana, o Jardim Améri-
ca, com R$ 11.023 - nesse
bairro, o apartamento de 80
m?custaR$ 881 mil.

De acordo com a pesquisa,
os bairros mais caros de San-
tos tém pre¢o médio do me-
tro quadrado acima de R$ 5
el mil. Mas Santos segue o Rio

rande .
nadiferencade precos entre o

@ primeiro e décimo bairro

Vila Matias

Vila Belmiro

mais caro. A distancia tam-
bém é pequena.

ANova Cintra, que é o déci-
mo no ranking santista da Vi-
vareal, tem m? de R$ 4.600 —
R$ 757 a menos que o lider
Gonzaga (R$ 5.357). A dife-
renca do mais barato para o
primeiroéde 26%.

Porém, a capital fluminen-
se tem espago para construir
—em Santos, os terrenos estao
praticamente esgotados para
olongo prazo.

12%

Embaré
Estuario

Aparecida

ARTE MONICA SOBRAL/AT

Por cidades

7.608

reais
éoprecodometroquadradoem
Brasilia, o valor mais caro do Pais

6.730

reais
éopreco médio do metro
quadrado em Sao Paulo

4.896

reais

é o preco do m>em Santos, 0 sexto
maior do Pais (atras de Brasilia,
Rio, Sdo Paulo, Recife e Vitéria)

O José Menino é uma exce-
¢do na orla, com alta de 8%. O
Marapé é também um ponto
fora da curva, s6 que na Zona
Intermediaria — subiu apenas
4% no ano passado.

A alta da Zona Intermedia-
ria e estagnacgdo da orla mos-
tram que esta no fim o folego
do santista para comprar imé-
veis caros, mas ha espago para
ofildo do padrao econdmico.

CUSTOS EM ALTA

Vargas, entretanto, diz que nao
se deve apostar em queda de
Pregos, mesmo em um moimen-
to em que o Pais beira a
recessao, porque a pressao so-
bre os custos da construgio
continua.

“Os custos dos terrenos, sala-
rios e materiais estao em alta”.
O lado ruim disso é que a crise
pode fazer o comprador que
pretende morar simplesmente
sair desse mercado.
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