Praia Grande atraira mais santistas se o gargalo do
transporte for resolvido. Congestionamentos seguidos
de assaltos, comuns natemporada e feriadoes,
prejudicam quem utiliza a Imigrantes no dia a dia.
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Praia Grande e paramorar

Sete em cada dez compradores de imoveis pretendem fixar residéncia, diz pesquisa da Lopes

MARCELO SANTOS
DAREDACAO

A cada dez compradores de
iméveis em Praia Grande no
semestre passado, sete preten-
diam fixar moradia na Cidade,
que € um dos destinos de tem-
porada mais conhecidos do
Pais. O ntimero é da Lopes Con-
sultoriade Iméveis, que investi-
gou a finalidade das aquisi¢oes
nomercado imobiliario.

Segundo a pesquisa, 73%
dos compradores de Praia
Grande fizeram a aquisi¢io pa-
ra moradia, 17% para investir
(aluguel ou valorizagdo) e 10%
para lazer (temporada ou fi-
naisde semana).

O estudo comprova mudan-
cadrasticanaimagem de Praia
Grande, consagrada como cida-
de de temporada. Oferta de es-
paco, construgio frenética e
precos baixos com praia a pou-
cos metros de casa atraem cada
vez mais paulistanos e santis-
tas quela fixam moradia.

A fixacdo de residéncia em
Praia Grande é maior do que
em Santos e Sao Vicente, tam-
bém pesquisadas pela Lopes.
Em Santos, as compras com a
finalidade residencial foram
de 68% contra 25% parainves-
tir e 7% para lazer. Em Sao
Vicente, os indices sdo respecti-
vamente de 60%,20% e 20%.

Santos, entretanto, apesar
de contar com umaboa quanti-
dade de apartamentos de tem-
porada, ha décadas deixou de
ser uma cidade de veraneio de-
vido a economia diversificada.

A mudanca gradativa em
Praia Grande de cidade de tem-
porada pararesidencial é refle-
x0 do aumento da populacao.
Conforme o Instituto Brasilei-
ro de Geografia e Estatistica
(IBGE), o Municipio ganhou
31 mil habitantes em quatro
anos, o equivalente atoda Igua-
pe, no Vale do Ribeira. No ano
passado, Praia Grande tinha
293 mil habitantes.

Issotambém estimula a cons-
trucao civil. As incorporadoras
lancaram 7.253 unidades en-
tre 2012 e junho do ano passa-
doem Praia Grande, desempe-
nho que nao ficamuito atras do
verificado em Santos, com
9.108 emigual periodo.

“Praia Grande oferece mui-

Paulistanos todo dia na praia

ARQUIVO PESSOAL
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Com passeios de bicicleta ou corrida na praia todos os dias apds o
expediente, 0 engenheiro Norberto Gongalves e a esposa Monica
naose arrependem de terem trocado a Capital por Praia Grande.

0 casal morava no Tatuapé, na Zona Leste, e se mudou ha umano
etrés meses para o Canto do Forte, o bairro colado no Boqueirdoeo
mais valorizado da cidade. A mudanca ndo fez Norberto, de 52 anos,
ficar menos tempo no transito, pois continua trabalhando na Capital.
Antes, o engenheiro gastava de 35 a 40 minutos de moto ouuma
horade carro parasair do Tatuapé até o trabalho na Vvila Olimpia,
naZonaSul. Agora, vai de moto de Praia Grande até a Vila Olimpia
em uma hora. “Aviagem pelarodovia é bem menos estressante

do que por dentro de Sao Paulo”, afirma. Cansado davida agitada
daCapital e acostumado a passar finais de semanana casadairma
naVila Caicara, em Praia Grande, o casal decidiu se desfazer do
apartamento no Tatuapé por um maior, mais novo e mais barato

no Canto do Forte. O que mudou para o casal? Norberto conta que
os dois vao corriqueiramente para o calcaddo da praia apés

as 18h30. Mas, como tipicos paulistanos, também frequentamo
shopping, s0 que na propria Praia Grande.

tas opgoes, como moradia de
qualidade, bons projetos e pre-
co acessivel”, afirma o sdcio-di-
retor da Lopes, Paulo Pinheiro.

A construtora JR viu sua
clientela de temporada ser aos
poucos substituida por quem
pretende morar na cidade. “Ha
seis ou sete anos, apenas 20%
dos iméveis eram comprados
paramoradia. Hoje, esse publi-
co é de 50% a 60%”, afirma o
diretor da empresa, Rafael Gar-
ciade Queiros.

O construtor diz que trés
bairros atraem mais morado-
res fixos — Canto do Forte,
Boqueirao e Vila Tupi.

Segundo ele, infraestrutura
conservada e custo de vida bai-
x0 seduzem as familias.
Queirds, entretanto, diz que a
cidade ainda n#o oferece setor
de servicos tao forte que gere
empregos paramilhares de mo-
radores que chegam todo ano.

Para boa parte dos compra-
dores, Praia Grande serve de
cidade-dormitério. Queirds
diz que a maioria que fixa mo-
radia é de paulistanos que via-
jam diariamente para traba-
lhar na Capital.

O santista que se muda para
a cidade ja € responsavel por
até 20% dosimoveis vendidos.
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Edificios de frente para o mar no Canto do Forte: cidade tem precos atraentes inexistentes em Santos
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Sonho de viver perto da praia

Finalidade da compra

Sao Vicente
{Y\ Moradia 60%

Investimento 20%
=& |azer 20%

Praia Grande
Moradia 73%
I Investimento 17%

@ Lazer 10%
=a

Iméveis lancados (*)
9.108

Praia Grande Santos

(*) Entre 2012 e junho de 2014

CUBATAO

Fonte: Lopes Consultoria de Imdveis

Guaruja Sdo Vicente

Fonte: Robert Michel Zarif/Secovi

Santos
{ ¥ Moradia 68%

@ Investimento 25%

=B |azer 7%

Preco médio
(apto. de 80 m?2)

Praia Grande.
R% 320 mil
Santos

R$ 520 mil

ARTE MONICA SOBRAL/AT

Por tras do crescimento da construciao

4.000

reais

éopreco médiodom>de Praia
Grande nos bairros populares

reais
éadiferencamédia dos precos do
m?em Santos e Praia Grande

31

mil
foi o aumento populacional de
Praia Grande em quatro anos

Diferenca com Santos chega

Il O preco é o grande incenti-
vador da fixacido de moradia
em Praia Grande. Segundo o
diretor-executivo regional do
Sindicato das Empresas de
compra e Venda de Imoveis
(Secovi), Carlos Meschini, a
economia pode ser de pelo me-
nos 38% para quem compara
os precos de iméveis de Praia
Grande com os de Santos, con-
siderando valores médios. Em
reais, a diferenca chega a R$
200 mil para uma apartamen-
to de 80 metros quadrados.

De acordo com ele, o metro
quadrado do imével novo cus-
taR$ 6.500 em média em San-
tos, atingindo R$ 8.500aR$ 9
mil no alto padrao ou de R$ 5

mil a R$ 5.500 nos padroes da
classe média.

Em Santos, no caso de um
apartamento de 80 m? amédia
serade R$ 520 milede R$ 680
mil a R$ 720 mil no alto pa-
drao. Os mais baratos custarao
R$ 440 mil.

Em Praia Grande, diz ele, os
iméveis mais valorizados tém
metro quadrado entre R$ 6 mil
e R$ 6.500 de frente para a
praia no Canto do Forte ou
Boqueirdo. O valor pode cair
para R$ 4 mil no padrao popu-
lar. Meschinilembra ainda que
é possivel morar na avenida da
praia do municipio pagando
mais barato ainda na Vila
Caigaraou Cidade Ocian.

a R$ 200 mil

Em Santos, os pregos dos
iméveis da orla, entre os ca-
nais1e7,sao parecidos.

Considerando-se um imé6-
vel de 80 m?, em Praia Grande
ele custard entre R$ 480 mil e
R$ 520 mil nos melhores en-
derecos e R$ 320 mil nosbair-
ros mais em conta.

“A diferenca dos precos leva
ocompradoramorar em Praia
Grande. O acesso (transporte
entre Santos e Praia Grande)
pode ser complicado, mas se a
pessoa pensar bem, ela se mu-
da”,dizMeschini.

“Da para comprar um imo-
vel bacana em Praia Grande
que nao se conseguiria em
Santos”, conclui.




