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Areade lazer

da o tom no

mercado de
Nova York

Edificios em bairros como Bronx e Brooklin
oferecem comodidade por precos acessiveis

C. J. Hughes
THE NEW YORK TIMES

As vezes, nio basta ser bonito.
Paraatrair compradores e man-
té-los felizes, edificios de luxo
comfrequénciatambém procu-
ram entreter seus moradores.
Muitas ofertas s@o julgadas,
paramelhor oupior, pelaampli-
tude e qualidade de suas ameni-
dades - a academia de ginastica
no subsolo de um condominio
exclusivo, ou quadras de ténis,
piscinas e simuladores de golfe
no valor de um acampamento
deverdonum condominionovo
em folha. Poder praticar taca-
dasdegolfe diantedeumgrama-
do virtual pode nio sair barato,
se o morador tiver de pagar ta-
xas adicionais ou encargos co-
muns inflados pelo privilégio.
Mas exteriorizar o Arnold Pal-
mer que existe emvocé pode ser
menos caro do que se imagina.
Com tantos edificios inves-
tindo em recreacdo no local, ha

maisofertas carregadas derega-
lias do que os compradores em
potencial podem perceber, se-
gundoumapesquisarecente so-
bre apartamentos em ofertaem
Nova Yorkno StreetEasy.come
NYTimes.com. E se os compra-
dores estiverem dispostos a
considerar o Bronx por uma sa-
la de massagem, por exemplo,
ouoBrooklyn porumagaragem
robética, eles poderdo encon-
trar sua almejada amenidade
por precos mais razodveis.

Mas até mesmo em Manhat-
tan se pode comprar um mora-
diacom amenidades por menos
do que essas propriedades tipi-
camente custam, ¢ até por me-
nosdoqueoprecodevendamé-
diototal,que eraUS$1,9milhdo
para apartamentos em condo-
minios usados no terceiro tri-
mestre, segundo o Corcoran
Group. Para apartamentos usa-
dos, o Corcoran situa o prego
médio em US$ 1,3 milhfo. Mas
voce terd de procurar nas anti-
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gas bordas industriais hoje em
transi¢do dailha paraencontra-
los. Alids, numa jogada para fa-
zeraspessoas consideraram es-
sas bordas, os incorporadores
com frequéncia enriquecem os
extras de primeira linha.

“Ao que parece, a cada quar-
teirdo que vocé se afasta do
meio de Manhattan, mais ame-
nidadeslhesdo oferecidas”, dis-
se John W. Chang, um agente
daRe/Max que oferece umauni-
dade de um dormitério no Ate-
lier, um condominio nos con-
fins da rua 42 Oeste, com qua-
dra de basquete privativa, play-
ground e um ringue de patina-
¢dono gelo no telhado.

“Aideia parece ser criar uma
mini-cidade com tantas ameni-
dades que as pessoas sintam
que nem precisam sair do pré-
dio”, disse Chang.

Entretanto, nem todas as
amenidades oferecidas séo tdo
boas como sdo apregoadas. As
ofertas as vezes sugerem que
piscinas estdo sob o mesmo te-
to quando estdo, na verdade, a
alguns quarteirdes de distan-
cia. Expressdes como “escalada
na rocha” sdo, as vezes, meras
iscasinseridas em anincios on-
line para gerar mais visitas em
buscas quando nfo hd um lugar
paraamarrarumacordadeesca-
lada em quilometros.

Mas se os compradores insis-
tirem em fazer onado de costas
a distancia de uma corrida de
elevador de seusapartamentos,
e ndo puderem pagar uma resi-
déncia urbana multimiliondria
com piscina no telhado, exis-
tem possibilidades.

Relaxamento. Das mais de
meia duzia de amenidades no
site da Halstead Property, a
mais popular ¢ “permite ani-
mais”, segundo funciondrios da
companhia, seguida de perto
por “zelador permanente”.
Mas as amenidades mais in-

dulgentes com frequéncia nio
sdo listadas nas caixas de verifi-
cagdo facil e podem requerer
um pouco mais de persisténcia
para serem encontradas, como
massagens de relaxamento pa-
raaliviar o estresse didrio.

No Skyview-on-the-Hudson,
um condominio de tijolos ver-
melhos dos anos 1960 na aveni-
daArlingtonem North Riverda-
le, Bronx, os moradores podem

Ao lado de casa. Simulad e golfee a
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la de massagem

atravessar o terreno até um clu-
be privado onde uma sala de
massagens os espera ao lado de
umaacademia. Emboraastaxas
de manutencio do condominio
cubram o uso da academia, as
sessdes de massagem sdo pagas
porfora, geralmente numabase
de US¢ 80, segundo a Elite Pool
and Fitness Management, que
dirige a instalagio. Por US$ 140
mil, um studio no Skyview esta-
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va entre 0s apartamentos com
acesso a massagem mais bara-
tos avendana cidade.

Para uma massagem que nio
requeiraasaida do prédio e fica
em Manbhattan, os comprado-
res poderiam estudar o Down-
town Club,umatorre deaparta-
mentosde 45andares e 280 uni-
dadesnarua2o0 Oeste,no distri-
to financeiro. O prédio jd foi o
Downtown Athletic Clubesede
do Heisman Trophy e, segundo
antigasplantas dosandares e fo-
tospenduradasnos corredores,
ja teve quadras de squash, salas
parajogos de damas e xadrez, e
até um campo de golfe com mi-
nusculas pontes e gramados.

Hoje, no sétimo andar, perto
deumagrande salade gindstica,
hduma confortdvel salade mas-
sagem equipada com aquece-
dor de toalhas e um sistema es-
téreo para os que preferem ter
seus ombros massageados ao
som de ritmos New Age. Ndo
sdo cobradas taxas para o uso
dasinstalacdes. Mas os morado-
res tém de arcar com as taxas
cobradas pelos massagistas.

Asamenidadestendemaevo-
luir. Quando o prédio foi inau-
gurado, por exemplo, ele ofere-
cia café da manhi de graca, o
que ja ndo ocorre, segundo Ke-
vin Geloso, fundador da corre-
tora imobilidria KG Properties
de Nova York: “As vezesasame-
nidades parecem uma boaideia
na época, mas ndo sdo tdo apro-
veitadas como se esperava”.

Em fins de novembro, Gelo-
so ofereceu um estudio de can-
to no 44° andar do Downtown
Club com cozinha com janela e
vista da Estatua da Liberdade
que rivaliza com as de um pas-
seiodebarco. Por US$ 675mil, a
ofertaestavaentreasmenosca-
ras de cerca de 70 unidades a
vendacomacessoasalademas-
sagem em prédios usados em
Manhattan, a mais cara delas
em salgados US$ 12 milhdes.
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Em transicao. Antigas
regides industriais de
Manhattan concentram
boas opcoes nailha

Estacionamento ‘high tech’ estd entre os novos atrativos

Prédios investem em
garagens automaticas,
onde robbs prometem
reduzir problemas
rotineiros dos usuarios

Umestacionamentonolocal da
garagem pode serumaamenida-
de e tanto para alguns, ao me-
nos até aparecer um amassado
numa porta, ou esperas aborre-
cidas comecarem a dificultar
aquela saida rdpida para fugir
dahorado rush.

Esses donos de carros pode-
riam concluir que atendentes
descuidados ou morosos estdo
solapando o valor de um espa-
¢ co.Asalvacio parece estar avis-

ta. Umpunhadodeedificios no-
¢ va-iorquinosagora oferece gara-

gens automaticas, onde robos
¢ fazem o trabalho pesado.

O sistema mais barato no
mercado da cidade no fim do
més passado estava na avenida
DeKalb, 1619, Brooklyn, no con-
dominio L Lofts, onde uma uni-
dade com dois dormitérios e
dois banheiros podia ser com-
prada por US$ 749 mil. O esta-
cionamento do L Lofts, numa

garagem adjacente acessivel de
dentro do edificio, custard US$
138 mensais para os usudrios.
As opg¢des na ilha de Manhat-
tan, por sua vez, incluem edifi-
cios como o da rua Baxter, 123,
em Chinatown, e, em breve,
condominios como os daruai3
Leste, 12 (umaantigagaragem),
edaruai2 Leste, 17 (outra anti-

ga garagem), e da rua 57 Leste,
252,um projetoaindanaplanta.
Mas ¢ preciso tomar cuidado
com os termos: “automdtica”
pode produzir ofertas com per-
sianas automaticas.

Hé4 também o One York
Street, um condominio perto
daruado Canalem TriBeCa,on-
de uma unidade com dois dor-
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mitérios e dois banheiros com
terraco e acabamento de luxo
como balcdes de cozinha com
tampo de vidro foi oferecido re-
centemente por US$ 4,795 mi-
hdes por Janna RaskopfdaDou-
glas Elliman.

Os carros entramna garagem
do One York e numa platafor-
ma circular que gira como um

toca-discos; oS motoristas
saemdocarroeacionamosiste-
made estacionamento, que ele-
va o veiculo e o conduz até a
vaga designada. O processo to-
do leva aproximadamente um
minuto, e o motorista pode ver
seu carro o tempo todo.

O aparato, porém, as vezes
emperra de acordo com alguns
que o usaram. E para ter uma
vagano One York, os comprado-
resdesembolsaramaté US$ 250
mil, segundo Raskopf, que co-
bra mensalmente cerca de US$
75. As tarifas de garagens na
area custam cerca de US$ 700,
elaacrescentou.

Paraaunidade de doisdormi-
térios no One York, o custo da
vaga foi incluido, “porque ¢
uma amenidade pratica e fabu-
losa”, disse ela.

Esportes. Na corrida para dar
aos prédios as melhores ameni-
dades, as quadras de basquete
safram dofrio paraque os mora-
dores possam se divertir o ano
todo. Exemplos memoraveis
existem em condominios como
o Edge em Williamsburg,
Brooklyn, e Chelsea Stratus na
rua 24 Oeste, Manhattan.

Outros edificios oferecem
quadras descobertas como os
condominios na rua William,
15, no distrito financeiro, e na
rua42 Oeste, 635,conhecido co-
mo Atelier, perto da West Sider
Highway. A quadra do Atelier
serve de quadra de ténis e fica
pertode equipamentodeescala-
da e dreas de churrasco.

Tudo considerado, mais de
100 apartamentos no mes pas-
sado estavam oferecendo al-
gum tipo de acesso a basquete
no local, com o mais em conta
deles,umaunidade comumdor-
mitdrio, saindo por US$ 180 mil
noconjuntode condominiosda
praca Foxwood em New Sprin-
gville, Staten Island. O mais ca-
rofoioandar 45°inteirodo Ate-
lier, por US$ 85 milhdes.

Mas o Atelier contém tam-
bémalgumas dasunidadesadja-
centes a quadras de basquete
menos caras em Manhattan, in-
cluindo a de um dormitério no
16° andar com um balco de ca-
fé da manh3i e um banheiro de
marmore oferecidonoméspas-
sado por US$ 999.888 por
Chang da Re/Max.

O Atelier tornou-se recente-
mente um dos primeiros edifi-
ciosdacidadeainstalarseupro-
prio ringue de patinacgo. / TEX-
TO DE C. J. HUGHES; TRADUGAO DE
CELSO PACIORNIK
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