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Mercado

Rio quer frear revitalizacdo corporativa de area do porto

Prefeitura amplia beneficios urbanisticos para atrair residenciais privados

Objetivo € atingir até 2026 um total de 100 mil moradores na regido, que passa
por revitalizacdo de R$ 8 bi

Italo Nogueira
Luiza Franco
Do Rio

Trés anos apos vender titulos imobiliarios da regido portuaria, a Prefeitura do
Rio tenta evitar uma revitalizagéo "corporativa" da regiao.

O municipio ampliou beneficios urbanisticos aos empreendimentos residenciais
na area para tentar cumprir a meta de quintuplicar o nimero de moradores do
bairro em 15 anos.

A regido ja conta com 32 empreendimentos corporativos com licengas
concedidas ou em andlise, mas apenas um residencial privado.

O primeiro prédio foi inaugurado na terca-feira (25), o Port Corporate Tower,
como simbolo do inicio da revitalizacdo privada no local.

O edificio, da gestora imobiliaria americana Tishman Spyer, teve investimentos
de mais de R$ 300 milhdes. Ele tem mais de 80 metros de altura, com 20
andares, sendo 18 de escritorios.

Apesar do sucesso em atrair empreendimentos comerciais, 0 municipio decidiu
ampliar os beneficios para as incorporadoras construirem residenciais. O
objetivo é atingir até 2026 um total de 100 mil moradores na regido portuaria,
area que passa por projeto de revitalizacdo ao custo de R$ 8 bilhdes em obras
e Sservicos.

A prefeitura reduziu exigéncias para a construcdo desse tipo de imével. A
principal € ndo contabilizar varandas no calculo da taxa de ocupacéo e da ATE
(Area Total Edificavel).



Além disso, novos prédios ndo precisam mais ter estacionamento,
apartamentos para zelador e vestiario para funcionarios.

Os beneficios serdo validos até que os empreendimentos residenciais
consumam 50% dos Cepacs --como sdo chamados os titulos imobilidrios que
permitem construcéo de prédio acima do gabarito permitido na legislacao.

"Quando surgiram 0s quatro primeiros projetos comerciais, consideramos por
bem propor uma legislacdo mais intensiva para estimular imoveis residenciais
para garantir a oferta”, disse o presidente da Companhia de Desenvolvimento
Urbano da Regido do Porto, Alberto Gomes Silva.

De acordo com o presidente da Ademi (Associacao de Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario), Jodo Paulo Matos, os residenciais sé surgirdo com o
crescimento da demanda. E isso, segundo ele, depende do sucesso da
revitalizagéo da éarea.

"Hoje h& duvidas sobre morar na zona portudria, pois ela ainda ndo esta
pronta. Vocé se preocupa onde vai comprar o pao, o leite, onde levar o filho a
escola. E natural que o residencial venha depois do comercial e do corporativo.
E uma quest&o de tempo."

O presidente da Tishman Speyer no Brasil, Daniel Cherman, diz que a empresa
tem interesse em fazer edificios residenciais, mas aguarda o desenvolvimento
da regido. Mas ela vai construir outro corporativo na area, que conta com
projeto do arquiteto inglés Norman Foster.

"O residencial vem para complementar esse mix. A medida que a estrutura for
ficando pronta, as pessoas vao se interessando”, afirmou.



