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Reportagem de capa

Cidade tem
mais de 5 mi
compactos
cm estoque

Dados fazem parte de estudo do Secovi,
que leva em conta a situacio até setembro

Larissa Féria
ESPECIAL PARA O ESTADO

Morar perto do trabalho e nu-
maregido com farto transporte
publico e infraestrutura pode
ser sinonimo de economizar de
duas a quatro horas didrias no
transito. A comodidade e a bus-
ca por mais qualidade de vida
levam um crescente nimero de
paulistanosapreferirmorarem
apartamentos menores e mais
bem localizados do que em um
imével maior e afastado.
Tendéncia nos ultimos anos,
o mercado de compactos de lu-
X0, como sdo conhecidos os es-
tudios e apartamentos de até
um quarto em regides centrais,
esfriou em 2014. Segundo estu-
do divulgado pelo Sindicato da
Habitacdo (Secovi-SP), até se-
tembro foram lancadas 5.158
unidades na capital paulista e
vendidas 3.392. Em todo o ano
de 2013, os langamentos de um
dormitério somaram 9.477 uni-
dades, com 8.391 vendas. Ape-
sar de o anoaindando ter termi-
nado, dificilmente serd possivel
reverter esse resultado.
“Tivemos um primeiro se-
mestre muito ruim por conta
do Carnaval tardio, da Copa do
Mundo edaindefiniciio emrela-
cdoaseleicdes. Agosto e setem-
bro tiveram crescimentos ex-
pressivos. A tendéncia ¢ de que
o segundo semestre seja me-
lhor, mas nfo o suficiente para
recuperar as perdas do comego
doano”,afirma Claudio Bernar-
des, presidente do Secovi.
Setembro encerra o terceiro
trimestre do ano apresentando
sinais, segundo o Secovi, de que
apiorfasedomercadoimobilid-
rio pode ja ter passado. Em ju-
lho deste ano foram lancadas
141 unidades e vendidas 163, de
umestoque de 4.542 apartamen-
tosde um dormitorio. Em agos-
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to, os lancamentos somaram
1.136 unidades e as vendas, 602.
O estoque foi de 4.857. J4 em
setembro foram 1.367 lanca-
mentos,731vendas e 5.264apar-
tamentos em estoque.

Bernardes lembra que os re-
sultados mais modestos deste
ano ndo sdo exclusividade dos
iméveis de um dormitdrio.
Com base nos dados acumula-
dos pelo Secovi, a previsdo ¢ de
que o mercado imobilidrio fe-
che 0 ano com 24 mil unidades
vendidas, contra 26 mil lanca-
das, evidenciando elevacdo na
quantidade de imoveis oferta-
dos ndo vendidos na cidade de
Sdo Paulo.

“A velocidade de venda do
compacto de luxo diminuiu,
mas os lancamentos conti-
nuam, pois eram projetos em
desenvolvimento. J4 a procura
por apartamentos de um quar-
to com pre¢os mais baixos con-
tinuaaquecida”,afirmaadireto-
radeatendimentodaLopes, Mi-
rella Parpinelle. Ela cita como
exemplo o empreendimento
Portal Centro, que estd sendo
lancado no bairro do Bras, com
metro quadrado de R$ 6.700.

A Lopes também estd traba-
lhando dois lancamentos de
compactos de luxo, nos bairros
da Aclimagdo e de Pinheiros,
com precos na casa de R§ 11 mil
aR$ 14 mil o metro quadrado.

Quase sempre comarquitetu-
ramoderna, os compactosdelu-

@ Atrativos

“Os diferenciais despertam
o interesse do comprador.
Sempre temos grande
procura e até chegamos a
ter lista de espera em
alguns empreendimentos”
José Paim de Andrade

CEO DA MAXCASA

: .ag ,d ,,,,"‘/

20

DOMINGO, 23 DE NOVEMBRO DE 2014 ‘ llllé\'CiS 1 ‘ 3

2.3 AN
;f:}.aii‘:ril

Daniela. A pesquisadora de mercado deixou a casa em que morava com a irma para viver em um apartamento no Morumbi

X0 costumam contar comacade-
mia, saldo de festas, piscina e
outras comodidades. Muitos
condominios oferecem servi-
cos pay per use (pague pelo
uso). As opcdes sdo diversas e
vio de personal trainer a pet ca-
re, passando por massageme or-
ganizacdo de eventos. Normal-
mente, o trabalho é feito por fir-
mas terceirizadas.

Exclusividade. Além de boa lo-
calizaciio e comodidade, mui-
tos compradores dos compac-
tos deluxo buscam exclusivida-
deeumaarquiteturadiferencia-
da. E o caso da pesquisadora de
mercado Daniela Fernandez, de
40 anos. Quando decidiu deixar
acasaquedividiacomairmi, no
Jardim Europa, ha dois anos e
meio, ela comprou um aparta-
mento da incorporadora Max-
Casa, 0 MaxHaus Morumbi.
Com o conceitode arquitetu-
ra aberta, com apartamentos
comapenas comum pilar estru-
tural, onde estd localizado o ba-
nheiro, o morador pode perso-
nalizar o restante do imovel de
acordo com suas necessidades.
“Escolhi ter um quarto peque-
no, com um banheiro. Como
gosto muito de receber amigos,
ter uma sala maior integrada a
cozinha era o principal”, conta.
Com 4rea de 50 metros qua-
drados, Daniela conseguiu até
ter um pequeno quintal na la-
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vanderia. “Embuti a maquina
de lavar roupa e coloquei uma
jabuticabeira no espaco”, diz.

Um dos atrativos que chama-
ram a atencdo de Daniela foi o
tetode concreto, mas osaparta-
mentos vém com uma tecnolo-
gia que permite controlaratem-
peratura, ailuminacgo e os apa-
relhos eletrénicos por meio do
seu smartphone, tablet ou re-
motamente via web.

“Esses diferenciais desper-
tam o interesse dos comprado-
res. Sempre temos uma grande
procuraeaté chegamosaterlis-
tade esperaemalguns empreen-
dimentos”,afirmao CEO e fun-
dador daMaxcasa,José Paimde
Andrade.

A Cyrela Brazil Realty tam-
bém apostou na diferenciacgo
ao fazer uma parceria com Pao-
lo Pininfarina, presidente do
grupo Pininfarina, escritériode
design que tornou os carros da
marca Ferrari icones mundiais.
O prédio a ser erguido na Rua
Fiandeiras, na Vila Olimpia, te-
rd 92 apartamentos, entre eles
quatro coberturas duplex. Os
apartamentos, com 50m? cada,
tém precos entre R§ 26 mil e R$
30 mil ometro quadrado.

“Javendemos 50%dasunida-
des. O publico que compra um
imdvel como esse quer exclusi-
vidade, independentemente do
preco”,diz Piero Sevilla, diretor
deincorporagiio da companhia.

OS PEQUENOS

@ Movimento do mercado de 1 dormitério nos ultimos 10 anos
na cidade de Sao Paulo
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Tudo de BRA para vocé.

Comprador é jovem, solteiro e qualificado

* De acordo com estudo, a

. maioria tem até 33 anos,
86% tém nivel superior e
40% ganham acima de
RS 15 mil mensais

Umlevantamentorealizado pe-
laLopes Inteligénciade Merca-
do,braco daLopes Imobilidria,
mostra que metade do publico
que o compacto atrai € soltei-

ra, a maioria é jovem (até 33
anos), 86% tém nivel superior
(incluindo pés-graduagio) e
40% ganham acima de R$ 15
mil por més.

DeacordocomaPesquisa Na-
cional por Amostra de Domici-
lios (Pnad) 2013, do Instituto
Brasileiro de Geografia Estatis-
tica (IBGE), os solteiros so-
mam hoje 77 milhdes de pes-
soas em todo o Pais.

Além dos solteiros, nos ulti-

e Troca

“Investidores substituiram o
flat pelo compacto de luxo ”
Mirella Parpinelle

DIRETORA DA LOPES IMOBILIARIA

mMos anos, outro crescente pu-
blico impulsionou a venda dos
apartamentos de um dormito-
rio: os investidores.

“Eles substituiram o investi-

mento em flat pelo compacto
com uma boa localizacdo. E
maisfacil dealugar paraexecuti-
vos que gostam de morar perto
dotrabalho”,afirma Mirella Par-
pinelle, diretora de atendimen-
to da Lopes.

Esse tipo de imével atrai ain-
dajovens em busca da primeira
casa e profissionais que migra-
ram de outra cidade, mas nio
pretendem fincar raizes onde
trabalham.
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Publico. Pequeno atrai jovens em busca da primeira casa
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