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| para as fachadas

Fazer manutencao periddica, conhecer os produtos utilizados e contratar profissional especializado proporcionam seguranca ao edificio

Edilaine Felix

A primeiraimpressdo é a que fi-
ca, eaexpressdo também ¢ vali-
da quando falamos das facha-
das dos prédios. No entanto,
elas devem ir muito além da es-
tética, segundo especialistas: é
preciso utilizar material ade-
quado nelas, levar em conside-
racdo o clima daregifio do edifi-
cio e manter a manutencgio em
dia para evitar desgastes e ris-
cos aos moradores.

Diferentes tipos de materiais
construtivos podem ser utiliza-
dos nas fachadas. Fazem parte
das opcdes o concreto, tijolos,
rochas e esquadrias de vidro,
porcelanatos, ceramicas, vi-
treos, compostos de aluminio,
granitos e as alternativas mais
comuns, pintura ou textura.

Segundo o arquiteto Sandro
Gama, no momento de esco-
lher o material para a fachada é
preciso avaliar as condicionan-
tesambientais (calor,umidade,
frio) dolocal onde o prédio estd
situado e o perfil dos morado-
res. “O meio onde o prédio ‘vi-
ve’também éagressivo. Umpla-
no de investimento em agdes
conservativas periddicas aju-
dam, e muito”, diz Gama.

Para o arquiteto, embora seja
a“porta de entrada” de um em-
preendimento, o estilo de uma
fachada depende das tendén-
cias estéticas do mercado imo-
bilidrio, que segundo ele, segue
particularidades locais.
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“Em Sdo Paulo, um edificio
novoimitandoarquiteturaanti-
gavende bem. No entanto, uma
construtora paulista tentou
vender em Maceid (AL) esse ti-
po de arquitetura e foi um fra-
casso”, ressalta Gama.

Diretor daFigueiredo & Asso-
ciados, o engenheiro civil Fla-
vio Figueiredo destacaaimpor-
tancia de conhecer o fabricante
do material que foi utilizado na
fachada, além de saber qual é a
periodicidade de manutencgo.

“O revestimento adotado na
fachada (pintura, textura, mate-
riais cerdmicos) ndo ¢ um enfei-
te, ele tem papel importante e
protege os outros elementos
construtivos, como alvenaria e
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Ajuste. Area externa de condominio passa por conservagao

estrutura”, diz o engenheiro.

Manutencéo. No entanto, inde-
pendentemente do material
usado, a manutencdo é essen-
cial para a durabilidade e segu-
ranca do empreendimento.

De acordo com o engenheiro
civil e coordenador da Camara
de Pericias do Instituto Brasilei-
ro de AvaliacOes e Pericias de
Engenharia de S&o Paulo (Iba-
pe-SP), Octavio Galvédo Neto, a
prevencdo ¢ fundamental para
evitar que ocorram as anoma-
lias mais frequentes nos edifi-
cios, como as infiltracdes e a
perda dos revestimentos.

“Amanutenc¢io deveserreali-
zada no tempo certo, para evi-

PARA PRESERVAR O PATRIMONIO

@ Pintura

As fachadas com argamassa e
tinta devem ser lavadas periodi-
camente para impedir o proces-
so de deterioragao. O prazo mé-
dio para refazer a pintura é de
cinco anos, variando de acordo
com a tinta que foi aplicada

® Revestimentos

Na manutencgao das superficies
cobertas de revestimentos cera-
micos deve ser feita a verificagdo
do rejunte, para nao ocorrer infil-
tracao nas unidades. As juntas
de dilatacdo devem ser trocadas

® Pedras

Ha fachadas que sao revestidas
de pedra natural (marmores).
Segundo o engenheiro Octavio
Galvao Neto, a manutencao neste
material é quase zero, pois ele é
mais resistente. A atencao deve
ser com os rejuntes

@ Pastilhas

0 arquiteto Sandro Gama desta-
ca que, para a ceramica de pe-
quena dimens3o, a manutengao
deve ser maior, pois podera ha-
ver perda de parte do material na
impermeabilizacao do rejunte

® Porcelanato

Com forte apelo estético e de du-
rabilidade, segundo Gama, o por-
celanato tem custo similar ou
superior aos revestimentos em
placas de granito, e a manuten-
¢ao deve ocorrer de acordo com
a indicagao do fabricante

® Cores

Os tons azuis e vermelhos desbo-
tam com mais facilidade. Esco-
Lha cores em tons bege e cinza,
que sao mais duraveis. As cores
escuras mostram mais as imper-
feicoes da fachadas

tar problemas e preservar as
condi¢cdes de habitabilidade”,
diz. Ele alerta também que de-
vem ser respeitados os prazos e
amaneira adequada de se fazer
a conservacdo dos materiais.
Galvio Neto destaca a rele-
vancia da realizacdo de um tra-
balho preventivo, a inspecéo
predial. Ele acredita que a pro-
fissionalizacdo dos condomi-
nios faz aumentar o cuidado, e
diz: “Vai além da fachada. E a
preservacdo do patriménio”.
Figueiredorefor¢aaindaaim-
portancia de se contratar um
profissional para mensurar as
patologias do prédio e avaliar o
tipo de manutencdo necessdrio
- limpeza ou troca de material.

Segundo ele, a lavagem com
pressdo exagerada pode arran-
car camadas de tinta e prejudi-
car as juntas das ceramicas, Ele
Diztambém um produto impro-
prio pode corroer caixilhos.
“Com a manutencdo em dia, o
prédio ganha durabilidade.”

Gama ressalta que a falta de
manutencdo das fachadas po-
de,inclusive,comprometeraes-
trutura do edificio. “Gaste um
pouco a mais contratando um
profissional, que saberd indicar
amelhor opcdo de produto, que
vai reconhecer as patologias,
propor a melhor restauracio e
ainda seguir uma proposta con-
dizente com o que o condomi-
nio poderd pagar.”

‘A manutencao evita problemas e preserva as condi¢des de habitabilidade’

Octavio Galvao Neto, coordenador da Camara de Pericias do Ibape-SP

O engenheiro Galvio Neto
lembra que a perda da estan-
queidade (vedagio)ocasionain-
filtragdo nos apartamentos e é
um dos maiores problemas dos
prédiosquendorealizam manu-
tencgdo periddica das superfi-
cies. “Essaumidade causabolor
dentro das unidades e afeta a
salubridade do imével.”

Outra falha decorrente da
ndo conservagio deum edificio
¢ a possivel queda dos revesti-
mentos e a ocorréncia de aci-
dentes. “E preciso cuidar dos

— rejuntes, e even-
tuais fissuras de-
vem ser trata-
das”, diz Gal-
vao Neto.
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Pertil do comprador
‘define o estilo do prédio

Construtora faz estudo
, bara saber o padréo do
morador e, entdo, decidir
+ se a superficie tera tinta
ou aplicacdo de ceramica
*
A escolha do material que sera
utilizado na fachada leva em
consideracdo essencialmente o
padrdodoempreendimento,de
acordo com a arquiteta e coor-
denadora de desenvolvimento
daincorporadorae construtora
Trisul, Eliana Leick.
A empresa tem dois tipos de

fachada: as pintadas com arga-
massaetintaeas pintadas com-
pondo com blocos ceramicos.
“Para os empreendimentos
mais populares sdousadasarga-
massa e a tinta para dar a cor,
que ndo € tdo estético, mas é
mais economico. J4 para aque-
les com padrdes médios faze-
mos aplica¢des de gradis de vi-
dro e de ceramica”, diz.
Elianaesclarece que acerami-
ca ¢ um material mais resisten-
te e também proporciona
maior conforto térmico. “Te-
mos um empreendimento em
Santos (nolitoral de Sdo Paulo)

quetemafachadainteiraemce-
ramica, o que deixa as unidades
mais confortaveis e o edificio
mais resistente a maresia.”
Segundo a arquiteta, os edifi-
ciosda Trisul que recebem apli-
cacdodeblocos ceramicos,ore-
vestimento é colocadode 10%a
30% da drea total da fachada.

Parametro. Um estudo de mer-
cado também baliza a escolha
da fachada. Eliana conta que a
construtorafazumlevantamen-
tolevando em conta o perfil da
regifio,aconcorréncialocal - os
tipos de prédios do mesmo per-

Basico. Edificio da Trisulem

fil nos arredores - para decidir
qual serdoacabamentoadequa-
do para o produto.

No entanto, ela esclarece
que, para a construtora, o que
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Santana usou apenas pintura

prevalece em Sdo Paulonahora
de escolher o material que vai
compor a fachada é o preco, ou
seja, a condi¢do do comprador.

Eliana destaca que a empresa

‘Nao espere os
prazos vencerem’

@ Além de procurar orientagao
de um profissional especializado,
o arquiteto Sandro Gama sugere
que sejam feitos testes em uma
parte da fachada que esteja mais
“agredida” para identificar se ela
precisa de limpeza ou de nova
pintura ou revestimento. “E im-
portante seguir os prazos do fa-
bricante, mas também olhar ao
redor. Se o ar da regido é polui-
do, se recebe muito vento do lito-
ral, muita poeira, ndo espere o
prazo da manutencao vencer.”

também consideraalguns deta-
lhes na hora de escolher cor da
tinta. “Tons azuis e vermelhos
desbotam, bege e cinza sdo
mais indicados e duraveis.”
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