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Dulce.

Mais de

.50 anos

morande.em
Higiendpolis™

(Grife e tamanho valorizam o imovel usado

Higienopolis, na regiao central capital, oferece apartamentos espacosos com valor médio do m? competitivo em relagio a outras areas nobres

Edilaine Felix

“Vim morar aqui em 31 de mar-
code1964, masjdviviaem Higie-
noépolis, na Rua Bahia. A regido
ja tinha glamour e tradicgo.
Quandoentreino prédio, e tam-
bém no apartamento, foi amor
aprimeiravista:umimaével mui-
to amplo, pé direito alto, tinha
atébanheiranobanheiro de em-
pregada”, conta Dulce Therezi-
nhaRamos Viveiros,de77anos.

Residente em um dos edifi-
cios assinados pelo conceitua-
doeidolatrado construtor Jodo
Artacho Jurado, o Cinderela,
que foi inaugurado em 1956,
Dulce conta que, na época em
que comprou O apartamento,
ndo buscava especificamente
um conjunto com grife, mas ja
conhecia e admirava o charme
do prédio de pilastras rosa.

De acordo com Dulce, nos
anos 1950 e 1960, os palacetes
reinavam no bairro, mas ja co-
mecavam a dividir espaco com
os arranha-céus, muitos deles
de arquitetos renomados. “Os
casardes foram sumindo. Avida
foificandomais corrida, as fami-
liasoptando por morar emapar-
tamentosaté parater mais segu-
ranca”, afirma.

Embora goste de lembrar do
tempo emque obairro eratoma-
do por casardes, ela confessa
que adora o rumo que a drea to-

mou, com muitos colégios, fa-
culdades, transporte publico,
comeércio, servicos e um shop-
ping center.

“Ainda é um bairro tranquilo,
sossegado, conheco todo mun-
do. Eu tenho uma relacdo de
amor com Higienopolis, sdo
mais de 50 anosaquie paramim
este ¢ o melhor dos bairros.”

Naopinido do diretor comer-
cial da Coelho da Fonseca, Ser-
gio Hamer, Higiendpolis ofere-
ce diversidade de produtos -
atendendo desde o publico jo-

veme solteiroaté orecém-casa-
do e familiar de alto padrio,
com tipologias variadas.

No tdltimo ano, o bairro rece-
beu apenas um novo empreen-
dimento, com 152 unidades, se-
gundo dados da Empresa Brasi-
leira de Estudos de Patrimonio
(Embraesp), mas Hamer ressal-
taqueaofertaporimdveis pron-
tos na regido € alta. O motivo?
“A identidade e caracteristica
dobairro,queatraiacomunida-
de judaica, pessoas do interior,
artistas, intelectuais, a procura
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sempre existe.”

OdiretordaCoelhodaFonse-
caressalta que, em razdo dafal-
ta de lancamentos e dos pregos
altos de terreno na cidade de
Sdo Paulo, Higiendpolis segue
napreferéncia de muitos paulis-
tanos. Segundo ele, os iméveis
do bairro ndo tem grandes pro-
blemas de liquidez.

“Entre os bairros nobres, é o
que tem os precos mais atrati-
vos e competitivos para imoé-
veis antigos”, diz Hamer.

Para o superintendente de

Sem lancamentos,
usados mantém
apelo de venda

@ No ultimo ano, a cidade de Sdo
Paulo recebeu 57.723 unidades
residenciais, ao preco médio de
R$ 7.336,28 o0 metro quadrado,
de acordo com dados da Empre-
sa Brasileira de Estudos de Patri-
monio (Embraesp). Nesse perio-
do, o bairro de Higiendpolis, re-
gido central da capital, recebeu
apenas 152 unidades em um uni-
co empreendimento, ao custo de
R$ 8.975,86 o metro quadrado.
Enquanto Higiendpolis rece-
beu 152 unidades no ultimo ano,

imdveis prontos da Abyara Bro-
kers, Jorge Affonso Silva Men-
des, Higienopolis temum publi-
coespecifico,que querumimo-
vel antigo, amplo, com janeldes
epédireitoalto,quendo se preo-
cupacom dreade lazer ouvagas
de garagem, por exemplo.

De acordo com Mendes, o ti-
po de planta também ¢ outro
destaque do local. Segundo ele,
os imoveis antigos sdo bem
maiores do que os novos e mui-
tos compram porque encon-
tram o tipoideal de planta, com

Perdizes, na mesma area, lancou
647 unidades, ao custo de RS
12.045,26 o preco médio do me-
tro quadrado. Também nas re-
dondezas, o bairro de Pompeia,
langou 138 nova unidades, por
R$ 10.662,84 o metro quadrado,
e o Jardins — com caracteristicas
semelhantes, recebeu 155 unida-
des, ao preco de R$ 19.135,94 o
metro quadrado, mais que o do-
bro de Higiendpolis.

Nos ultimos 10 anos, Higiené-
polis foi o responsavel por ape-
nas 554 novas unidades, ao pre-
¢o de R$ 8.105 a média do metro
qguadrado. No mesmo periodo
capital paulista recebeu 539 mil
unidades, ao preco de R$
4.255,83 a metragem média.

grife e a possibilidade de refor-
mar e modernizar.
Emrelagioao preco, o execu-
tivo diz que os imdveis do bair-
ro estdo dentro do preco médio
do mercado, entre R$ 9,5 mil e
R$ 10 mil 0 metro quadrado.
“Quem procuraimével em Hi-
giendpolis, quer em Higienopo-
lis. Podemos até oferecer em
Perdizes, Pompeia, masametra-
gemmaiseconomicaeafaltade
grife, presente nos iméveis dos
anos 1940 e 1950, ndo d4 o fris-
son de Higiendpolis”, ressalta.

® Nos arredores

152

Foi o total de unidades residen-
ciais langadas no bairro de Higie-
ndpolis no ultimo ano, segundo
dados da Embraesp. No mesmo
periodo, a capital paulista rece-
beu 57.723 novas unidades

R$ 8.975,86

Foi o preco médio do metro qua-
drado dos residenciais langados
em Higiendpolis no tltimo ano
Na cidade de Sao Paulo, o preco
médio do metro quadrado ficou
em R$ 7.336,28

136 m?

Foi a metragem média dos imé-
veis langados em Higiendpolis
nos ultimos 10 anos. No mesmo
periodo, os apartamentos de 4
dormitdrios tinham 423 metros
quadrados, em média

R$ 7.250

Eo preco do metro quadrado de
um apartamento comercializado
no Edificio Prudéncia em Higiené-
polis, projeto da década de 1950
do arquiteto Rino Levi, com paisa-
gismo de Burle Marx

R$ 12.045,26

Foi o preco médio do metro qua-
drado no bairro de Perdizes, nas
proximidades de Higiendpolis, de
imoveis residenciais langados no
ultimo ano, de acordo com dados
da Embraesp

R$ 10.662,84

Foi o valor médio do m? dos lan-
camentos na Pompeia, também
nos arredores. Com caracteristi-
cas semelhantes a Higiendpolis,
o bairro de Jardins tem o m?mais
elevado, R$ 19.135,94

Preco e assinatura sao
os atrativos do bairro

. Interessados em morar
em Higiendpolis querem
desfrutar dos edificios
que foram projetados por
artistas reconhecidos

Iméveis projetados por reno-
mados construtores e arquite-
¢ tos,nosanos de 1940,1950 - co-
mo Jodo Artacho Jurado, Jodo
¢ BatistaVilanova Artigas, Carlos
Cascaldi, Adolf Franz Heep -,
¢ que estdo espalhados pelasruas
eavenidas dobairrode Higiend-
polis, sdo alguns dos chamari-
zes da regido.
“Essesimdveisatraemum pu-
blico de artistas e de arquitetos
que queremmorar em empreen-
dimentos projetos por  seus
mestres”, diz o superintenden-
te da Abyara Brokers, Jorge Af-

fonso Silva Mendes.

De acordo com Mendes, o ti-
po de planta também ¢ outro
destaque do local. Os iméveis
antigos sdo bem maiores que os
novos e muitos compram por-
que encontram o tipo ideal de
planta, comgrife eapossibilida-
de de reformar e modernizar.

Em relagdo ao tamanho dos
imdveis, enquanto a média do
metro quadrado dosiméveis na
cidade de Sdo Paulo, nos ulti-
mos dez anos foi de 79 m2, no
bairro de Higiendpolis a metra-
gem média dos residenciais foi
de 136,52 metros quadrados.

Vale destacar que, os iméveis
dequatrodormitérios em Higie-
népolisatingiama médiade 423
metros quadrados e na capital
paulista era de apenas 168 m2.

Em um propor¢do menor,
mais ainda na dianteira, no tlti-

mo ano a metragem média dos
apartamentos de Higiendpolis
foi de 69 metros quadrados,
contra 64 da capital paulista.
Para a proprietaria da imobi-
liariaZAC,AnaPaula Zacharias,
Higienopolis é obairroideal pa-
ra quem quer viver em aparta-
mentos grandes, espagosos,
com janeldes e pé direito alto.
“Umexemploé o Edificio Pru-
déncia, tombado pelo Patrimo-
nio Historico,um projetodadé-
cada de 1950 do arquiteto Rino
Levi, com paisagismo de Burle
Marx. O metro quadrado neste
prédio esta a venda por R$
7.250”, destaca Ana Paula.
Quando o objetivo é morar
em Higiendpolis, AnaPaula con-
corda com o superintendente
daAbyaraediz que osinteressa-
dosnobairro néo estdo preocu-
padas com vagas de garagem ou
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area de lazer, querem o charme
e o estilo dos imdveis da regido,
0. “Os moradores buscam esse
diferencial”, afirma.

A proprietéria da ZAC desta-
catambém que obairrotem pre-

Perto do centro. Areas verdes, apartamentos grandes, e total infraestrutura a

cosemetragens maisacessiveis
que, por exemplo, Jardins, Per-
dizes e Pacaembu e até que re-
gides com constru¢des maisno-
vas e modernas, como Itaim Bi-
bi e Vila Olimpia, na zona sul.
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“Higienopolis € uma joia pa-
ra, com iméveis que sdo verda-
deiras pérolas em um bairro
completo, para quem procura
apartamentos especiais, em pré-
dios antigos”, diz.

B B



