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Urbanismo. Novas resolucoes acabam com a necessidade de uma construtora ou de um proprietario ter de pedir licenciamento ao
Conpresp e ao Condephaat antes de iniciar construcao ou mudanca em prédios em um raio de 300 metros de um patrimonio publico

SP ‘descongela’ area vizinha de bem
tombado e facilita reformas e obras

Diego Zanchetta

Resolugoes do Conselho Mu-
nicipal do Patrimonio Histd-
ricode Sao Paulo (Conpresp)
estdo acabando com as re-
gras que dificultavam a cons-
trucdo de prédios, inicio de
obras ou reforma vizinha de
bens tombados. Oito regides
da capital que estavam “con-
geladas” por uma lei de 1992
japodemreceber empreendi-
mentos sem autorizacio pré-
via dos 6rgios estadual e mu-
nicipal de protecdo ao patri-
monio histérico. Entre elas
estdo as da Praca da Republi-
caedo ShoppingLighteosar-
redores do Colégio Sion, em
Higiendpolis, regido central.

Com as novas resolucdes, cai
anecessidade de uma constru-
tora ter de pedir licenciamento
ao Conpresp e ao Conselho Es-
tadual do Patrimdnio (Conde-
phaat) antes de iniciar uma
obra localizada em um raio de
300 metros do imével tomba-
do, seja um prédio residencial
ouuma creche da Prefeitura.

A reforma na fachada de um
edificio localizado ao lado de
imdvel histérico também estd
livre de licenciamento prévio
nos érgios do patrimodnio, o
que levava até seis meses para
andlise dos técnicos, antes de o
empreendedor receberumares-
posta informando se ele pode-
ria ou ndo fazer a intervencéo.

Segundo a urbanista Nadia
Somekh, diretora do Departa-
mento do Patrimdnio Histori-
co (DPH), a nova diretriz “visa

REACOES

Valéria Ferraz

Doutora em Urbanismo

“Os prédios historicos sdo refe-
réncias visuais na cidade. As
chaminés da Mooca, que tém
35 metros de altura, por exem-
plo, sdo referéncia para muitos
motoristas e pedestres. Se vo-
cé permite que construam va-
rios prédios altos ao lado, néo
vamos mais ter esse elemento
visual t8o caracteristico da ci-
dade.”

Adilson Amadeu

Vereador e representante
da Camara no Conpresp
“Nao tem mais a ver vocé blo-
quear uma construcdo moder-
na por causa de uma aparéncia
decadente de 1920. N&o pode-
mos mais engessar a cidade.
Desse jeito, as construtoras
véo fazer as coisas em Santos,
no ABC, em Jundiai. Menos
em Sdo Paulo.”

ao bom senso” e deve ser am-
pliadaparaoutrasregides daca-
pital. “A regra da drea envoltd-
ria impedia que o dono de um
apartamento na Avenida Higie-
népolis pudesse fazer uma re-
formaemseuimavel, sé porque
estd ao lado de bem tombado
(neste caso, o Colégio Sion, de
1901).” Nadia citou ainda que
esse era um dos pedidos que o
Sindicato da Habitacgo de Sdo
Paulo (Secovi-SP) fez ao cole-
giado do drgdo. “Vamos incluir
nafuturalei de zoneamento es-
sa diretriz com mudancas nas
regras das dreas envoltorias.”

Debate. No momento, o
Conpresp tem emitido as reso-
lugdes casoacaso. Umadasdis-
cussdes dentro do 6rgdo, ainda
sem consenso, ¢ acabar com as
regras que dificultam novas
construcdes nas vizinhancas
do Masp, na Avenida Paulista,
do Teatro Oficina, na Bela Vis-
ta, e da Casa Modernista, na Vi-
laMariana, na zona sul. “As dis-
cussdes dentro do conselho
tém sido muito acaloradas”,
afirmou Nadia.

Porenquanto, o érgdojddeci-
diu acabar com as regras para
novos empreendimentos nos
entornos do Instituto Caetano
de Campos,de 1846,daPracada
Republica, e do antigo prédio
da Faculdade de Filosofia da
USP, na Rua Maria Antonia, de
1949, na Consolagio.

Atéasregrasparaaregidovizi-
nha a Capela de Sdo Miguel Ar-
canjo - construida em 1622 por
indios guaianases no extremo
da zonaleste - cairam por meio
deumaresoluc¢iodeabrildoco-
legiado. Em 1938, a igreja foi o
primeiro bem tombado de Sdo
Paulo.

A diretriz para acabar com as
regras que tornavam burocrati-
co o licenciamento de obras e
reformas nas regides vizinhas
de bens tombados foi decidida
por técnicos do Conpresp, do
Condephaat e do Instituto de
Patrimonio Histdrico e Artisti-
coNacional (Iphan). Eles traba-
lham em um escritério na capi-
tal,nachamada “gestdo compar-
tilhada” dos érgios em defesa
do patrimonio. O objetivo ¢ fa-
zer a andlise conjunta de pedi-
dos que, muitas vezes, depen-
dem da avaliacio dos trés or-
gdos,comrespostasindividuali-
zadas.

Opinides. Doutora em urbanis-
mo pela Faculdade de Arquite-
turae Urbanismo (FAU) daUni-
versidade de Sdo Paulo (USP),
Valéria Ferraz discorda das re-
solucdes do Conpresp. “Corre-
mos o risco de ver nossos bens
tombados cercados por espi-
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ser reformadas sem autorizag

0 que é area envoltdria?

@ Trata-se de uma area em volta
do bem tombado, sujeita a restri-
¢6es de ocupacao e intervencgao.

@ Para os tombamentos até 8 de
outubro de 2003, ndo é permitida
obra em um raio de 300 metros
sem que o projeto seja previa-
mente aprovado. Apés essa data,
a analise é feita caso a caso.

Bens tombados cujas areas
ao redor foram liberadas

@ Instituto Caetano de Campos,
area envoltoria na Praca da Repu-
blica.

@ Colégio Sion, em Higiendpolis,
na regiao central.

@ Capela de Sao Miguel Arcanjo,
em Sao Miguel Paulista.

@ Largo da Memodria, onde imé-
veis localizados a 300 metros,
area envoltdria de tombamento,
estao dispensados de pedir auto-

rizagao para o Conpresp.

@ Palacio da Justica, na Praca
da Sé, no centro.

@ Shopping Light (em frente ao
antigo Mappin).

@ Antiga Faculdade de Filosofia
da USP.

@ Antigo Colégio Porto Seguro,
na Rua Jodo Guimaraes Rosa,
111, na Consolagao.

gbes,comoaconteceucoma Ca-
sa Bandeirista, no Itaim-Bibi.”
Naopinido do professordeur-
banismo da FAU Renato Cym-
balista, a criacdio da regra da

area envoltéria, hd 22 anos, foi
importante ao desenvolver
uma cultura de preservacio so-
bre o que estd no entorno dos
bens tombados. “Mas, no mo-

mento, considero valido rever
alguns casos e analisar o que ja
pode ou nio ser construido no
entorno”, disse Cymbalista.

O fim da regra de 1992 tam-
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bém ¢ apoiada pelo o arquiteto
e urbanista Vasco de Mello, re-
presentante do Instituto dos Ar-
quitetos do Brasil (IAB) no
Conpresp entre 2009 € 2011.
“Hoje, por exemplo, ndo tem
mais cabimento manter a area
envoltéria de tombamento da
Cinemateca, na Vila Mariana. A
arquitetura do bem tombado
ndo dialoga com a arquitetura
vizinha. Essa regra precisa cair
paraaregido.”

Para o presidente do Secovi,
Claudio Bernardes, nio tem
mais sentido tombar um bem e
criar, automaticamente, uma
area “congelada” de 300 me-
tros no entorno. “As regras de-
vem ser especificas ejddetermi-
nadas quando se tomba um
bem. Ndo tem cabimento criar
o raio de 300 metros para qual-
quer imével tombado, conge-
lando a cidade.”

Moradores temem fim de ‘ilhas de sossego’

Receio de vizinhos de
imodveis tombados é que,
a partir de agora, grandes
empreendimentos sejam
construidos nas areas

*
Moradores vizinhos de bens

¢ tombados em Higiendpolisena
regido central da capital paulis-

¢ ta temem, agora, serem cerca-
dos por espigdes com mais de
30 andares por causa da nova
diretrizdo Conselho Municipal
do Patrimonio Histérico de Sgo
Paulo (Conpresp) que muda as
chamadasdreasenvoltdrias. Pe-
la lei de 1992 e ainda em vigor,
qualquer obra oureformaaola-
do de imével tombado precisa

PARA LEMBRAR

Prédio ao lado do
Masp foi barrado

Em 2010, as regras das dreas
envoltdrias levaram o Minis-
tério Publico Federal a pedir
a paralisa¢do das obras do edi-
ficio Paulista Corporate, que
estava sendo erguido ao lado

do Museu de Arte de Sgo Paulo
(Masp), na Avenida Paulista. O
pedido foi enviado a construto-
ra Gafisa, responsavel pelo em-
preendimento, que interrom-
peu o trabalho. Na ocasido, a
Procuradoria afirmou que a
construcdo ndo poderia ter si-
doiniciada sem a autorizacdo
do Instituto do Patrimoénio His-

torico e Artistico Nacional
(Iphan). O proprio érgaoja
havia notificado a empresa e
sugerido a paralisacio. Apds a
aprovacdo do Iphan, o proje-
to foi retomado. O Masp é
tombado pelos 6rgéos de pa-
trimonio municipal
(Conpresp), estadual (Conde-
phaat) e federal (Iphan).

de autorizacfo prévia dos or-
gdosestadual e municipal dopa-
trimonio historico.

Ha 19 anos morador na Rua
Riode Janeiro, um pequeno oa-

sis no meio da regifo central,
bemarborizadoeaoladodo Co-
légio Sion, 0 advogado Ronaldo
Brescanne, de 61 anos, criticou
0 “descongelamento” promovi-

do pelo Conpresp. “O tomba-
mento da drea envoltéria do
Sion eraanossagarantiacontra
os espigdes horrorosos iguais
aos que acabaram com a Vila

Olimpiae oItaim-Bibi. Essame-
didaéumhorror paraumacida-
de onde as empreiteiras j4 fa-
zem o que querem. Vo acabar
com as poucas ‘lhas de sosse-
go’que existemnacidade”, afir-
mou o advogado.

Uma das resolucdes do
Conpresp também “desconge-
lou” oraiode 300 metrosnoen-
tornodoantigoprédiodaFacul-
dade de Filosofia da USP, na
RuaMaria Antonia. Aregidojd é
cercada por prédios e comércio
atualmente.

Na opinido de Walter Godoi,
de 51 anos, sindico de um edifi-
cio na Rua Maria Ant6nia, um
dos aspectos positivos da deci-
sdo ¢ que, agora, ndo serd preci-
sofazerumprotocoloamais pa-
ra realizar reformas ou pintura
na fachada dos prédios. “O du-
ro ¢ se facilitar a construgdo de
shoppings e daqueles supermer-

cados gigantes.”

Comerciantes da Rua Xavier
de Toledo, que trabalham em
pequenas edificacdes de noma-
ximo trés andares, ao lado do
ShoppingLight,no centro, tam-
bémestdoreceososde queano-
va regra modifique o perfil co-
mercial dadrea. “Daquiapouco
vdo querer construir aqueles
prédios residenciais enormes
por aqui e n6s vamos ter de aca-
barsaindo”, afirmaAlfredo Cas-
tro, de 71 anos, gerente de uma
casade vitaminasna RuaXavier
de Toledo. /p.z.
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