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Depois da euforia
Paulistanos ja sentem
saudades da Copa que
nem acabou. Pag. A21

Urbanismo. Nova lei estimula mercado imobilidrio a lancar empreendimentos multitiso, com lojas, estacionamentos e moradia na
mesma torre; intencdo € adensar eixos de transporte e eliminar ‘espacos ocos’ na cidade, como garagens vazias durante o dia ou a noite

Plano Diretor de SP
incentiva prédios
residenciais 3em 1

Adriana Ferraz

Esqueca os atuais padroes se-
guidos pelo mercado em pro-
jetos residenciais. Se as re-
gras definidas pelo novo Pla-
no Diretor sairem do papel,
Séo Paulo vai ganhar prédios
multidso, com lojas, estacio-
namentos e moradia em uma
mesma torre. O “conceito 3
em 1” valera para o entorno
de estacdes de metrd e corre-
doresde 6nibus,onde aadmi-
nistracdo quer intensificar o
adensamento populacional.

Com as novas diretrizes, o
empreendedor terd incentivos
financeiros para “fatiar” o proje-
toemtrésealterar,assim,adivi-
sdo classica prevista em quase
todos os condominioslangados
nas ultimas trés décadas (veja
mais na infografia). Com a insta-
lagdo do comércio no térreo,
por exemplo, as opcOes de la-
zer, como playgrounds e saldes
de festas, terdo de ser distribui-
das pelos demais pavimentos,
valorizando o primeiroandarre-
sidencial, que serd mais alto, e
dando novo uso as coberturas.

O topo dos prédios podera
ser ocupado por academias e
piscinas, como ja acontece em
algunshotéis. O aproveitamen-
to do subsolo se dard de forma
completamente independente.
Com o fim da obrigatoriedade
de o construtor oferecer ao me-
nosumagaragem porimével,as
vagas poderdo ser comercializa-
das sob outro parametro, a fim
de reduzir os chamados “espa-
cos ocos” da cidade.

Relator do projeto de lei que
criou o Plano Diretor, o verea-
dor Nabil Bonduki (PT) explica
que o termo é usado para carac-
terizar dreas construidas mal
aproveitadas. “Hoje, temos ga-
ragens residenciais vazias du-
rante o dia e cheias a noite. O
inverso acontece nas garagens
comerciais. Esse é o ‘espago
oco’ da cidade, porque ¢ usado
s6 em uma parte do dia. Mas
uma garagem rotativa pode ser
usada 24 horas”, explica.

Paraserviabilizada,noentan-
to, Bonduki afirma que cabera
ao prefeito Fernando Haddad
(PT) fazer a regulamentacéo

Curta a pagina do

ﬁ Metrdpole

facebook.com/metropoleestadao

Facebook.

dos edificios-garagem. Ela ¢
que vai dizer, por exemplo, se
os moradores terdo prioridade
noacesso asvagaseolimite pre-
visto para cada prédio.

Antes disso, Haddad precisa
sancionaraleiaprovadanomeés
passado por 44 dos 55 vereado-
res. A expectativa é de que isso
ocorra nos proximos dias. Com
alei emvigor, a Prefeituraespe-
ra que o mercado imobilidrio
proponha projetos de cardter
misto,afim de reduzir os deslo-
camentos na cidade e elevar a
qualidade devidadapopulagio.

Perfil. Em Pinheiros, na zona
oeste,oquarteirdodaRuaFradi-
que Coutinho, entre as Ruas
Teodoro Sampaio e Cardeal Ar-
coverde, exemplifica o concei-
to multiiso defendido pelo go-
verno. Tomada de prédios resi-
denciais em ambos os lados, a
quadratem todotipode comér-
cio e servicos no térreo, e com
direitoaestacionamentorotati-
vo. Mercados, restaurantes, lo-
jas de roupas e sapatos, livraria
e até banco podem ser acessa-
dos pelos moradores a pé.

Amaioria das torres foi cons-
truida nas décadas de 1960 e
1970,0que mostraque o concei-
to defendido pelo Plano Dire-
tor aprovado hd 13 dias ndo é
novo. Quando o Edificio Ken-
nedy, por exemplo, foi construi-
do, em 1968, outras torres resi-
denciais erguidas na regido e
em bairros como Higiendpolis,
Republica e Santa Cecilia j4 se-
guiam 0 mesmo conceito.

Hoje, passados 46 anos, o edi-
ficio ainda exerce sua funcio
multiiso, com uma loja e uma
agéncia dos Correios no térreo
eumestacionamento, nosubso-
lo. “Meu pai era muito progres-
sista. Foi ele quem construiu o
prédio, para a familia. Desde o
inicio, os varios usos ja foram
pensados de formaindependen-
te e dd supercerto até hoje”, diz
o advogado Rubens Tofik.

A torre tem 23 apartamentos
e cada um deles tem direito a
uma garagem privada. Quem
precisa de vaga extra pode bus-
car no proprio subsolo, onde o
estacionamento comercial fun-
cionanormalmenteatéas2oho-
ras,sem qualquerrelaciiocomo
prédio. As facilidades ofereci-
dassdobemavaliadas por mora-
dores antigos e novos, de acor-
do com Tofik, que diz ndo en-
frentar dificuldades para alugar
unidades vagas.

‘Paulistano é
conservador, mas
quer experimentar’

@® O paulistano esta disposto a
experimentar novas formas de
tipologia, diz a arquiteta e urba-
nista Adriana Levisky. Ela afirma
que o grande diferencial do Pla-
no Diretor ndo é permitir o uso
misto, que ja existe na capital,
mas estimular uma mudanca de
comportamento que gere novos
espacos de convivéncia.

“0 paulistano é um ser conser-
vador nas suas aquisi¢oes, mas
agora, com os estimulos trazidos
pelo Plano Diretor, acredito que
havera interesse em se pensar
novas formas de construir. O mer-
cado esta disposto a fazer essa
experiéncia e a sociedade tem
percebido que o patrimonio co-
mum agrega valor, traz qualida-

de de vida, seguranca e convivén-
cia”, diz.

Adriana cita as cidades de San-
tos e do Rio como exemplos.
“Elas ja tém a calgada como um
espaco para varias atividades.
Sao Paulo se fechou para dentro
dos muros, para uma légica con-
dominial, individualista, focada
no privado. E, para piorar essa
situacao, o poder publico nao
criou condigdes, equipamentos
para que houvesse a apropriagao
do espaco publico. Mas, aos pou-
cos, estamos percebendo uma
oportunidade de virar isso do
avesso.”

Ao aproximar as ofertas de
servigco da moradia das pessoas,
a urbanista ressalta que nao sé
os deslocamentos de carro serao
reduzidos, mas as relagdes com
a cidade também. “Quando o ci-
dadao vira pedestre, cria-se vin-
culo, civilidade. Sao muito os be-
neficios dessa mudanca.” / AF.

Cobertura

Espago também pode
abrigar areas comuns
dos moradores, como
piscina e academia

Apartamentos
residenciais
Prédio deve ter
portaria exclusiva
para moradores

Nova lei

Area de lazer

Com o comércio no
térreo, saldes de festas
e demais areas de lazer
do prédio vao para o
primeiro pavimento

O Plano Diretor é o conjunto de regras
gue organizam o crescimento da
cidade, com validade de 16 anos

Incentivos

Empreendedor que aceitar projetar uma
torre residencial com comércio no
térreo tera o potencial de construcao
da area elevado por quatro, sem pagar
a mais por isso

Ele ainda podera fazer uma
garagem por unidade habitacional nos

subsolos e usé-las de forma comercial,
ja que o novo Plano Diretor ndao mais
obriga o construtor a ofertar uma vaga
por apartamento

Comércio

Instalado no térreo,
deve ter acesso livre
aos pedestres.
Equipamentos sociais,
como creches, podem
dividir o espago com

As regras valem para os futuros —

- .
- g, mercados e lojas
langamentos no entorno dos - N
eixos de transpgrte - avenirjas e Garagem
dotadas de estacdes de metr6 e < comercial
corredores de Onibus Tera acesso
..................................................... independente
Os novos edificios ainda poderdo ocupar Garagem privada do prédio e

o térreo com equipamentos sociais,
como creches e pequenos postos de
saude e agéncias dos Correios

Parte das vagas pode
ser destinada aos
moradores do prédio
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A Via Varejo esta com vagas abertas para
profissionais com deficiéncia. Os candidatos
deverado cadastrar o curriculo pelo site www.
pontofrio.com.br/trabalheconosco
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Ofertas validas no dia 13/7/2014 ou enquanto durarem os estoques.*Condi¢do exclusiva para os produtos anunciados. 20 pecas por produto,
exceto para produtos de saldo/mostrudrio. Ndo vendemos por atacado. Condicdo de pagamento: sem juros para financiamento em 10X no cartdo
de crédito, IOF ndo incluso. Sujeito a anadlise de crédito. Consulte outras condicdes de pagamento. Eventuais erros neste impresso tém preservado
o direito de retificacdo. Fotos ilustrativas. As ofertas anunciadas ndo sdo vaélidas para a loja virtual www.pontofrio.com.br nem para o Televendas.
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