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enlandia, no Jardim Paulista, revela novo

perfil arquiteténico do bairro: linhas retas e janelas grandes

Projetos priorizam garagens ¢ jardins

Preferéncia reflete mudanca no estilo de vida dos paulistanos e busca por seguranca e conforto; transito e medo de roubo ditam pedidos

Os muros estdo mais altos, as-
sim como os portdes, por onde
passam carros tamanho familia.
Osjardins ndo ficam mais naen-
tradadacasa. Emnomedapriva-
cidade, foram levados para os
fundos e hoje dividem espaco
com cozinhas do tipo gourmet e
decks com piscina. As janelas e
os comodos também mudaram
de posicdo. A partir de reformas
de alto padrdo, a arquitetura se
adaptaaonovoestilodevidados
moradores,que buscam seguran-
ca sem perder conforto.

Para a arquiteta Zize Zink, as
mudancasrefletem asnecessida-
de das novas geracdes. “E um
processo natural, ja que a maio-
riadas casasdos Jardins é antiga,
com mais de 40 anos”, diz.

Umademandacomumaprati-
camente todos os imdveis é a
construcio de garagens maio-
res, se possivel subterraneas,
por causa dos limites impostos
pelotombamentodosbairros-a
alturamaxima das casas deve ser
de dez metros.

Aampliacdo da dreareservada
ao estacionamento de veiculos
visa a proporcionar tranquilida-
deaos moradores e a seus convi-
dados. Com o desenvolvimento
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dacidade e oaumento dousodo
carro, as estreitas ruas dos Jar-
dins ndo ddo conta da demanda
por vagas. Além disso, automé-
veis de luxo ficam mais protegi-
dos de ladrdes.

A sensagdo de seguranca ob-
servadanaregido ¢ umadas expli-
cagdes para o “boom” de refor-
mas. O morador que nas tltimas
duas décadas procurou terrenos
para construcio em outros bair-
ros da cidade, como o Morumbi,
na zona sul, faz hoje o caminho
de volta, em funcdo do alto ni-
mero de crimes registrados do
outro lado do Rio Pinheiros. O
transito também colabora. Os
Jardins estfo mais préximos do
centro e dos principais corredo-
res financeiros da capital.

H4 ainda a necessidade natu-
ral de fazer manutencio das es-
truturas elétricas e hidrdulicas
das casas ou mesmo dos aparta-
mentos mais antigos, que so-
frem o mesmo fendmeno de
transformacéo estética. “Por tu-
do isso, o morador dos Jardins
sabe que um dia ou outro vai ter
de encarar uma reforma. Alguns
aproveitam entfo paramoderni-
zaracaradoimével, sejaporfora
ou por dentro”, afirma Zize.
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PRINCIPAIS MUDANCAS

Como era

Estilo classico, com
colunas, cores fortes,
janelas menores e
telhado inclinado

Fachada

Area verde Jardins frontais, ex-
postos por muros bai-
X0s e portdes vazados
Area pequena para

Garagem estacionamento dos

carros, geralmente na
lateral da casa

Lazer. As exigéncias relaciona-
das as op¢des de lazer também
mudaram com o tempo. O arqui-
teto Augusto Barcellos j4 cons-
truiu, por exemplo,umminicam-
podefutebol emum dos quartos
de um casarfo no Jardim Euro-
pa. “Também recebi pedidos pa-

Sala virada para a rua,
cozinha nos fundos e
poucos banheiros

Como ficou

Tracos retos,
janelas maiores,
cores claras e laje
sem telhas

Sala integrada com
a cozinha e mais
banheiros

Jardins internos,
protegidos por mu-
ros altos

Espago amplo para
no minimo cinco
carros, geralmente
subterraneo

ramontar uma parede de escala-
da, uma sala de cinema ou mes-
mo pista de danca”, diz um dos
sdcios da Vibia Engenharia, em-
presa de gerenciamento de
obras que atua no local.

Nos Jardins, hd pelo menos
dez firmas especializadas em re-
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Nicaragua indicam
procura por reformas
de alto padrao

3. Vistageral dos

pelo patrimonio

formas e reconstrucdes residen-
ciais, que costumam durar em
média dois anos. Elas oferecem
todo tipo de servigo, da demoli-
¢do da casaamanutencdo dano-
vaconstrucio. “Eumatendimen-
to personalizado, feito para um
cliente com alto poder aquisiti-
Vo, que ndo quer se preocupar
com detalhes da obra”, diz Jack
Pilnik, sdcio da Fairbanks e Pil-
nik. Nalistade “mimos” ofereci-
dos, ha relatdrios fotograficos e
financeiros semanais, manual
de uso e garantia estendida.

Para atrair clientes, as empre-
sas mantém parceria com arqui-
tetos renomados, como Isay
Weinfeld, Jodo Armentano e
Marcio Kogan, entre outras gri-
fes da arquitetura contempora-
nea. O servico, que temainda pai-
sagistas, peritos e mestres de
obras profissionais, encarece a
obra em cerca de 15%.

De acordo com o contrato, es-
sataxadeadministra¢dopodein-
cluir o envio de comunicados
aos vizinhos mais préximos, pa-
ra evitar problemas durante o
servico. O cuidado ajuda, mas di-
ficilmente resiste aos primeiros
sinais sonoros de uma demoli-
C30./ ADRIANA FERRAZ

Jardins, com tragado e
vegetagao tombados

4. No coracao do Jardim
América, projeto de
reforma troca o classico
pelo contemporaneo

Licenca parada no
Condephaat atrasa
obra em 9 meses

® Neste ano, 62 pedidos de auto-
rizagdo para reforma ja foram
protocolados no Conselho Esta-
dual de Defesa do Patriménio
Histdrico (Condephaat). Segundo
o decreto que tombou parte do
perimetro dos Jardins Europa,
América, Paulista e Paulistano, a
execucdo dos projetos depende
diretamente da aprovacao prévia
das solicitagGes. Mas o tramite
nao é facil nem rapido. Segundo
engenheiros e arquitetos que tra-
balham na regido, obter a licenca
leva cerca de nove meses.

A presidente do 6rgao, Fernan-
da Bandeira de Mello, diz que o
prazo varia em fungao da comple-
xidade do projeto e da qualidade
das informagoes. Segundo ela, a
falta de levantamento arbéreo ou
apresentagao de dados insufi-
cientes, além de propostas de
muros que descumprem a resolu-
¢ao, alongam o processo./A.F.

Ha 100 anos
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Valorizagao.

Trazendo o conceito inglés de
“bairro-jardim” aomercadoimo-

Jardim Ameérica:
da lama ao luxo

Veio da Inglaterra a concepgio urbanistica que
deu origem ao tradicional bairro paulistano

JARDIM AMERICA
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Umametrépole que cresciamol-
dadapelo processo de industria-
lizacdo. Assim era a capital pau-
lista no inicio do século 20. Sem
uma politica de desenvolvimen-
to urbano clara por parte do po-
der publico, a organizagio espa-
cial de Sdo Paulo acabou sendo
ditada pela iniciativa privada.
Com concepcdo urbanistica
inovadora, a companhia City of
Sdo Paulo Improvements and
Freehold Land Company Limi-
ted -afamosa Companhia City -
foi uma das empresas que tive-
ram participacio ativanodesen-
volvimento da cidade.

A expansao do
Jardim Améri-
ca foi lenta.
Houve pouca
procura pelos
primeiros lo-
teamentos a
venda, em
1915. Diziam
que a regiao
era “um panta-
no, bom ape-
nas para criar
bolor nos ar-
marios”.

bilidrio paulistano, a empresa
responsavel pela criaciode tradi-
cionais dreas da cidade chegou a
Sdo Paulo em 1912.

Primeiro projeto da Compa-
nhia City, o bairro do Jardim
América foi concebido pelos ur-
banistas ingleses Barry Parker e
Raymond Unwin. Além deumin-
vestimento arriscado por parte
da empresa, era visto como um
um desafio arquitetdnico.

Localizado em uma regido ti-
dacomoinadequadaparahabita-
¢do, o novo bairro surgiu apds a
drenagem de um milhdo de m?
de charcos e pantanos, na mar-

gem norte do Rio Pinheiros.

Foi a primeira drea de lotea-
mento planejado da capital.
Comregras dezoneamento, dire-
cionamento do transito e limite
de ocupac@o do espago, tornou-
se um padrdo de qualidade para
os futuros loteamentos - todas
as legislacdes urbanas adotadas
na cidade tiveram nos regula-
mentos da Companhia City seu
pontode partida. Tambémvirou
modelo para os projetos dos Jar-
dins Europa e Paulistano, do Pa-
caembu, do Alto de Pinheiros e
da City Lapa.

Varzeas. Apesar da lenta expan-
sdo e valorizacdo, que sé ganhou

““Com a TeleHelp me sinto mais
segura e independente dentro

da minha propria casa.”

TeleHelp é um sistema que avisa os seus parentes em caso de
queda ou emergéncia, ao simples toque de um botao. Mais
seguranca para vocé e tranquilidade para a sua familia.

Lolita Rodrigues
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impulsonosanos 1930, 0 projeto
do Jardim América demonstrou
ser possivel ocupar as varzeas do
Pinheiros mesmo antes da sua
canalizacdo, o que influenciou
de forma decisiva o modelo de
crescimento de Sdo Paulo.
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Um panorama dos fatos mais
importantes do Brasil e do
mundo desde 1875
http://www.acervo.estadao.com.br/






