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Construcao se antecipa a mudancas

Prefeitura de Santos tem mais de 1 milhdo de m? para serem aprovados: empresarios temem altera¢do na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
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Na fila de espera da Secretaria
de Infraestrutura e

EdificacGes (Siedi) da Prefei-
tura de Santos, quase 1,1 mi-
lhao de metros quadrados de
projetos de grandes empreen-
dimentos (mais de dez anda-
res) aguardam aprovagao pa-
ra sair do papel. Se toda essa
quantidade estivesse pronta
hoje seriam pelo menos 73
novos edificios construidos
na Cidade. Os projetos podem
ter sido antecipados para apro-
veitar a atual legislacao de Uso
e Ocupacao do Solo.

Outro dado do Departa-
mento de Controle de Uso e
Ocupacao do Solo e Seguran-
ca de Edificacoes (Deconte),
que é o orgdo da Siedi que
avalia os projetos, contrasta
com os pedidos em andamen-
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to das construtoras.

De acordo com o Deconte,
neste ano apenas 34 mil m? fo-
ram efetivamente licenciados
pelo Municipio, o equivalente a
dois edificios com mais de dez
andares. Em 2013, a aprovacao
superou 620 mil m? (por volta
de 41 prédios). Os dados de
2014 se referem ao periodo de
janeiro a maio, o balanc¢o mais

Projetos de grandes empreendimentos (*)

Emfasedeanadlise

Tipo Quantidade n’
Residencial 44 591.763
Comercial + prestacdo de servico 6 105.455
Prestacdo de servico 6 100.210
Residencial + prestacdo de servigo + 5 81.368
comercial + hotel/flat
Templ0.+ prestacao deservico + 1 71.166
comercial
Prest. deserv. +inst. educacional 1 30.877
Residencial + comercial 1 26.630
Hotel/flat 3 24.716
Terminal portudrio 2 24.386
Instit. educacional 1 5.929
Total 67 1.062.500
Aprovados
Residencial 1 16.162
Hotel/flat 1 17.743
Total 33.905

(*) Balanco de janeiro a maio/2014
Fonte: Deconte/Prefeitura

Prazos

Empresarios e Prefeitura
entendem que nem todos esses
1milhdo de m>chegarioao
mercado deumaso vez. Porém, o
proprio tramite das aprovacées
dao tempo aos construtores de
encontrarem um mercado mais
favoravel. Projetos mais
complexos levam até dois anos
paraobteraautorizacdo. Depois
disso, diza Prefeitura,como
licenciamento em maos eles tém
atéum ano parafazeraobra.
Atélajateraopassadoaseleicdese
oprimeiroano do préximo governo
comaeconomiaaindaparada.

recente, conforme a assessoria
deimprensada Prefeitura.

Segundo o secretério de In-
fraestrutura e Edificacdes, An-
gelo José da Costa Filho, os dois
numeros - o de metros quadra-
dos que aguardam aprovacio e
o dos ja efetivamente autoriza-
dos - ndo estdo relacionados a
umboom imobilirio. Pelo con-
trario, a economia brasileira es-
ta quase estagnada e a regiao
nao tem como escapar disso.

Costa Filho afirma que os
mais de 1 milhdo de m?> em
avaliacdo sao em sua maioria
de projetos que foram apre-
sentados para aproveitar a
atual legislacdo. Como estio
em discussoes mudancas na
Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo, as incorporadoras corre-
ram para serem beneficiadas
pelasregras atuais.

Essa antecipacao é explica-
da pela expectativa dos cons-
trutores de que a nova lei sera
restritiva. Entre as propostas
estd a reserva de um recuo
maior entre a calcada e o pré-
dio, deixando mais espago pa-
ra o pedestre caminhar. Ou
ainda que os edificios terdao

Volume de construciao aprovada em Santos

Em metros quadrados
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(*) De janeiro a maio Fonte: Deconte/Prefeitura

Mercado santista sente desaceleracdo do Pais, mas volume de projetos indica aposta em retomada

que ser mais finos e altos para
facilitar a circulagio de ventos
€ que as torres que comec¢am
acima dos estacionamentos
precisarao ser maisrecuadas.
O secretario também diz que
o0 pequeno volume das aprova-
¢des neste ano (34 mil m?) pode
estarrelacionado ao estoque de
imoéveis novos que se formou
apés um periodo de quatro
anos seguidos (de 20102 2013)
de grandes quantidades cons-
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truidas (vejainfografico).

Odiretor regional do Sindica-
to da Inddustria da Construcao
Civil do Estado de Sao Paulo
(Sinduscon), Ricardo Beschi-
zza, acha que nao é possivel
afirmar que os projetos apre-
sentados sejam uma tentativa
de aproveitar vantagens da lei.
“Pode ser ou nao, até porque
ainda ndo se sabe o que real-
mente mudara”.

Beschizza concorda que os
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34 mil m*> aprovados neste
ano sao resultado do escoa-
mento das unidades ja produ-
zidas. Segundo ele, com ou
sem mudancas na legislacio,
osetor dependeradomercado
continuar comprador “E pre-
ciso existir vida ap6s a Copa e
apos a elei¢do”. Segundo o di-
retorregional do Secovi, Rena-
to Monteiro, o mercado esta
“de lado” (parado). “A visao
(local)é amesmadado Pais”.
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