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Prémio Top Imobiliario

"Ainda ha muita
gente migrando
para imovel proprio

Com mercado consolidado, sem previsao de um novo boom e com
vendas em um novo ritmo, imobilidrias reforcam suas estratégias

Com o ritmo de lancamentos
imobilidrios em desaceleracdo
e consumidores mais cautelo-
sos diante do cendrio economi-
co,as grandesimobilidrias apos-
tam no sucesso das novas fases
de grandes empreendimentos
iniciados nos tltimos anos. O
Estado conversou com empre-
sas listadas no ranking do pré-
mio Top Imobilidrio deste ano
e procurou saber quais estraté-
gias tém sido tomadas na atual
conjuntura na capital paulista.

Depois do forte crescimento
registrado nos ultimos dois
anos, o mercado enfrenta um
momento menos pujante agora
em 2014. “Estamos em um pe-
riododeacomodac@o. O peque-
no investidor esta mais atento,
mas as taxas continuam atrati-
vas e existe muita gente ainda
migrando para o imével proé-
prio. Hoje,hd um mercado con-
solidado, nfdo havera mais um
boom como aquele recente”,
analisa o diretor comercial da
Tecnisa, Douglas Duarte.

A Tecnisa ficou em 10° lugar
nacategoria Vendedoras do pre-
mio com 25,79 pontos. Os nu-
meros corroboram a percepcéo
de Duarte. Segundo dados da
Empresa Brasileira de Estudos
do Patriménio (Embraesp,) até
o final de marco, foram lanca-
das 3.908 unidades —um ntime-
ro 26,6% menor que o do ano
passado. E de acordo com pes-
quisa do Sindicato da Habita-
¢do (Secovi) de Sdo Paulo, as
vendas no primeiro trimestre
deste ano sofreram queda de
45,3%, na comparagao com o
mesmo periodo de 2013 - regis-
trando 3.755 unidades contra
6.862, respectivamente.

“Nosso mercado ¢ totalmen-
te vulnerdvel a conjuntura eco-
nomica. Se a economia dd uma
retraida, ele acompanha”, alega
o vice-presidente comercial da
Abyara Brokers, Bruno Vivan-
co. A empresa ficou em segun-
do lugar no ranking das vende-
doras do Top Imobilidrio, com
194,57 pontos.

A expectativa ¢ de haver me-
lhora depois da Copa do Mun-
do. “Invariavelmente, o segun-
do semestre tem mais lanca-
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Aposta. Estande de vendas do Jardim das Perdizes

mentos, porque as coisas se ar-
rastam para depois de julho. As
pessoas se programam melhor
paraosegundo semestre”, argu-
menta Vivanco.

Para ele, o cendrio menos fa-
voravel, noentanto,deve seren-
frentado comumaequipe forta-
lecida e que esteja presente em
todo o processo do empreendi-
mento. “Somos prestadores de
servicos, independentemente
do momento macro. Para man-
ter o share de mercado e os
clientes que atendemos, temos
de prestar um bom servigo. Es-
tamos em todas as fases para

o Atuacao

Para o presidente da Fernandez
Mera, Gonzalo Fernandez, num
momento de baixos langamentos,
o diferencial da imobiliaria pode
estar na maneira como ela traba-
lha as unidades remanescentes.

mostrar bons resultados.” Para
isto, segundo ele, € preciso fa-
zer pesquisa e treinamento.

Comrelagio a premiagio, Vi-
vancoafirma: “Osucessoeacre-
dibilidade da Abyarasdooresul-
tadodo constante comprometi-
mento da empresa em garantir
a qualidade do servico aos nos-
sos clientes.”

Para o presidente da Fernan-
dez Mera, Gonzalo Fernandez,
nomomentoatual debaixoslan-
camentos, o diferencial daimo-
bilidria pode estar na maneira
como ela trabalha as unidades
remanescentes. “Estamos foca-
dos nos estoques. Nossas equi-
pes participam fortemente do
lancamento, mas aqueles profis-
sionais com melhores resulta-
dos ficam responsdveis por de-
senvolver as vendas até o final
do empreendimento”, conta.

A conquista de bons resulta-
dos envolve cativar uma base
de clientes e divulgar o em-
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PR 2RO S
Pax Perdizes. Empre
preendimento de diferentes
maneiras. “O corretor ndo pode
ter postura passiva e aguardar o
cliente vir até ele.”

A qualificaciio da equipe ¢é
apontada por Fernandez como
um dos fatores que levaram a
empresa a estar em terceiro lu-
gar no ranking de vendedoras
do Top Imobilidrio com 110,19
pontos. “Hatrés décadas, inves-
timos fortemente em tecnolo-
giaequalificacdo,afimde ofere-
cer um servi¢o de consultoria
imobilidria de qualidade. O re-
sultado é oreconhecimento co-
mo uma das melhores empre-
sas do setor que mais cresce-
ram nos ultimos anos. Agrade-
cemos clientes e todos os nos-
sos parceiros.”

Novas fases. Se trabalhar os
estoques ¢ uma das estratégias
paraaconjunturaatual, asimo-
bilidrias também vio se dedica
fortemente as novas fases de
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endimento da Vitacon comercializado pela Abyar

empreendimentos, como a do
complexo Jardim das Perdizes,
naregifo da Barra Funda.
Emuma drea de 250 mil m2, o
projeto da construtora Tecnisa
serd um condominio misto de
residencial e comercial, com
cercade 30 torres, ruas e aveni-
daseum parque paraos maisde
12mil futuros moradores do mi-
nibairro. Diferentemente de ou-
troslancamentos mais compac-
tos, 0 empreendimento oferece
apartamentos de dois a quatro
dormitérios que podem chegar
a496 m?de drea. Nas segundae
terceirafases,asunidades conti-

“Invariavelmente, o segundo semestre tem mais lancamentos”

Bruno Vivanco, vice-presidente comercial da Abyara Brokers

Tramitacio do novo
Plano Diretor
‘segura’ o mercado

. Projeto que determina as
regras arespeito da
expansao da cidade
provoca incertezas nos
agentes do mercado

Juntamente comaquedanonu-
merodelancamentos,atramita-
¢ ¢do do novo Plano Diretor de
S@o Paulo dita o compasso de
¢ esperano mercado.
O motivo é que as novas re-
¢ gras quevirdo podem modificar
amaneiracomoasincorporado-
ras poderdoimplementar proje-
tos e onde eles poderdo surgir.
Enquanto essas regras néo che-
gam, novas compras de terre-
nos e criacdode novos empreen-
dimentos terdo de esperar.
“Hoje, o mercado vive um
momento crucial com o Plano

Diretor. E o reflexo dele s6 vird
noano quevem. Todos os proje-
tos com as novas regras so se-
rdo lancados no ano que vem?”,
diz o vice-presidente comercial
daAbyaraBrokers, Bruno Vivan-
co. “Sdo Paulo ndo tem regido
estagnada. O que haviaeramre-
gras que determinavam onde o
mercado poderia atuar.”

E, com o novo Plano Diretor,
as portas podem se abrir para
outras regides. Algumas imobi-
lidrias veem expectativas para
zonas norte e leste, e tambeém a
regido metropolitana. E o caso
da Fernandez Mera e da Lopes,
que venceu o Top Imobilidrio
na categoria Vendedoras com
245,11 pontos.

“Azonaleste ganhouimpulso
por conta das obras de infraes-
truturaedavisibilidade pela Co-
padoMundo. ABC e Guarulhos,
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Zona norte. Ponto de venda do Homenage agané

também atraem por um estilo
de vida com menos agita¢do”,
diz a diretora de atendimento
da Lopes, Mirella Parpinelli.

Classificagdo. Outra premiada
entre as vendedoras, a Elite Bra-
sil ficou em 6° lugar com 36,82
pontos. “A Elite ¢ uma empresa
jovem evem ganhando projecéo
da suamarca, frutodeumtraba-
lho sério e determinado. Ser in-
dicado para o Top Imobilidrio é
motivo de orgulho e certeza de
que estamos no caminho cer-
to”, diz o diretor comercial da

CHICO LELIS/ESTADAO
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Elite, Carlos Alberto Escobar.
Ja a Vemplan ficou em 8° lu-
gar com 31,35 pontos. “Sabemos
da grandeza e importancia do
mercadoimobilidrio de Sdo Pau-
lo, e estarmos entre as 10 maio-
resempresasnosdeixacheiode
orgulhoemotivadosparaconti-
nuarmos na nossa trajetoria”,
afirma o presidente, Rogério de
Almeida Aguiar Ferreira.
“Estapremiagiovem paraco-
roar os esforcos de colaborado-
res e de nossos parceiros, que
nos confiam a comercializar-
mos seus empreendimentos.”
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a Brokers

nuardo sendo vendidas por di-
versas imobiliarias, como a Lo-
pes e a prépria Tecnisa Vendas.
Outros empreendimentos en-
trarfio em novas fases ja depois
da Copa do Mundo. Segundo a
Abyara Brokers, os megaproje-
tos da Odebrecht, Parque Cida-
de e Praca Sdo Paulo, na Chéca-
ra Santo Antonio, irdo oferecer
novas torres residenciais e co-
merciais. Os apartamentos se-
guem o mesmo padrdo para fa-
milias, com metragens de 133 a
317 m2 No Brooklin, o comple-
xo Habitarte, projeto da Yuny e
daStanemum terreno de 20 mil
m?, entrou neste meés na segun-
dade suas trés fases. No Campo
Grande, na zona sul, o projeto
VilaNova Sabar4, dasincor-
f, poradoras Rossi e PDG
Realtyterd outraetapa. As
vendasdo PracaInglesa,o
quarto e ultimo da série,
devem ser iniciadas no
préximo dia 31.

LEONARDO SOARES/ESTADAO

Imobiliaria conquista
o prémio Performance

A imobilidria Lopes conquistou
oprimeirolugarno Top Imobilid-
rio na categoria Vendedoras e
também recebeu o prémio Per-
formance, concedido as compa-
nhiasquealcancamaposicioma-
xima em todos quesitos analisa-
dos e que formam a pontuacgo.
Néo era concedido havia dois
anos. “A Lopes se sente honra-
da em participar do Top Imobi-
lidrio. O prémio ¢ o mais impor-
tante do setor e ressalta, tam-
bém, aimportancia do segmen-
toparaaeconomiado Pais”, diz
Mirella Parpinelli, diretora de
atendimento da Lopes.

“Ser finalista ¢ o reconheci-
mento do trabalho feito ao lon-
godetodooano.Aequipe Brasil
Brokers esta de parabéns”, afir-
ma diretor geral da empresa
quarta colocada no ranking, Jo-
sé Roberto Federighi.

“K uma grande satisfacio es-
tarentre asindicadas pelo sexto
ano consecutivo. O Top retne
os players de um mercado alta-

mente competitivo e nos mos-
traque precisamosnosreinven-
tar a cada ano para continuar fi-
gurando entre as principais em-
presas”, afirma o diretor da Ha-
bitcasa, Maurilio Scachetti. A
imobilidria ficou em 5° lugar.

Paraodiretor comercial da 6
colocada, Elite Brasil, Carlos Al-
bertoEscobar, “serindicado pa-
ra o Top Imobilidrio ¢ motivo
deorgulhoecertezade queesta-
mos no caminho certo”.

“E muito gratificante ter a
Even Vendas entre as maiores
empresas de sua categoria, con-
siderando que temosapenas cin-
co anos de atuacdo na drea”, diz
Meyer Cohen, diretor geral da
empresa, que ficouem 7° lugar.

“Apremiacdo coroa os esfor-
cos de nossa equipe e também
de nossos parceiros construto-
res e incorporadores, que tém
emndésaconfiancade comercia-
lizarmos seus empreendimen-
tos”,dizRogério Ferreira, presi-
dente da Vemplan, 82 colocada.
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