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Preco médio dos apartamentos novos e usados comercializados na cidade é a metade do valor praticado no mercado de Santos: legislacdo que estimula a construcdo acelera lancamentos para todas classes sociais

MARCELO SANTOS
DAREDACAQ

O mercado imobilidrio de
Praia Grande superou a marca
de meio bilhdo de reais em
langamentos no ano passado.
Os empresarios e profissionais
do setor apontam os motivos
para esse desempenho: oferta
de terrenos bem mais baratos
que Santos e infraestrutura pa-
ra suportar o crescimento po-
pulacional da cidade.

Segundo o Anuario do Mer-
cado Imobiliario Brasileiro —
2013, da consultoria Lopes,
Praia Grande contou com 19

rios no ano passado, que equi-
valem a 21torres e 1.331 aparta-
mentos. A soma de comerciali-
zagdo desses projetos € de R$
511 milhdes, semelhante ao
que foi movimentado em duas
capitais bem mais populosas -
Natal (RN) e Belém (PA).

O valor ja equivale a quase
um terco dos R$ 1,8 bilhdo que
Santos lancou no ano passado,
conforme A Tribuna publicou
na edicao do domingo passa-
do. Guaruja e Sdo Vicente tive-
ram mercados bem menores -
respectivamente R$ 273 mi-
Thoese R$ 82 milhdes.
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Lopes realizou um balanco ex-
clusivo para Praia Grande. S6
o crescimento populacional do
periodo 2010-2013, cujo indi-
ce € o triplo de Santos, explica
os holofotes sobre o mercado
praiagrandense.

“Praia Grande é um merca-
do que vem crescendo porque
a cidade fez o dever de casa”,

pes. Ele se refere aos investi-
mentos em infraestrutura,
principalmente a viaria. Os
destaques sao a Via Expressa
Sul e areurbanizacio das aveni-
das Castelo Branco (praia) e
Presidente Kennedy.

A expansio de Praia Grande
é tao forte que os empreendi-
mentos sdo cada vez maiores.

Eco Plaza Praia Grande, da
Arias Invespar, AMC Holding
e RRS Empreendimentos Imo-
biliarios. O grupo lancara um
complexo com shopping cen-
ter, salas comerciais, hotel e
parque ecolbgico numa areade
70 mil metros quadrados proxi-
ma aPrefeitura, na VilaMirim.
Outrogrande empreendimen-
to éoJardim do Mar, da constru-
tora Phoenix. Lancado em outu-
bro, com valor de comercializa-
¢do de R$ 250 milhGes - sao
380 apartamentos de dois e trés
dormitérios vendidos entre R$
500mile R$ 800 mil.

de 42 andares, consideran-
do os mezaninos. O Jardim
do Mar sera o mais alto da
Baixada Santista, ao lado do
Unlimited e Guanandi, am-
bos em Santos.

O diretor da Phoenix, Ma-
rio Celso Alcantara, diz que a
empresajalancou 1.150 apar-
tamentos nos ultimos cinco
anos em Praia Grande. Se-
gundo ele, o sucesso da cida-
de é o preco, que é pratica-
mente ametade do oferecido
em Santos. “Praia Grande é
uma cidade maravilhosa
comum belo mercado e acre-

novos lancamentos imobilia- Esta foi a primeiravez quea afirma o sécio-diretor da Lo- Em 2017 deve ser entregue o O projeto prevé duas torres  ditamos muito nele”.
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Nova estrela da construcao civil
Mercado imobiliario (2013)
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Preco médio do apartamento*

R$ 326 mil R$

Valor de venda

R$ 511 mi

19

EMPREENDIMENTOS

Aumento no periodo 9,9%

APARTAMENTOS

Praia Grande
287967 habitantes

1.331

32

Valor de venda

R$ 1,8 bi

Preco médio do apartamento*

671 mil

4.104

Perfil (2010-2013)

IDH 0,754 (2010)

FONTE: Lopes/Inteligéncia de Mercado, IBGE e Agente Imével *Dados de 2014

EMPREENDIMENTOS

Santos
433.153 habitantes

APARTAMENTOS

Aumento no periodo 3,3%
IDH 0,840 (2010)
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Novo perfil do comprador multiplica
Nnegocios para setor da construcao

10 Praia Grande tem um mer-
cado imobilidrio tao aquecido
que acaba gerando oportunida-
des para construtoras dos mais
variados portes e que crescem
rapidamente. A Tecnocal atua
na cidade ha sete anos e ja
entregou mil apartamentos, se-
gundo o coordenador de Obras
daempresa, Reinaldo Lozano.

A empresa entregou neste fi-
nal de semana aos comprado-
res o Residencial Praia de Ipa-
nema, com dois dormitérios e
umasuite, na Guilhermina.

ATecnocal fatura com a mu-
danca do perfil do comprador
de iméveis na cidade, antes de
temporada. Segundo Lozano,
80% das unidades vendidas
sa0 para morar. Desse grupo,
um terco é de Santos.

O interesse santista se deve
ao preco atraente. Segundo o
site Agente Imavel, o preco mé-
dio de um imével comercializa-
do em Praia Grande (entre no-

Adensamento

Apesar de torres tao altas serem
polémicas e longe da unanimidade,
partedos urbanistas vé vantagens
nochamado adensamento

(mais gente morandoemuma
mesmaregiao). Umadas formas
deadensar é que com um nlimero
reduzido de megaprédios se pode
dispensar o lancamento de varios
edificios pequenos. Umagrande

cidade com muitos prédios
baixos diluem trabalhadores de
escritorios e familias pelos
bairros e gera mais trafego de
veiculos. Muitas metrépoles
americanas e algumas da Asia
optaram por concentrarimensas
torres no Centro, autorizando

os subtirbios somente
paraconstrugdes baixas.

vos e usados e de diferentes ta-
manhos) é hoje de R$ 326.650.
Em Santos, o valor é mais que o
dobro-deR$ 671.902.

Lozano conta que os bairros
mais aquecidos para a constru-
¢ao sao o Boqueirdo e o Canto
do Forte, Guilhermina, VilaTu-
pi, Aviacdo e Ocian.

Entretanto, a construcao

tem um fator a mais na cida-
de paracrescer — a legislagio
favoravel, seguindo a mes-
ma estratégia de Santos pa-
raampliar a oferta de unida-
des. Nao ha limites para a
altura dos edificios e sim pa-
ra o volume de construcdo
(total de metros quadrados
no prédio todo).




