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Orla. Bairros de
Gonzaga e
Boqueirao (em
primeiro plano)
sao os preferidos

Promessa de retomada do crescimento

Precos e lancamentos se acomodam na Baixada Santista, mas mercado ji prevé novo aquecimento em Santos a partir do proximo ano

Maprilena Rocha
ESPECIAL PARA O ESTADO

Depois de um periodo de gran-
de agitacdo no mercado imobi-
liario, a cidade de Santos vé os
precos voltando para niveis
mais acessiveis. Luxuosos em-
preendimentos de alto padrio
tomaram contadaorla, masno-
vos investimentos também es-
tdo sendo feitos em zonas mais
afastadas do mar. E existe até a
promessa de construgdes para
as classes de menor renda.
Aforte expansio que marcou
omercadoimobilidriona Baixa-
da Santista, especialmente em
Santos, sobretudo em 2010 e
2011, parece estar se acomodan-
do. O quadro de estabilidade fi-
camaisclaroquando seobserva
o total de lancamentos entre
marco de 2012 e marco de 2013:
5.686imdveis ante 5.665, consi-
derando Santos, Sdo Vicente,
Guarujd e Praia Grande, deacor-
do com o Sindicato da Habita-
¢do (Secovi-SP). Ou seja, acrés-
cimo de apenas 21 imdveis so-

bre o total langado entre margo
de 2011 e de 2012.

A expansdo elevou os precos
em até 90% de 2009 até o ano
passado, afirma Carlos Manuel
Ferreira,delegado do Conselho
Regional de Corretores de Imo-
veis na Baixada Santista (Cre-
ci). “Com aumento anual de
30% , em média, podemos falar
em acréscimos de até 9o% se
pensarmos no prazo de trés
anos, equiparando ometro qua-
dradodealgunsimdéveisaos pre-
cos praticados em zonas valori-
zadas da capital paulista,”

O dirigente acredita que o
equilibrio existente hoje entre
oferta e demanda deverd ser
quebrado em trés anos. “Até
2016, a expansio deverd voltar,
porque Santos receberd mais
de 25 mil pessoas nos proximos
anos para trabalhar no pré-sal.
E a maioria desse contingente
serd formada por gente com al-
tos salarios”, preve.

O diretor-executivodo Seco-
vi na Baixada Santista, Carlos
Meschini, diz que o setor pode-

raterumdesempenho maisele-
vadojanoanoquevem. “Amovi-
mentacdo em torno do pré-sal
ainda € pequena, mas acredito
queissovaimudar quandoaPe-
trobrds concluir sua primeira
torre em 2014. Os negdcios vao
acontecer. SO os pessimistas de
plantdo ndo acreditam nisso.”

O certo, segundo o delegado
do Creci, é que a Prefeitura de
Santos ja aprovou 84 novos em-
preendimentos, sendo 21 deles
comerciais.

Paulo Pinheiro, sécio-dire-
tor daLopes, diz que os estudos
daempresamostramuma esca-
lada de precos na Baixada San-
tista, destacando que, em 2010,
ovalor geral de vendas (VGV) e
volume de unidades se equipa-
raramaos indices de Campinas,
por exemplo.

“Podemos atribuir parte da-
quela movimentacgo a fase boa
da economia brasileira. E quan-
do o governo anunciou o pré-
sal notamos forte impacto em
Santos. Os precos dometro qua-
drado na cidade acabaram se

® Mudanca

“A movimentacio em
torno do pré-sal ainda é
pequena, mas acredito que
isso vai mudar quando a
Petrobras concluir sua
primeira torre em 2014”
Carlos Meschini

DIRETOR DO SECOVI NA BAIXADA

igualando aos mais altos do
Pais”, afirma.

Freio. Agora, no entanto, hou-
ve uma freada. “O investidor
deu um tempo para ver as coi-
sasacontecereme 2013 estame-
nos quente do que os excepcio-
nais anos anteriores. Mas apos-
tamos numa retomada boa na
metade doano que vem”, prevé
Pinheiro.

Para ele, quando os precos
dos iméveis sobem rapidamen-
te nas grandes capitais, como
Sdo Paulo, Rio e Brasilia, os pro-
blemas néo sdo tdo sérios. “Es-
sas capitais tém espaco, mar-

gem ou folego para absorver a
situa¢do. O mesmo ndo ocorre
quando o crescimento ¢ rdpido
em regides como Santos, onde
opregoaltoesbarrounafaltade
renda e poder aquisitivo da po-
pulacdo local. Entdo, ndo tem
como crescer mais.”

Hoje, o preco médio do me-
tro quadrado em Santos esta
em torno de R$ 7 mil. “Varia
mais quando se distancia da or-
la, onde Gonzaga e Boqueirdo
sdo bairros preferidos. Nédo
acredito que suba mais nem
que caia para os R§ 4.500 prati-
cados anos atrds.” A Yuny Inc.
elegeu Santos sua segunda pra-
cade atuagio —a primeira é Sdo
Paulo. Apds o Enseada das Or-
quideas,noJosé Menino (doisa
quatro dormitérios, de 77m? a
153m?), lancou o Unlimited
Ocean Front, entre os canaisie
2defrente paraomar (1a3dor-
mitérios, com 45m?a 130 m?).

“O Unlimited, que serd entre-
gue em 2016, vendeu 80% de
suas 471 unidades no lancamen-
to. Nagrande maioria parainves-

tidores, predominantemente
paulistanos. Devem locar para
altos executivos que vao traba-
lhar na regifo, e também reser-
var parao propriolazer. O preco
surpreendeu: R$ 10 mil o metro
quadrado”, diz o diretor comer-
cial da Yuny, Fabricio Costa.
Depois de estudar o poten-
cialde Santos,em2008,aKallas
comproucinco terrenosnacida-
de, tendo ja lancado dois em-
preendimentos. Segundo odire-
tordeincorporacgo, Thiago Kal-
las, as vendas estdo mais lentas
e os precos ndo devem sofrer
novas elevagdes. “Agora, have-
rd so crescimento vegetativo de
precos. Exceto se acontecer al-
go muito diferente na cidade.”
A Kallas langou neste ano os
residenciais Marine Home &
Sea e Mirante 360. O primeiro
no Gonzaga, com plantas de 62
a 174 m2. S30 48 unidades em
torre unica, com metro quadra-
do por R§ 9 mil. J4 o Mirante
tem18ounidades (48a192m?) e
estd localizado no canal 1. Am-
bos serdo entregues em 2016.

Salas esvaziam antes
da entrega de 150 mil
m? de lajes comerciais

Incorporadoras apostam
que atividades do pré-sal
exigem novos escritorios
e Secovi vé ‘muita torre
comercial' em construcao

Santos passa por um processo
derenovacgiode prédios comer-
ciais. Incorporadoras apostam
queas atividades do pré-sal exi-
gemnovos escritérios. Em con-
sequéncia, temaumentadoava-
cancia de velhas salas.
Pesquisas de mercado indi-
camque Santosvaiganharacur-
toprazo 150 milmetros quadra-
dos de conjuntos comerciais. O
sécio-diretor da Lopes, Paulo
Pinheiro, confirma que antigas
salas tém ficado vagas. “E que
lancaram lajes corporativas, o
¢ que nio existia por aqui”, diz.
“Vieram atender as expectati-
¢ vas de empresas, que buscam
produtos mais modernos, com
* clevadores de alta velocidade,
fachadasimponentes e pé direi-
to maior”, avalia.

O delegado do Conselho Re-
gional de Corretores de Imo-
veis (Creci), Carlos Manuel Fer-
reira, também tem visto salas
comerciais vazias. Segundo ele,
aocontrdrio de 2009, 0 preco se
estabilizou. “Mesmo se reaque-

*

cer,avalorizacdodometro qua-
dradondoatingird mais30%em
um ano”, avalia.

Pesquisa. O diretor-executivo
do Secovi na Baixada Santista,
Carlos Meschini, diz que hd
“muitas torres comerciais” em
construcgo. “Nenhumaincorpo-
radorafazinvestimentosaltissi-
mos sem ter pesquisa que indi-
que ademanda”, argumenta.

-

A Odebrecht Realizac¢des
Imobilid lang¢ou o Blue Office-
mall, em 2010, com salas de 42
m?, que permitem jungdes até
1.580om?2.Jd 0 Valongo Brasil (no
bairroondeaPetrobrasterd sua
sede) ¢ uma torre de 21 pavi-
mentos, com 329 salas comer-
ciais e um hotel com 240 quar-
tos. O VGV é de R$ 200 mi-
lhdes. A Cyrelaestd prestesaen-
tregar o Wave, uma torre com
210unidades comerciaiade 43 a
665 m? (precos a partir de R$
360 mil), também no Valongo.

Estudo do Secovi em parce-
ria com a Robert Michel Zarif
Assessoria Econdmica Ltda in-
dicaquenoperiodode 36 meses
(mar¢o de 2010 a marco de
2013), 0 pre¢o médio do metro
quadradovariou de R 5 mil pa-
raapartamentos de dois dormi-
térios para ,até R$ 13,6 mil no
caso de flats de um quarto. M.R.
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‘Regiao esta com estoque
de imoveis para um ano’

Diretor de construtora
prevé que apos equilibrio
entre oferta e procura

os investimentos
deverao voltar

Odiretorda PDG, Mauricio Sal-
les, diz que investidores olham
com cautela o setor imobilidrio
de Santos. “Aregido tem poten-
cial e muita drea para ser desen-
volvida, mas estd com estoque
para coisa de um ano”, calcula.
“Quando esse estoque, forma-
do principalmente por salas co-
merciais e apartamentos peque-
nos, se equilibrar, os investi-
mentos voltardo.”

Segundo Salles, os residen-
ciaisdaPDGnaPontadaPraiae
na Avenida Ana Costa, de gom?
a150m?, registraram “alta velo-
cidade” de venda. Trend e Fu-
sion, empreendimentos mixed
use (com escritérios e aparta-
mentos), serdo concluidos em
2014. “Houve estabilizaco nos
precos por conta das ofertas.”

O diretor de vendas da Hel-
bor, Marcelo Bonanata, confir-
ma a diminuic8o na velocidade
das vendas. “Mas sempre h4 al-
guém comprando imdével na
area.” Para ele, Santos € merca-
do pujante e com tendéncia de
valorizacdo. A Helbor atua em
Santos desde 2000 e ja entre-
gou dez empreendimentos e
fez mais quatro lancamentos.

TIPOS PREFERIDOS

® Imoveis de 1 e 2 dormitdrios
somam 70% em Santos
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FONTE: SECOVI - MARCO DE 2010 A MARCO DE 2013

Sd0 11 residenciais, duas torres
de salas comerciais e um hotel.
“Bem antes do anuncio do
pré-sal, vimos que Santos tinha
grande potencial. Acabamos de
lancar um hotel, no Gonzaga, e
vendemos mais de 50% das uni-
dades”, diz, referindo-se ao
Park Inn By Radisson, com 241
quartos (a partir de 25 m?).
Em36meses, segundo o Seco-
vi,foramlancados 8.085aparta-
mentos, dos quais 40% foram
unidades de dois dormitérios
(vejagrafico). M.R.

Cidade recebe
investimentos

de R$ 7 bilhoes

Santos se tornou canteiro de
obras. Cercade R§ 7bilhdes, das
trésesferasdegovernoe doBan-
coMundial, estio sendoinvesti-
dospararemodelaraentradada
cidade, alargar ruas, construir
viadutos e tuneis, implantar sis-
temade Veiculo Leve sobre Tri-
lhos (VLT) e um teleférico.
“H4 correria frenética por
conta do pré-sal e da expansdo
do porto”, diz o secretario de
Desenvolvimento de Santos,
Nelson Gongalves de Lima Ju-
nior. Santos deve ter novo Pla-
no Diretor em 2014. “Essa revi-
sdo vai aliar nossas politicas as
dos governos estadual e fede-
ral, para captar mais recursos.”
Asobrastém comofocoamo-
bilidade. “O teleférico tera cin-
coestagdes entre o centro, mor-
ros e zona noroeste”, diz.
Também estd em execucdo
projeto, de R§ 550 milhdes, que
pretende solucionar o proble-
ma das enchentes na zona no-
roeste, onde se concentram con-
juntos habitacionais. O projeto
envolve obras de macrodrena-
gem (estacdo elevatdria e pisci-
ndo, entre outras) e construgo
de 7,5 mil moradias populares.
Segundo o secretdrio, as
obras vido valorizar novas dreas
de interesse. “O primeiro tre-
chodoVLTvaiserentregueano
quevem e o segundo trecho de-
ve ir até o Mercado Municipal
(na regido central)”. M.R.
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