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Vila Prudente pega
carona no metro
e vira lider no ano

Em 12 meses, bairro lanca 2.749 apartamentos ultrapassando o
Tatuapé com 2.570, que ainda é o vencedor disparado no triénio

Herado Vaz
ESPECIAL PARA O ESTADO

Com2.749 apartamentos ofere-
cidos na planta em 12 meses, a
Vila Prudente conquistoualide-
ranca em lancamentos na zona
leste, desbancando o Tatuapé,
o tradicional campedo, que pa-
rouna marca de 2.570 unidades
entre outubro de 2012 e setem-
bro deste ano, segundo dados
da Empresa Brasileira de Estu-
dos de Patrimonio (Embraesp)

Prestes a receber o monotri-
lhodalinha1s5-Prata,comainau-
guracdo do trecho Vila Pruden-
te-Oratdrio, o bairro passa por
transformac@o desde a abertu-
ra da estagdo Vila Prudente na
linha Verde, em agosto de 2010.

“Metrd na porta gera valor
agregado”, afirma o diretor de
novos negdcios da Abyara Bra-
sil Brokers, Tiago Castro. Ele ex-
plica que a expanséo do merca-
dodazonaleste éumfato consu-
mado, mas, “especificamente, a
Vila Prudente s6 comegou a ser
explorada mais recentemente”.

Salto. Neste ano, o bairro deu
salto de 175% em lancamentos.
Foram 1.685 apartamentos nos
nove primeiros meses contra
613unidades dejaneiroasetem-
bro de 2012. O In Sdo Paulo,
com oito fases e valor geral de
vendas (VGV) de R$ 575 mi-
lhdes, que serd construido em
um terreno de 57 mil m?, foi a
mola propulsora da expansao.

O empreendimento — da
construtora Atua, joint venture
da incorporadora Yuni com a
construtora Econ - é vendido
pela Abyara. Na sua carteira,
também hd o Estaces Mooca,
que, apesar do “sobrenome”, fi-
canaVilaMatilde, naRua Maria
Daffré. Ambos foram lancados
emagosto, mas tém caracteristi-
cas diferentes.

O Esta¢des Mooca,com o me-
tro quadrado na faixa de R§ 7
mil, tem padréo superior ao do
In Sao Paulo, que “no maximo”
chegou a R§ 5,5 mil por m?, diz
Castro. “Existe diferenca quali-
tativa entre os terrenos e os
dois projetos, o que acabarefle-
tido no prego.”

Localizadoemdreademarca-

dapara zonas especiais de inte-
resse social (Zeis),oIn Sdo Pau-
lo tem como alvo um publico
comlimita¢doderenda.“Jalan-
camos sete fases, entre agosto e
outubro, e vendemos 90%”, de-
clara ele. Cada conjunto tem
dois blocos, com apartamentos
de um a trés quartos, de 35m?a
65m?2. As 16 torres somam 2.312
habitagdes.

O EstacGes Mooca oferece
apartamentosde doisetrésdor-
mitdrios, com 45 m? - prego a
partir de R$ 323 mil - e 59 m2.

Para o alto. Mais acessivel, bairro atrai empreendimento
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Seu CEP ¢ da Vila Prudente,
mas estd “na divisa da Mooca”,
diz Castro. “AMoocareputame-
lhor preco e conceito.”

Castro também afirma que
“opreco cresceu demais na Vila
Prudente”. Ele fala em mais de
R¢ 7 mil por metro quadrado
nosmelhoreslocais. “Trés anos
atras, era cerca de R$ 5 mil.”

Muito caro. Alessandra Calefo,
diretora da incorporadora You,
Inc, afirma que os terrenos es-
tdo muito caros. “A zona leste

TATUAPE E O CAMPEAO DO TRIENIO

@ De julho de 2010 a junho de 2013, bairro tem mais langamentos e maior valor de vendas

Os bairros com mais lancamentos

EM UNIDADES
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Os campedes em valor

VGV EM MILHOES DE REAIS

TATUAPE I 2.136
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ANALIA FRANCO TEM MAIOR PRECO

@ Tatuapé é vice e Vila Prudente vem em 62 lugar entre os dez mais

Ranking do m2 mais caro
EM REAIS

ANALIA FRANCO

7540
MoocA

7510
CARRRO

7.420
VILA FORMOSA
7.040
VILA PRUDENTE
6.680
PENHA
6.480
VILA MATILDE
6.100
SAPOPEMBA
5.940

ARICANDUVA

5.540

Divisao dos lancamentos
por area privativa

73% 24%
TEM TEM DE
ATE 69M? 70 A 109M?

TOTAL DE

APARTAMENTOS

LANCADOS
3% I 11%
TEM MAIS TEM DE

DE 170M? 110 A 169M?

Divisao por segmentos*

33% 29%
ECONOMICO POPULAR

N N

L11%

3% 24%
ALTISSIMO ALTO MEDIO
PADRAO PADRAO PADRAO

*Segmentos: popular até R$ 199 mil; econdmico de R$ 200 mil a R$ 399 mil;
médio de R$ 400 mil a R$ 699 mil; alto de R$ 700 mil a R$ 1,5 milh&o; altissimo acima de R$ 1,5 milhdo

FONTE: PAINEL DE MERCADO LOPES - OUTUBRO/2010 A SETEMBRO0/2013
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s populares e de médio padrao

tem muita demanda, mas em
2014 nio teremos nenhum lan-
camento naregifo por causa da
alta valorizacdo dos terrenos”,
diz. “Os pregos de venda ndo
acompanharam essa subida.”

AYou,Incfez 12 lancamentos
esteano, sendo doisnazonales-
te: 0 You, Penha, de dois e trés
dormitérios, e o You,Offices Ibi-
tirama, na Vila Prudente, lanca-
do ontem. Serdo 180 salas co-
mercias de 3om?a 392 m? naes-
quinadaRualbitiramacomaln-
daid, ao lado do metr6 e da futu-
ra estacdo do monotrilho.

“O eixo de crescimento, sem
duvida,éaoredor dometrd”, diz
Alessandra. “E investimento na
certa, tem demanda e agrega va-
lor.” E seu segundo lancamento
dogénero:ooutrofoio YouMe-
tropolitan, complexo misto,
com salas comerciais e aparta-
mentos namesmatorre, em de-
zembro de 2011 no Tatuapé.

Triénio. Pesquisa de mercado
da Abyara mostra a supremacia
do Tatuapé quanto ao resulta-
doacumulado em 36 meses. Fo-
ram 4.105 apartamentos entre
julho de 2010 e junho deste ano
(vejagraficoaolado) .
Alessandra diz que existe
muita oferta no Tatuapé. “Os
terrenos ficaram muito caros e,
consequentemente, O prego
também. Com tanta oferta,
caiuavelocidade de vendas.”
Segundoela, os terrenos subi-
ram 20% a 30% em um ano, de-
pendendodalocalizaggio. “Opre-
co médio do m? no Tatuapé vai
deR$7,5milaR$ 8 mil. Sefizesse
novo empreendimento teria de
vender a R$ 9 mil.” Alessandra
diz que a queda nos lancamen-
tos na regido, apontada no pai-
nel de mercado da Lopes, é con-
sequéncia dos altos valores dos
terrenos: “Hamenos lancamen-
tos do que nos anos anteriores.”

Z.ona leste recebe
299 novas torres no
periodo de trés anos

Queda no numero de
empreendimentos nao
impede alta no valor
do metro quadrado
cobrado naregido

A zona leste langou 159 em-
preendimentos, com 299 torres
e25.843 apartamentos entre ou-
tubro de 2010 e setembro deste
ano,segundo o painelde merca-
* dodaLopes. A queda foide 17%
no numero de torres e de 8,8%
nasunidadeslancadasem com-
paracdo com a pesquisa ante-
rior, também de trés anos, mas
fechada em marco de 2013.
O valor geral de vendas
(VGV) se manteve em R§ 9,5 bi-
¢ Ihdes. O tiquete médio, porém,
subiu 10%, atingindo R$ 368
¢ mil, com alta de 7,3%, em mé-
dia, no pre¢o do metro quadra-
* do, que subiu para R§ 6.740.
“Ocorreu concentragdo de
lancamentos nos principais
bairros”, diz Jodo Henrique, di-
retor de atendimento da Lopes,
citando Tatuapé, Mooca e Vila
Prudente. “Séo bairros nobres,
0 que aumentou o preco geral.”
Nadivisdo por segmentos, fo-
ram lancados 99 empreendi-

mentos nas categorias popular
e econodmico (62%), com pre-
cosaté R$399mil,e38 demédio
padrdo (24%). Os 22 condomi-
niosverticais dealto e altissimo
padrdo (14%) custam, respecti-
vamente, a partir de 700 mil e
acima de R$ 1,5 milho.

Jodo Henrique divide a zona
Lesteem “camadas”. Naprimei-
ra, “estdo os mais desejados”,
que sdo Tatuapé, Mooca e Vila
Prudente. “Numa segunda ca-
mada, vém Jardim Andlia Fran-
co,VilaFormosae Vila Carrdo.”

O Jardim Andlia Franco lide-
raoranking dometro quadrado
mais caro, com R$ 8.280. “De
pequena extensao, o bairro tem
como principaisatrativos o Par-
que Ceret e o shopping Andlia
Franco.L3, existem apartamen-
tos de altissimo padrdo, com
seis suites e mais de 600 m2.”

Na divisa com bairros vizi-
nhos, hd outros tipos de aparta-
mento. “Sdo compactos de um
ou dois dormitdérios, voltados
para os clientes ou recém-casa-
dosmais sofisticados. Aimagem
elitizada domina o local.”

A grande maioria (73%) dos
apartamentos da zona leste
tematé 6om2. “Nessa faixa, exis-
tem studios e compactos, de
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e Em queda
Menos 6% nos langamentos: de
169 para 159 empreendimentos

Cai 17% o numero de torres: de
361 para 299

Recuo de 8,8% em unidades lan-
cadas: de 28.336 para 25.843

um ou dois dormitdrios, lanca-
dos em regides bem valoriza-
das”,dizele, citando o Tatuapé,
onde o m? dessas unidades “vai
de R$ 8 mil a R§ 8,5 mil”.

Um més atrds, a Gafisa lan-
couo Square Tatuapé,comuma
torre comercial e outraresiden-

o Estavel
Mantido o VGV langado: R$ 9,5 bi

o Em alta
Mais 10% no tiquete médio: de
RS 334 mil para RS 368 mil

Sobe 7% o preco do estoque: de
RS 6.280 para R$ 6.740 o m?

FONTE: PAINEL DE MERCADO LOPES - OUTUBRO/2013

cial. Os apartamentos, de um e
dois quartos, tém 43 ou 74m?2.
“O metro quadrado sai por
mais de R$ 7.800 nessas unida-
des, que custam, respectiva-
mente, R$ 340mil e R$ 580 mil.”

O metrofoium propulsor pa-
raVila Prudente, que pareciaci-

dadezinhadointerior. Chamou
atencdo de construtoras, que
sairam em busca de terrenos. O
comércio e outras atividades
cresceram. Hoje,em frenteaes-
tacdo Vila Prudente, se vé a
construcdo de umafaculdade,a
linha do monotrilho, ao lado do
terminal de 6nibus, o You Offi-
ce Ibitirama e dois futuros lan-
¢amentos comerciais, além de
novos edificios residenciais.
“OTatuapé temestruturapa-
recida com Moema, oferece de
tudo no bairro”, diz. “Mooca
temestruturacompletaelocali-
zagdo estratégica, perto do cen-
tro e acesso ao litoral.” A Vila
Prudente seligacomoIpiranga,
na zona sul, e a regido do ABC.
“Nesses bairros, é inevitavel a
valorizacdo e alta de precos.”

Recorde. O recorde de lanca-
mentos na zona leste ocorreu
em2011,com10.124apartamen-
tos, que serdo entregues nos
préximos doisanos.Jodo Henri-
que descarta que isso possa afe-
tar futuros projetos. “A sequén-
cia de obras entregues traz no-
vos moradores, o bairro melho-
rasuaestrutura. Setemuma pa-
daria, aparece outra. Surgem
restaurantes e escolas. Mais pes-
soas criam mais demanda, é
uma sinergia positiva.”

A Helbor vailangar o Origem
Tatuapé, na Avenida Celso Gar-
cia,naVila Carrdo. Terd aparta-
mentos de dois e trés quartos,
com 77 e 100 m2. “E um em-
preendimentode médioparaal-
topadréo”,diz Marcelo Bonana-
ta, diretor da Helbor.

Custo permite
financiar imovel

pelo SFH

Neste ano, o unico langamento
daBrookfield nazonaleste foio
Flores Parque do Carmo, em
Aricanduva, com 673 unidades
residenciais. O valor geral de
vendas (VGV) é de R$ 130 mi-
lhdes. “Isso representou 20%
do VGV do ano da unidade S&o
Paulo da empresa”, diz Ricardo
Laham, diretor de negocios da
Brookfield.

A empresa vai lancar, em
2014, empreendimento com sa-
las comerciais de alto padrio
noJardim AndliaFranco. Lahan
afirmaqueazonaleste é estraté-
gica para a empresa.

Cercade70% dos empreendi-
mentos na regido, segundo ele,
sdo predominantemente resi-
denciais de classe média, den-
tro do limite do Sistema Finan-
ceiro da Habitaco, com dois e
trés dormitorios.

Projeto. Milena Grahl, direto-
rade atendimento regional Sdo
Paulo da Rossi, diz que seu ulti-
mo lancamento na zona leste
foi o Itapeti, em julho de 2012.
“Temos projeto em fase deapro-
vacio na Mooca, previsto para
2014.” O Rossi Itapeti, com
VGV de 106 milhdes, tem duas
torres de apartamentos com
quatro dormitorios, de 209m?a
318m?. “E para classe média e
média alta”, afirma ela.
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