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Z.ona norte
tera maior

valorizacao
com linha 6

Previsao é de que preco do metro quadrado
suba 30% e continue em alta por 5 anos

Larissa Feria
ESPECIAL PARA O ESTADO

Com um dos Indice de Desen-
volvimento Humano (IDHs)
mais baixos da cidade de S@o
Paulo, de 0,769, o bairro Brasi-
landia deve sofrer uma verda-
deira transformagao nos proxi-
mos anos com a chegada de
uma estacdo da linha 6-Laranja
do metrd.

O inicio das obras esta pre-
visto para o primeiro semestre
doano que vem, mas o anuncio
de que o bairro seria beneficia-
doagucgouointeresse dascons-
trutoras, que ja estdo investin-
do na regido. E demanda ¢ o
que ndo falta. As 238 unidades
do Aquarela 1 e 2, da Itaplan,
foram vendidas pela Lopes em
120 dias. Com apartamentos
de 47258 m? e preco médio de
R$3,2mil ometro quadrado, os
empreendimentosfizeram par-
te do programa federal Minha
Casa,MinhaVida, que d4 subsi-
dios para compradores de bai-
xa renda. “Vendemos tudo de
julhoanovembrodoano passa-
do”,diz Cyro Naufel, presiden-
te da Itaplan.

Gatilho. Mais carentes de
transporte publico einfraestru-
tura, os bairros da zona norte
serdo os mais valorizados pelos
15,9 quilometros da linha 6-La-
ranja. Segundoa Empresa Brasi-
leira de Estudos de Patrimonio
(Embraesp), o preco do metro
quadrado deve subir30%e con-
tinuar se elevando poraté cinco
anos apés ainauguracgdo das es-

@ Ancora

“Proximidade com metrd
hoje é uma ancora de
vendas maior do que uma
varanda gourmet”

Luiz Paulo Pompéia

DIRETOR PRESIDENTE DA EMBRAESP

tagdes, jd que a chegada do me-
trd atrai outros investimentos
para o bairro.

“Todo esse eixo ainda € pou-
co verticalizado. Toda vez que
uma linha é desenhada, hd uma
procura crescente por terrenos
e um aumento significativo de
lancamentos”,afirmaJodo Hen-
rique, diretor de atendimento
daLopes.“Oiniciodasobraséo
gatilho da valorizacdo, que vai
aumentando a medida que as
obras vdo avancgando. As cons-
trutoras vao investir nessas re-
gideseatendénciaéde elasmu-
darem de cara”, garante o presi-
dente do Sindicato da Habita-
¢do de Sdo Paulo (Secovi-SP),
Claudio Bernardes.

Freguesia. Bem mais desenvol-
vida do que a Brasilandia, a Fre-
guesia do O ficard ainda mais
verticalizada e atraird ointeres-
se de uma classe média que ndo
consegue arcar com o preco do
metro quadrado do outro lado
da Marginal Tiete.

O condominio Matriz, da
Even, j4 estd praticamente todo
vendido. Sdo apartamentos de
64 a 69m2, de dois e trés dormi-
torios, na Rua da Bica, préximo
algreja Matriz.

A Tecnisa também ja vendeu
boaparte do condominio Viver-
de, na Avenida Petr6nio Porte-
la. Lancados em julho de 2012,
os apartamentos de trés quar-
tos medem 81m?2 e custam R$
489 mil. A Lopes também co-
mercializou trés lancamentos
na Freguesia do O.

Assim como Brasilandia e
Freguesia do O, a Vila Cardoso
eVilaPenteado também devem
chamaraatencgodasconstruto-
ras e sofrer uma transformacéo
por conta da passagem da linha
6-Laranja. “A proximidade com
ometrohojeemdiaéumaanco-
ra de venda maior do que uma
varanda gourmet, sauna ou pis-
cina”,comparaLuiz Paulo Pom-
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peia, diretor presidente da Em-
braesp. Sabendo disso, a busca
por terrenos nessas regides ja
comecou.

Segundo estudo da Lopes,
63% dos futuros lancamentos
residenciais estdo em um raio
de até 1 km do metrd. No caso
dos empreendimentos comer-

FILIPE ARAUJO/ESTADAO

ciais, esse nimero sobe para
80% e, para hotéis, é de 100%.
De janeiro de 2009 a setem-
bro de 2011,a Lopes participou
do lancamento de 100 em-
preendimentos residenciais,
23 comerciais e um hotel nos
bairros que seréo cortados pe-
lalinha 6 do metrd. Desses, 59,

19 e um, respectivamente, fo-
ram lancados de janeiro de
2011 a setembro deste ano. H3
ainda 21 prédios residenciais e
oito comerciais previstos para
sair até 2015. “Todo mundo
busca facilidade de acesso e
uma estagio de metrd proxima
tem um valor muito grande”,

INFOGRAFICO/ESTADAO

diz Jodo Henrique, da Lopes
A valorizagdo nos bairros se
dd por conta de dois vetores, o
publico e o privado. No caso, o
metro ¢ um meio de transporte
demassaeficienteeinduzaele-
vacdo dos precos dos imdveis.
Apdsasuaconclusdo,hdumin-
vestimento privado, que valori-
za ainda mais a regifo. “Depois
hdavalorizacionatural em fun-
¢do do que foi implantado no
bairro porcontadometr6”, afir-
ma o presidente do Secovi-SP.

Publico. Os lancamentos nes-
sasregides devem atrairum pu-
blico jovem, que precisa de
uma mobilidade maior e estd
comprando o primeiroimével.
S8o compradores na faixa eta-
riaentre30e40anos. “Normal-
mente, quem procura imoveis
pertodometro sdojovens e ca-
sais que buscam umaboa loca-
lizagdo e tem estilo de vida
mais pratico”, afirma Marcelo
Dzik, diretor de incorporacéo
da Even.

Operfildessesimdveis costu-
ma ser de dois a trés dormito-
rios, com pelo menos uma vaga
de garagem. S#o apartamentos
menores, mas que estdobem lo-
calizados e dispdem de ampla
oferta de servico.

Metro quadrado chega a R$ 13 mil em areas nobres

Alinha 6-Laranja vai passar por
bairros quejdestdobem consoli-
dados, como Perdizes, Higiend-
polis,Pacaembu e Bela Vista. Ne-
les, de acordo com a Embraesp,
dificilmente o valor do metro
quadrado vai subir além do
atual patamar, que varia de R$
10 mila R$ 13 mil. Um dos moti-
vos éaofertamenor de terrenos

para erguer novos prédios.

No entanto, o diretor das in-
corporadoras Alfa Realty e
MDL Realty, Fernando Séllos
Ledo, acredita que ha espaco,
sim, para valorizacdo nessas re-
gides para iméveis de médio a
altopadrdes. “Nostltimos dois
anos tivemos valorizacdo de
25% a 30%. Com o metrd e o

novo planodiretor, acredito em
mais 25% de valorizaciio em
2014 paraqueminvestir emdife-
rencial e boas plantas”, diz.

Segundo ele, ainda h4 terre-
nos disponiveis nessas regioes,
mas é precisogarimpar. “Sao ca-
sasantigas, dificeis de comprar.
Eprecisocomprar de oitoadez.
Da trabalho e demora.”

@ Perspectiva

“Nos ultimos dois anos
houve valorizacdo de 25% a
30%. Com metrd e novo
plano diretor, acredito em
mais 25% de valorizacdo”
Fernando Séllos Leao

DIRETOR DA ALFA REALTY

Além disso, por serem mais
centrais e mais caros, os imé-
veis lancados nesses bairros
costumam ser menores, de um
dormitério ou studio, e atraem
moradores que preferem uma
boalocalizacdo ao espago.

“Muitos compradores sdoin-
vestidores, que alugam esses
apartamentos para estudan-

tes”, afirma Jodo Henrique, di-
retor de atendimento da Lopes.
Solteiros e casais com até um
filho também buscam comodi-
dade e, muitas vezes, abrem
mao davaga de garagem.

AEvendevelancar até ofinal
deste ano dois empreendimen-
tos no caminho da linha 6-La-
ranja. Proximos a futura esta-
cdo Higiendpolis/Mackenzie, o
Edificio London terd aparta-
mentos de 48 m2, com um dor-
mitério e uma vaga.

Linha tera 15,9 km de extensao e
devera estar pronta em 2020

Valor do investimento
previsto na construcéo
desse trecho é de

RS 9,6 bi. Inicio das obras
é previsto para 2014

>
Os 15,9 km da linha 6-Laranja
¢ vio ligar a Brasilandia, na zona
norte, a Liberdade, na regido
¢ central. Quando as 15 estacdes
estiverem prontas, em 2020, 0
trajeto podera ser percorrido
em 27 minutos.
Aassinatura do contrato com
o Consércio Move Sio Paulo,
formado pelos grupos Ode-
brecht, Queiroz Galvao, UTC e
pelo Fundo Eco Realty, deverd
serfeitaaté ofinaldesteanoeas

o Sob a terra

15

E o niimero de estacdes
planejadas para a linha
6-Laranja do metro

27

E o tempo em minutos previsto
para percorrer toda a extensao
da entre Brasilandia e Liberdade

obras estdo previstas para co-
mecar jd no primeiro semestre
de 2014.

O contrato valerd por 25
anos, sendo seis para implanta-
cdodalinhae19anosparaopera-

¢80 e manutencio, e prevé uma
bonificagfio caso a obra seja en-
tregue antes do prazo.

O valor do investimento ¢ de
R$ 9,6 bilhdes, sendo que R§ 8,9
bilhdes sdo divididos entre o go-
verno do Estado (50%) e o con-
sorcio (50%).

Parceria. A Parceria Publico-
Privada (PPP) dalinha 6 do Me-
trd é aprimeira de uma série de
contratos que o governo paulis-
ta pretende assinar até 2014,
afirmouosecretdrio de Planeja-
mento do Estado de S3o Paulo,
Julio Semeghini, durante o
anuncio do consoércio vence-
dor, no dia 6 de novembro.
Mais de 400 iméveis estdo no
caminhodotracado. O custodo

processoderetiradade morado-
res e comércio é de R$ 700 mi-
lIhdes e serd arcado somente pe-
lo governo do Estado.

O consércio poderd entregar
oprojetoportrechoeaexpecta-

Higiendpolis. Moradores reagiram a esta

CLAYTON DE SOUZA/ESTADAO

¢ao do metrd
tiva € que o primeiro - entre a

Brasilandia e Agua Brancam -
fique pronto em quatro anos.

‘Gente diferenciada’. Conheci-
da como linha das universida-

des, por passar nas proximida-
desdeinstituicdes de ensino co-
mo PUC, Faap, Mackenzie e
FMU, alinha 6 causoupolémica
depois de uma moradora de Hi-
gienodpolis declarar, em 2011,
que ometrd levaria “gente dife-
renciada” ao bairro.

Os moradores do bairro fize-
ram abaixo-assinado contra a
estacdo. Em reacdo, internau-
tas convocaram pelo Facebook
o Churrasc@o da Gente Diferen-
ciada, em protesto contra a de-
claracdio. O projeto, porém, foi
modificado e a estagdo prevista
paraser na Avenida Angélica foi
parar nos arredores do estadio
do Pacaembu. O Metrd nega
queamudancatenha sidomoti-
vada por pressdo dos morado-
res daregido de Higiendpolis.

Alinha 6 fard integracdo com
aslinhas7e8daCPTM,nafutu-
ra estagdo Agua Branca; Linha
4,nafutura estagio Higienopo-
lis-Mackenzie; e Linha1,naesta-
¢do Sdo Joaquim.
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